EXPOSE

Vermietete 41 m?> Wohnung in Augsburg-Hochzoll Siud

1. Obergeschoss | Wohnkiiche mit EBK | Bad | kein Balkon | 2016 komplett renoviert

Kaufpreis Wohnflache Nettokaltmiete p.a.
155.000 € ca. 41 m? 5.904 €

Exposé - Eigentumswohnung Augsburg-Hochzoll Sud



Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine vermietete Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss in Augsburg-Hochzoll Sud. Die
Wohnung verfuigt tber ca. 41 m2 Wohnflache und ist kompakt, funktional und gut vermietbar geschnitten.

Die Einheit besteht aus einem Schlafzimmer, einer Wohnkiiche mit Einbaukiiche sowie einem Badezimmer. Ein
Balkon ist nicht vorhanden. Die Wohnung wurde 2016 komplett renoviert und ist aktuell vermietet.

Eckdaten
Objektart Eigentumswohnung
Lage Augsburg-Hochzoll Sid
Etage 1. Obergeschoss
Wohnflache ca. 41 m?
Aufteilung 1 Schlafzimmer, Bad, Wohnkiche mit Einbaukiiche
Balkon Nein
Zustand 2016 komplett renoviert
Vermietungsstatus Vermietet
Nettokaltmiete monatlich 492 €
Nettokaltmiete jahrlich 5.904 €
Kaufpreis 155.000 €
Kaufpreis pro m? ca. 3.780 €/m?
Vermietung

Die Wohnung ist vermietet und erzielt eine monatliche Nettokaltmiete von 492 €. Daraus ergibt sich eine jahrliche
Nettokaltmiete von 5.904 €.
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Lage und Umgebung

Die Wohnung befindet sich in Augsburg-Hochzoll Siid, einer gut angebundenen Wohnlage im Osten Augsburgs. Die
Nahe zum Bahnhof Hochzoll ist insbesondere fur Pendler ein klarer Vorteil.

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in der Umgebung. Der nahegelegene Kuhsee bietet
zuséatzlichen Freizeit- und Erholungswert, unter anderem fir Spaziergdnge, Sport und Badeausflige.

Verkehrsanbindung

¢ Bahnhof Hochzoll in der Nahe

e Gute Anbindung Richtung Augsburg Innenstadt

e Gute Verbindung nach Minchen

e Gute Erreichbarkeit der A8

e Gute Verbindung tber die B17 Richtung Landsberg
e  Gute Anbindung Richtung Donauw®érth

Fazit

Die vermietete Wohnung in Augsburg-Hochzoll Siid Uberzeugt durch gute Infrastruktur, Bahnhofsndhe und
attraktiven Freizeitwert durch den nahegelegenen Kuhsee. Die Renovierung im Jahr 2016, die kompakte Gré3e und
die bestehende Vermietung sprechen fiir eine langfristig gute Vermietbarkeit.

Hinweis

Alle Angaben basieren auf den vorliegenden Informationen. Zwischenverkauf, Irrtiimer und Anderungen bleiben
vorbehalten. Dieses Exposé dient der ersten Objektinformation und ersetzt keine rechtliche, steuerliche oder
technische Prifung.
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Bilder der Wohnung - Wohnkiiche

Wohnkiiche mit Einbaukiiche
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Bilder der Wohnung - Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Bilder der Wohnung - Bad

Bad mit weiBem WC-Deckel, ohne Teppiche, Kloblirste, Waschmaschine und Trockner
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