ENERGIEAUSWEIS i

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: BY-2025-006108434 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 86,1 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
163,7 kWh/(m*-a)

o | E |

1286 160 176 200 226 >260

276,7 kWh/(m?*-a)

Prim#renergiebedarf dieses Gebdudes

; A O Verfahven nach DIN V 18599
Primarenergiebedarf O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
IstWert 2767 KWh/(m*a) Anforderungswert 98,9  KWhi/(m*a) [0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
056 WI(m*K)
[0 eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 153,7 kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung emeuerbarer Energlen’ [ forHeizung [ far Warmwasser
O Nutzung zur Erfdllung der 66%-EE-Regel gem48 § 71 Absatz 1 In “ c| o | | FllCHER
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 25 50 100 128 150 175 200 225 >250
0 Erfallung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfollungsoptionen — ’
nach § 71 Absalz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG® S 2 - D
) Haustbergabestation (Warmenetz) (§ 71b) s S5 g f*’g & &F
C1 Warmepumpe (5 71c) =S 48 X I IF
O Stromdirektheizung (§ 71d) I X é? & & &Y
O Solarthermische Anlage (§ 71e) ' e x S S& &
O Heizungsanlage far Bic oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) & &S S °S
[J Wammepumpen-Hybridheizung (§ 71h) &g RN Qb?
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) $ § & f
[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[0 Erfallung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  aAnteil Wir- Antell EE®  Antell EE®
Art der emeuerbaren Energl 3..'?"'" s do{.slnm- wm-"gon ! :
L] ung anlage
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfirdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

Summe® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
. = ° P e kodnnen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungeneriau-
e el P ben die angegebenen Werte keine RilckschiOsse auf den tatsachlichen
. Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche
% (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfidche des Gebaudes.
Summe® %
[J weitere Eintrage und Erl&uterungen in der Anlage ——
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modormslenng im Fall § 80 Absatz 2 GEG & Summe einschlie@lich gegebenenfalls weiterer Ein in der Anlage
3 Mehrfachnennung mdglich ¢ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehtfamherhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Ober-
5 Anteil der Einzelanlage an der Wi regelung unterfalien, gemas im Einzelfall
5 Anteil EE an der wumebmnswum der Eunzelanlagelauer Anlagen 1 Xmen EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kaltsenergiebedarf
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ENERGIEAUSWEIS ooce

: gemél‘& den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

0 25 50 75 100 125

I | x|

Registriernummer:

BY-2025-006108434 3

kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

176 200 225

Endenergieverbrauch dieses Geb#udes [Pflichtangabe in Imnmobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Kii
Lo bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung fal::::l‘-
faktor- [kWh]) [kWh] [kWh]
O weitere Eintrége in Anlage
’ T P EIITEANR EUCN R a2 5 TR 3 x
. Vergleichswerte Endenergie
}. 5o o =8
] c| o | | FIDCEER
i 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
‘ i Ty sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
| ;9 é,\? §§ éfﬁ gf §'§ §$ V\{admrwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
1 R 5.5 & S & wird.
[ f Q? Q? g@"ﬁ 6”;‘.&? @5 S @Sq)e Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
, ) $< & && oY £ & 58 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, '
‘ é\ &3 s L5 & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer |
\ - & IF IF Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§'§ $;0 & Kesselheizung zu erwarten ist.

{ Erlduterungen zum Verfahren

| Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Geb4udenutzfidche (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschiage, Wi

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AG, E P 1220
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'ENERGIEAUSWEIS v vomse

. gemaR den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2025-006108434 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind )8( mdglich O nicht méglich
Empfohlene ModemisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel-| Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maR- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Modermni-
sierung
1 Fenster Warmeschutzverglasung O )8(
[0 weitere Eintrége im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

Ernst Richter
sind erhailtlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS . womese

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

An etell - 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb3udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So I4sst sich die energetische Qualitst
des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsAchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb4udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

En |l r hil 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfas-
sungsfldche bezogene Transmissionswarmeveriust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmedbertragenden Um-
fassungsfiachen (AuRenwande, Decken, Fenster efc.) eines Gebéudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auer-
dem stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestelit werden kdnnen. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

zur N ng ern r n zur 1

der -EE-Regel ~ 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestelit werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und iberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien" kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfilllungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Waérmebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden.

Endenergiev h - 3

Der Endenergieverbrauch wird fiur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall Iangerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primé#ren ve h—

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

i semissionen — nd 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

ben filr Im nanzei = Seite 2
Nach dem GEG bestent die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



