J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Lubeck

Exklusive 4-Zimmer Wohnung am Wallufer in Liibeck
inkl. Tiefgaragenstellplatz zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-318835
Wohnung

Verkauf: 849.000 €

Ansprechpartner:
Marco Zelk

23558 Libeck
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 2014 Ubernahmedatum 01.10.2026
Etagen 4 Zustand Neuwertig
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 121,40 m? Badezimmer 2
Nutzflache 121,40 m? Etage 1. OG
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 541 € Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Ganz zentral und in einer ruhigen geschiitzten Innenhoflage direkt am Ufer des Liibecker
Stadtgrabens.

Diese moderne und hochwertige Wohnanlage besteht aus insgesamt 47 Einheiten, verteilt auf
4 Gebaude.

Die zum Verkauf stehende 4-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss tiberzeugt mit einer
grof3ziigigen Wohnflache von 121,4 m?, inklusive einem sonnigen, nach Stiden ausgerichteten
Balkon. Die Anordnung der RA&ume entnehmen Sie bitte dem Grundriss der Wohnung 1.6 (im
Dokument rot umrandet).

Das lichtdurchflutete und offen gestaltete Wohn- und Esszimmer mit integrierter Kiiche bietet
viel Raum und Helligkeit dank der grofien Fensterfronten. Die hochwertige Einbaukitiche ist
vollstandig mit modernen Elektrogeraten (Kiihlschrank, Backofen, Induktionskochfeld,
Dunstabzugshaube, Geschirrsplilmaschine) ausgestattet.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf den grof3ztigigen Balkon, der u.a. durch seitlichem
Wasserblick perfekt zum Entspannen einladt und nebenbei viel Sonne bietet.

Neben dem grofiztigigen Wohnbereich bietet die Wohnung drei weitere, gut geschnittene
Zimmer. Das Hauptschlafzimmer verfligt tiber ein eigenes Badezimmer mit einer bodenebenen,
begehbaren Dusche. Ein zweites Badezimmer, ebenfalls mit bodenebener Dusche, steht den
anderen Raumen zur Verfiigung. Beide Badezimmer sind hochwertig ausgestattet (Villeroy &
Boch, Grohe Armaturen, bodengleich geflieste Duschen mit Glastiiren, Handtuchwarmer). Die
gesamte Wohnung ist mit hochwertigem Parkettboden ausgestattet, wihrend in den Badern
elegante Fliesen verlegt wurden. Alle Rdume verfligen tiber eine individuell steuerbare
Fufibodenheizung. Die Deckenhoéhe ist tiberdurchschnittlich und betragt 265 cm.

Ein Fahrstuhl im Haus fihrt direkt in die Tiefgarage, wo sich der zur Wohnung gehoérende
KFZ-Stellplatz und ein separater Kellerraum befinden. Zudem gibt es einen separaten
Abstellplatz fiir Fahrrader in der Tiefgarage.

Das monatliche Hausgeld fiir die Wohnung und den Tiefgaragenstellplatz betragt 541 Euro.
Darin sind alle Betriebskosten und Nebenkosten enthalten, inklusive Wasser, Warmwasser
und Heizung. Dartiber hinaus die Kosten far Gartenpflege, Treppenhausreinigung,
Winterdienst und Hausmeisterdienste.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von der aufergewdhnlichen Wohnqualitit
dieser Immobilie.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Diese Wohnung ist ab dem 01. Oktober 2026 bezugsfrei.

Die Immobilie wird provisionsfrei und ohne Makler zum Verkauf angeboten.

Der Verkaufspreis von 849.000€ beinhaltet einen Tiefgaragenstellplatz.

Fur Besichtigungstermine oder weitere Informationen kontaktieren Sie uns bitte per E-Mail.

Bitte geben Sie dabei Ihren vollstindigen Namen, Wohnort, Telefonnummer und Ihre e-Mail
an, damit wir Thre Anfrage zligig beantworten kénnen.
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Lage
Die Wohnung liegt in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage am Ufer des Stadtgrabens, in
direkter Nachbarschaft zu den historischen Wallanlagen und dem bertihmten Holstentor.

Die attraktive Architektur mit hellem Ziegelmauerwerk sowie grof3zligige Gebaudeabstande auf
einem tiber 7000 m? groflem Grundstiick garantieren herrliche Aussichten und eine
unaufdringliche Exklusivitat inmitten von Griun- und Wasserflachen.

Der sehr grofie Garten mit Blick aufs Wasser ladt zur Benutzung und Entspannung ein.

Die historische Liibecker Altstadt, mit ihrem breiten Angebot an Kultur und Gastronomie, ist
nur ca. 800 Meter entfernt und sowohl zu Fuf als auch mit dem Fahrrad schnell erreichbar.
Der Luibecker Hauptbahnhof befindet sich etwa 700 Meter entfernt, von hier aus erreichen Sie
Hamburg in nur 40 Minuten und Travemiinde in nur ca. 25 Minuten.

Auch einer der grofiten Arbeitgeber der Stadt, das Dragerwerk, ist in unmittelbarer Nahe.

Die Zufahrt zur Wohnanlage erfolgt tiber eine wenig befahrene Nebenstrafe, wodurch die
Wohnung larm- und sichtgeschiuitzt ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp

ab 1. Mai 2014

Erstellungsdatum

40 kWh/(m?2a)

58

Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

200 225 >250

175

150

125

75 100

50

25

Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

:I 16 Stg.
1| 18726

MaBstab 1:100
1 2

STADTGRABEN

Haftungsausschiub

und Fotos offerieren Gestaltungsmoglichkeiten und haben keine Verbindiichkeit fiir spatere
sind Fir e Mag
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