POTSDAM, HALBINSEL NEU FAHRLAND BASSEWITZSTRARE 14

DOPPELHAUSHALFTE KURZBESCHREIBUNG
Adresse BassewitzstraRe 14, 14476 Potsdam OT Neu Fahrland

Grundstiick 217 m? (Realteilung)

Wohnfliche ca. 93 m?

Wohnraume Wohn-/ Esszimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Kinderzimmer

Keller 1 gr. Kellerraum, Waschkeller, Heizungskeller

Boden GroRer Bodenraum

Doppelhaushalfte, Potsdam OT Neu Fahrland

- Haus ist vollstandig unterkellert

- Zweischalig hinterluftetes Verblendmauerwerk, Hintermauerwerk Kalksandstein
- Mansarddach

- Bader und FulRbdéden 2014 modernisiert

- Grundstuck mit Realteilung

Kontakt

Bita Deckner Telefon 0173/ 71 33 600
Mail britaa@gmx.de

Darstellungen und Ausstattung unterliegen Anderungen, ohne MaRstab und Gewihr fiir Richtig- und/oder Vollstandigkeit



POTSDAM - NEU FAHRLAND, BASSEWITZSTRARE 14

KURZBESCHREIBUNG

Objektdetails

Erdgeschoss:
Wohnraum/Essen

ca. 30 m?

Kiiche ca. 10 m?

Gaste-WC ca. 2,2 m?

Diele ca. 7,00 m?

Obergeschoss:

Schlafzimmer
ca. 15,35 m?

Kind ca. 11,20 m?
Kind/Hobby ca. 9,50 m?
Bad ca. 6,20 m?

Flur ca. 3,80 m?

Keller:
Hausanschlussraum

Gr. Kellerraum

Heizungskeller

Boden:

Bodenraum

AuBenanlagen:
AuBenanlagen

Kaufpreis:

GroRes lichtdurchflutetes Wohnzimmer
mit angeschlossener offener Kiiche

Einbaukiche Edelstahl BULTHAUP mit Gas-
Kochfeld, Backofen und Geschirrspiiler

WC, Waschbecken
Helle belichtete Diele

GroRes Elternschlafzimmer

Kinderzimmer
Kinderzimmer, Hobby- Gastezimmer
WC, Waschtisch, Badewanne & Dusche

Zentral gelegener Flur mit Zugang zum Boden

Technikkeller mit Anschlussmoglichkeit
fur Waschmaschine und Trockner

Gr. Keller / Abstellraum

Kellerraum mit Heizungs- Warmwasseranlage
und Abstellmoglichkeiten

Uber Klapptreppe zuganglicher Bodenraum

Terrassen vor und hinter dem Haus, Schuppen,
Carport

580.000,00 €

]

i

Darstellungen und Ausstattung unterliegen Anderungen, ohne MaRstab und Gewihr fiir Richtig- und/oder Vollstandigkeit
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POTSDAM - NEU FAHRLAND, BASSEWITZSTRARE 14

KURZBESCHREIBUNG

Busverbindungen

Die Bushaltestelle Bassewitz befindet sich in ca. 250 m Entfernung.
Buslinie 604  Direktverbindung zum Hauptbahnhof tiber Campus
Jungfernsee

Buslinie 697  Direkt bis Kirschallee mit Umsteigemaoglichkeit zur
Buslinie 612 nach Potsdam Golm

Tram 96 Die Verlangerung der Tram -Linie 96 soll voraussichtlich ab
2029 realisiert werden und Potsdam Neu Fahrland tber
Campus Jungfernsee an das Stadtzentrum anschlieRen

Darstellungen und Ausstattung unterliegen Anderungen, ohne MaRstab und Gewihr fiir Richtig- und/oder Vollstandigkeit



POTSDAM - NEU FAHRLAND, BASSEWITZSTRARE 14

KURZBESCHREIBUNG

Darstellungen und Ausstattung unterliegen Anderungen, ohne MaRstab und Gewihr fiir Richtig- und/oder Vollstandigkeit



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebéaude

geméB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebéude

geméB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Glltig bis: 09.12.2035 Registriernummer: BB-2025-006116973 1 i f des a BB-2025-006116973 @
Gebaude Energiebedarf
Gebaudetyp Einfamiliennaus Z
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent [(m?a)
Adresse Bassewitzstrafe 14, 14476 Potsdam
Gebéudeteil > Ganzes Gebaude
Bavjanr Gebaude* 2000 AERIEREERrc | o | el
0 25 50 75 100 125 150 200 225 >250
Baujahr Warmeerzeuger * * 2000 ’1
Anzahl der Wohnungen 1 -
Gebéudenutzfliche (A) 123 m? [ @ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermitteit
Wesentliche Energietrager fur Heizung * Erdgas H
‘Wesentliche Energietrager fir Warmwasser ® | Erdgas H ¥
g Anforderungen gem3 GEG Eiir
i Art: Verwendung: ke
Emeuerbare Energien Keine rwendung: keine B i B Voo s DIV 16565
2 O Regelung nach § 31 GEG (,Modeligebaudeverfahren®)
Art der Laftung * B Fensterliiftung. O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung Ist-Wert kWh/(m?a)  Anforderungswert KWh/(m?.a) O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
O Schachtiiftung O Lisftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung g
Art der Kihiung * O Passive Kithlung O Kihlung aus Strom
Ist-Wert W2 Anfordert rt W/(m?
O Gelieferte Kélte: O Kuhlung aus Warme L forsaswe! L
Anzahl: Néchstes Inspektion: Neubau) O eingehalten
Anlass der Ausstellung des 0O Neubau =] =]
Energieausweises i s <)
— u dieses [ in KWh/(m?a)
Hi zuden A lber die i Qualitét des Gebiudes e
Angaben zur Nutzung 9 te 4
Dl gt G e b uedarch e e s Enerabwdits e vt v st st Fctacne-
gen oder durch die Auswertung d Nutzung erneuerbarer Energien®: O fi Heizung O fur Warmwassar
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen idet, D i o - 0 Nukang ar Ellng dor G5%EE Regel gomls § 71 Absat 1in @lale|c|o | e]|
3 — ’ 0% g mit Absatz 2 oder o e e it 2! e
» . . u] ErmHung der 65% EE Reqgel du'ch pauschale Erfullungsoptionen
o antio o " £1ach § 71 Absaiz 134 Und & In Verbindund mi§ 716 bis 1 GEG |
iy Qs amen 6710 tg’ &
» e —— 7y '/ g
. N & Seomirataton 716
a o Di Erge- OSsumtmer e 4710 G
nisse sind auf Seite 3 dargestelt. O Heingsanags fr Bomass adsr Wasserstothderkate (§711)
O Watmepumpen Hybrheing 6 71H) %
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch @ Eigentamer O Aussteller et 5
podarie I (Sl oL AL R— ¢4
B . CUSHEL o Ermﬂun% dsr 55% EE Re%\ auf Grundlage e\rer‘erechnung im
Einzelfall nach § 7T Anai War- A Au\mlEE‘
At dor sneuecharen Energie Thing':  ans agen’
I zur Ver des genzun;
Energieausweise dienen ausschiieBlich der Information. Die Angaben im sich auf den oben Vertahren 2u, die im Einzefall 2u unterschiedlichen Ergebnissen faren
L EL 3 Vergleich ermdglichen. O Nutzung bei Amagen ruv die die 65% EE-Regel mmgm K

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
ENERGIE | Sty 2
AUSWEIS | ll- 8 Ho

7 Datum um GEG
2 nurim Fall des § 79 Atz S22 05 shairgen
 Mefriachangaben mag
i Warmenetzen Eaulam der Ubergabestati
Kimaaniagen oder Kombiiots iftngs-und Kimaaniagen im Snne dos § 74 GEG

Unterschrift des Ausstellers

A Tl

Ausstellungsdatum 10122025

E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster i brauch des BB-2025-006116973 3

Energieverbrauch

Treibhausgaser

dieses
108,47 kWh/(m2a)
@mEnis [ c | D | e | o
25 50

75 100 125 150 175 200 225 >250

119,31 kWh/(m2a)
imal gil dieses ]

dieses [ in

jonen 26,03 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

108,47 kWhi(m2a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energie- Antel Antel

Art der emeuerbaren En nte EE i W den tatsachiichen

— || | zifische Werte nach dem GEG pro Quacratmeter Gebéudenutzfiache
0 weitere Bintrage und Eriauterungen in der Aniage Summe: — || || (&), e im Allgemeinen groBer ist as e Wonnfiache des Gebaudes.

" siohe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bel einem gemeinsamen Nachwels it mehreren Anlagen
2 nur bel Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG ° Summe einschlistblich gegebenanalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 nur bel Neubau ¢ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetrisbnaime in
4+ EFH: Einfamiienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gobaude eingsbaut odar aufgestelt worden sind oder ainer Uber
& Antei der Einzelaniage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemafl Berechnung m Einzelfal

© Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlagefaler Anlagen " Anteil EE an der oder dem Warme.

E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebéude

geméB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

v Kiima-
Energietriger 2 energie-| verbrauch Heizung

von bis faktor | lWh] ] Towny | fektor

oi0r207 |32z E R ) s i | s

01012073 | 31122028 Eriges | o2 57 w05 | 1

01012024 | 3112204 Eroges | e 2451 T E

des Registriernummer: BB-2025-006116973 4
zur ansti M: isierung
zur der sind B moglich O nicht méglich
‘empfohlen (freiwillige Angaben)
inZu- | als |geschatzte| geschatzte Kosten
. e Eran e boecnIeoeng I men- | Einzel- | Amortisa- | pro eingesparte.
Nr. A‘:f” °d°|:e a6 il be;gnrm“ 9 hangrt | b | tonszst lowattstunde
lagentei einzelnen ten roBerer | nahme Endenergie
Mcdemv—
sienung
riiung, ob eine Nutzung von emeverbaren Energien o0 | o
1| Sonstiges ['echmiseh moaich und wirschaich sinvol st
Prifung, ob eine Moderisierung der Heizungsarlage o | a
2 o tochnisch magiich und sinnvollist
Prafung, ob ein Wechsel des Energielragers fechnisch o | @
3 v maglich und wirtschaftich simnvall ist
Prafung, ob eine nachtragliche Dammung der obersten o @
Geschossdecke oder der Dachkonstruktion technisch moglich
o Sonstiges und wirtschaftlich sinnvall ist.
Prifung, ob eine nachtragliche Dammung von unzureichend o
gedammien warmeubertragenden Umfassungsfachen
5 | Sonstiges |1 ciison moglch und wirtsohatich simnvoll ist

O wetere Eintréige in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

@AElE|c | o | & | FOTiCHER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft snmneuen Vergleichswerte  beziehen

[ . - sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und

Warrwasser rch Heiskessel i Gebauds beregestlt
i

Sollein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

beheizten Gebudes verglichen werden, ist zu beachten,
g dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

& &5 ég‘? % &
= &, i
£ f &5 Kesselneizung zu erwarten ist

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahen zur Emitung dos Energeverorachs it curch das GEG vorgegeben. Die Wert der Sala sind spezfsche Werte pro Quackatmeter
Gebaudenutzfléche (A,) nach dem GEG, die istals die . Der tatséchiiche

ab,

" siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 1

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

@ weitere Eintrége in Anlage

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebéude dienen lediglich der Information.

" Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine

Genauere Angaben zu den bb: i de

sind erhaltich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Fur sine genauere > Beurteilung des und fur die Planung gesigneter und
sinnvoller empfehlen wir eine vor Ort eines
qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Darstellungen und Ausstattung unterliegen Anderungen, ohne MaRstab und Gewihr fiir Richtig- und/oder Vollstandigkeit



ENERGIEAUSWEIS fir wonngebaude ENERGIEAUSWEIS i wonngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023 gemaB den §§ 79 ff. GebAudeenergiegesetz (GEG) vom 16.10.2023
Erlauterungen 5 i isi BB-2025-006116973 6
| il - schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fur Eastannsan\agen auf i isi
& dio 88 711 e anzunncen sind ot 1 e P zur Modernisierung
i Wogebaugen, die 2 nem it unertebichen Ansi u anderen 1 88 71 1,1 ST o ogegerenel hgen
Vohnzwecken genutzt _werden Ausgelung  ces R e e oA Bl a0 Be e B Aot der sind @ méglich O nicht méglich
gtk S Mo 3 e JUEEVS O Goon Lomun do e Wamebarlaaling angssiter amoueian
e o e e o oG,y %20 Energierager aufgefunt und ke Jewels der pozentuale Antel an der
e e S5 yCMMGEDAUGE 20 \amebaretsteling des Gebaces ausgemiesen werden
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudelel” deutlich gemacht ‘empfonien (reiwilige Angaben)
inZu- | als |geschitzte| geschatzte Kosten
- Endenergieverbrauch - Seite 3 Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in ‘sammen- | Einzel- | Amortisa- Pro eingesparte
Hier wird dariber informiert woftr und in welcher Att emeuerbare Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der NE | Anlagenteile e Sarten hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
Energien genutzt werden. Bel leubaten enthalt Saite 2 (Angaben zur Abrechnungen _ von  Heiz- und ~Warmwesserkosten  nach _d g o groBerer | nahme Endenergie
Nutzong emeuerbarer Encrgien) aaze ode geeigneter Moderni-
Verorauchsdaten ermiftelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten sierung
rgie rf - 2 des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen
2ugunde gelegt Do erfassc Encroverirauch 1 G Haiung wid Prafung, ob ein Austausch der Fenster durch Fensier mit
Der Energisbedarf wird hier durch den Jehres.Primarenergiebedarf und lasten ortichen _Wetterdaten und _mithife von 6 | Sonsi deutlich besserem U-Wert technisch moglich und g )
den Endenergebedart dargestelt. Diese Angaben werden rechnerisch  imataktoron auf sinon deutschlandweiten Mitlowert umgerechnet So ONSUGeS |\ irtschaftich sinnvollist.
ermitiel. Die angegebenen Werle werden auf der Grundiage der fynrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Bauunterlagen bzW gebaudebozogener Delen und urier ATahMo YO yer nicht zu_simer schischteran Beurtlng dss Gepsludes, Der
B Kimadaten inweise. acf dis snergatische, Queltst des Thermografische Unlersuchung der Gebaudehdlle durch o 2
el Nutzeraton, >.auuard\>wsv\s enempuroly 114 ere  Goocuses und sanerozungsaniage =i ener it srasert snen 7 | Sonstiges |emen Fecningeneur ager zerifzierten Messtechnicer.
Warmegewinne usw) b rgetische Qualtat  geringen Verbraucn uckschiuss auf den kunftig
don GoRaudas unabhing s vom Narvarsaien ancvos oo Wotarags  Jepger Verb lodoch nicht mogich ebesomra (Gon o
beutaln. nsbesondar wegen det einzelner aik diferieren, weil sie von
erlauben egevenen Werte keine RUCKSCNIOSse aul den  ger Lage der Wohneinhaiten im Gebsude o Lowsilgen Witzurg LRl o =]
ssoenen Energerenaucn dem individuellen Verhalten der Bewohner_ abhangen. Im Fall 8 Sonstiges Erergbersing v O
angerer Losrstande wid Mefur 6 passchala Zuseniag rochnsrisch
Primi ite 2 bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
" wid bo dezeniden. i der Rogel lkitsch
er Primarenergiebedart bidet die Energieefzion: des Gebaudes b etiepenon Warmssseraniagon der pischo Verbraucn Gbor  oino o a
o e e e 4T Palscials beruckschiat Gleihes it o den VeroraLen von sventusl
Ganimung Vtenung. - Umiandlung) or ' jansls amgeseirte; Vomandsnen Anlagen zur Raumiihlung. Ob und imwiewst
Energerager (. B, Howol Oas, Syom, emeverbre Enerten ) En - 95121151 Pauschelen in do Efessing singegengen sid, ist der
Keiner Wert signailsiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe 120elle, Verbrauchserfassung’ 2u entnef o o
Energieafizien sowe eine die Ressourcen und die Urmwel schonend
Energienutzung .
Energetische Qualitét der Seite 2 - Seite
mcegsben st e spetscne, i e nameucerimgence Der Primarenergiovertrauch geft aus dem fur das Gebaude ermittelten
bl epende o Wie der Primarenergiebedarf wird er o o
e s lehs sxsrgaluana. Guaner st mitife von ermitelt, i die Vorkette der jeweils
Uniassungeachen_[Autenwande,  Decken, Fensir _elc] enes  @nOeseion Energietrager bericksichbgen
Ein Memer Wt sigsisert onen uien baulchen - y
Warmosehuts Ausodom st des GEG oo Noabaul Seite 2 und 3 P 5
merlichen Warmeschutz (Schutz vor ubermuungy enes  Die mit dem oder dem
Gebaudes verbundenenTreibheusgasemissionen des Gebéudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.
Der Endenerq\ebedarf gibt die nach (echmsu‘en REgem berec*mete "‘" - Seite 2und 3 o a
Jéhich benoligle Energiemenge fir _Heizung und - Nach dem GEO besat Ge Pich, in mmodlienanzlgen G
Warwwasssrbere\mn an. Er wird As >Aa'\d dkhma— und  Absatz 1 GEG gsnamtsn Ang n. Die dafur erforderlichen
o mmgAbadngongen Secmet bNA it an el 1ir ‘s Angahah S dom Enargensowels 20 oneNan, 6 NeEh Avonesat
nergiesffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der der Seite 2oder 3.
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der o o
von sonardsierten Beingurgen n Seite 2und 3
Energieverluste zugefuhrt werden muss, damt die standardisierte
mentompersur, Warmussetoedar un de nowndgo Liftung  Dlo \ergichenerte f Endanergecben sind modelnalt el
Sichargesiell werden  konnen. Ein Keiner Wert signaiisert einas Werte und sollen lediglich Anhaltspunkde fur grobe Vergleiche der Werte
geringen Bedarf und damit emsy,u"egwe,gmmenz dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es o o
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer uruafahr die Werte fur die
einzelnen Vergleicnskategarien liegen
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfallung
der 657%-EE-Regel - Seite 2
o a
71 Absalz 1 GEG sieh vor, dass Heizungsanlagen, dis K der
Inbetriebnahme in einem Gebéaude emgsbaut oder aufgestellt werden,
gundsalziich zu mindestens 6 Prozent mil erederbaren Energien
betrieben werden E Regel gt ausdruckien nur ur e
eingebaute oder au’gaste”ts Heizungen und wermss nach Maf&gahs =] a
enes Systems von Uborgangregeln och den 6 71 n dem
Feld ,Ar gien” r\iHH fur Amz en,
die den §§ 71 ﬂ GEG bSTENE umer?aﬂsn d\s ErmHung per Nachweis im

Einzelrall oder per pau

" slehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

0 weitere Eintrége in Anlage.

Darstellungen und Ausstattung unterliegen Anderungen, ohne MaRstab und Gewihr fiir Richtig- und/oder Vollstandigkeit



