Deine Kennzahlen im Uberblick

IST-Situation

Die Dein monatlicher Cashflow heute
Objekt Sigmund-Freud-Str.105, 60435 Frankfurt Kaltmiete 850 €
Wohnungsnummer A54. + Stellplatz 0€|
Einheit 7.0G + Garage 50€
Wohnflache in m2 33 = Kaltmiete Gesamt 900 €
Stellplatz 1 - nicht umlegbare Kosten -68 €
Garage 0 - Zinsen -665 €|
Kaufdatum 01.07.2026 - Tilgung -166 €|
Kaufpreis 199.500 € = Cashflow vor Steuern 1€
Kaufnebenkosten (7,5%) 14.963 € + Steuerriickerstattung 231€

= Cashflow nach Steuern 232 €
Finanzierung Mietzuschuss 0€
Darlehenssumme 199.500 € = Cashflow nach Mietzuschuss _
Zins 4,00%
Tilgung 1,00%
Kapitaldienst pro Monat 831€

'ermogensaufbau pro Monat
(Cashflow + Tilgung)
‘ermogensautbau pro Jahr

Dein Steuervorteil (Cashflow + Tilgung)
Gebaudeanteil 75%
Abschreibungssatz 5,56% Egenkapitalrendite im 1. Jahr _
Dein personlicher Steuersatz 40%

*maximale mtl. Zuzahlung
K: 900 €
- Bewirtschaftungskosten -68 € Brutorendite in % 5,41%
- Zins -665 € Nettorendite in % 5,00%
- Abschreibung -745€
zu versteuernder Cashflow -578 €
Steuersatz 40%
Mtl. Steuerriickerstattung 231€

| Annahme der Entwicklung in 10 Jahren

Dein monatlicher Cashflow in Jahr 10 Vermd ickl - 10 Jahre (OHNE Wertsteigerung)
Kaltmiete* 1.369 € Potenzieller Imnmobilienwert * 199.500
+ Stellplatz 0€ - Restschuld Darlehen 175.548
+ Garage 50€ =P ieller steuerfreier Gewinn 23.952
= Kaltmiete Gesamt 1.419 € + Cashflow tber 10 Jahre abzgl. EK Einsatz 20.388 €
- nicht umlegbare Kosten -89 €] + Mietzuschuss 0
- Zinsen -595 € = Netto Gewinn _
- Tilgung -237€ Eigenkapitaleinsatz 14.963
= Cashflow vor Steuern 109 €] igenkapital di 296%
*+ Steuervorteil 160 € Eigenkapital Rendite p.a. 30%
= Cashflow nach Steuern 269 € davon Steuerumwandlung in Vermégen 26.633 €
Mietzuschuss - €
= Cashflow nach Mietzuschuss _
Vermd i - 10 Jahre (MIT Wertsteigerung)
Potenzieller Imnmobilienwert * 268.111
- Restschuld Darlehen 175.548
Vermdgensaufbau pro Monat
(Cashflow + Tilgung) = steuerfreier mindest-Gewinn 92.564
rmogensautbau pro Jahr
(Cashflow + Tilgung) + Cashflow {iber 10 Jahre abzgl. EK Einsatz 20.388 €
+ Mietzuschuss 0
*Annahme: 3 MieterhGhungen iiber = Netto Gewinn _
10% in den ndchsten 10 Jahren 3 Eigenkapitaleinsatz 14.963
Eigenkapital Rendite 755%
Eigenkapital Rendite p.a. 75%
davon Steuerumwandlung in Vermégen 26.633 €
* Annahme Inflationsentwicklung pro Jahr 3%

Disclaimer: Die hier dargestellten Werte und Berechnungen sind Schétzungen basierend auf Erfahrungswerten. Historische Entwicklungen kénnen lediglich ein Indikator sein und sind keine Garantie fiir zukiinftige Wertentwicklungen. Die genaue steuerliche Ausgestaltung muss immer individuell
gepriift werden. Diese Berechnung ersetzt keine fundierte steuerliche Fachberatung. Fir zukiinftige Wertentwicklungen, steuerliche- und gesetzliche Grundlagen und/oder Mietsteigerungspotenziale kann keine Garantie ausgesprochen werden. Generell ibernimmt die XXXXX GmbH keinerlei Haftung.

Irrtiimer und Rechenfehler kénnen nicht ausgeschlossen werden. Der Erwerb von Immobilien ist, wie bei jeder anderen Anlageform, mit Risiken verbunden.



