EXPOSE

Frisch sanierte
2-Zimmer-Wohnung

mit neuer Einbauktliche & Tageslichtbad

Winckelmannstrafle 29

39108 Magdeburg - Stadtfeld-Ost

55 m2 ]
Wohnflache Zimmer
C 01.07.26

Energieeffizienzklasse Verfligbar ab




Zuhause ankommen.

Manchmal sind es nicht die groRen Dinge, die eine Wohnung besonders
machen. Es ist das Licht, das morgens durch die Fenster fallt. Die Ruhe,

wenn man nach einem langen Tag die Tur hinter sich schliet. Der Blick

ins Grine statt auf eine befahrene Strafe.

Diese modernisierte Wohnung in Stadtfeld-Ost verbindet genau diese
Qualitaten mit modernem Wohnkomfort. Helle Raume, ein stimmiges
Designkonzept und eine hochwertige neue Einbaukiiche schaffen einen
Ort, an dem man sich vom ersten Moment an zu Hause fihlt.

Die Wohnung liegt im obersten Geschoss des Hauses. Uber Ihnen befindet
sich keine weitere Wohnung — ein Detail, das man jeden Tag splirt.

Alle Rdume orientieren sich zum ruhigen Innenhof und bieten einen
angenehmen Blick ins Griine. Gleichzeitig genief3en Sie die Vorziige eines
der beliebtesten Stadtteile Magdeburgs mit kurzen Wegen in die
Innenstadt, zu Cafés, Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten.

Hier entsteht das Gefiihl von Zuhause.



OBJEKTBESCHREIBUNG

Die Wohnung im Uberblick

55 m? - 2 Zimmer - 3. 0G - Bezugsfertig 01.07.2026

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung auf 55 m? wurde umfassend modernisiert und
prasentiert sich in einem zeitlosen, hochwertigen Gesamtbild. Frisch renovierte
Oberflachen, neue Innentiiren sowie moderne Bodenbelage schaffen ein stimmiges
Wohnambiente.

Das groRziigige Wohnzimmer mit groRen Fensterflachen bietet vielfaltige
Einrichtungsmaoglichkeiten und Gberzeugt durch seinen angenehmen Lichteinfall. Das
Schlafzimmer liegt ruhig zum Innenhof und bietet ideale Voraussetzungen fir erholsame
Néachte.

Ausstattung auf einen Blick

3. Obergeschoss (oberste Wohnebene), keine Nachbarn Giber der Wohnung
Ruhige Ausrichtung zum griinen Innenhof aus allen Wohnraumen

Moderne Bodenbeldge in hochwertiger Holzoptik in allen Raumen

Neue Einbaukiiche mit Fenster und Elektrogeraten

Tageslichtbad mit Dusche, WC und neuem LED-Lichtspiegel (120x60 cm)
Kellerraum ca. 15 m? - Fahrradstellplatze im Innenhof

Energieeffizienzklasse C - Gaszentralheizung - isolierverglaste Kunststofffenster



KUCHE

Neue Einbaukiiche — speziell fiir diesen Grundriss geplant

Ausstattung der neuen Einbaukiiche

Cerankochfeld

Backofen

Dunstabzugshaube
Kihl-Gefrierkombi

Fenster fir natirliche Beliftung
Umfangreiche Ober- & Unterschranke
Viel Arbeitsflache & Stauraum

Hochwertiger Vinylboden

Waschmaschinenanschluss (die Waschmaschine in der Visualisierung dient
der Veranschaulichung und ist nicht enthalten)

i Hinweis zur Kiiche

Die Fotos ganz links zeigen die Kiiche im aktuellen Zustand. Die
Visualisierung rechts daneben zeigt die neue Einbaukiiche, die vor
der Ubergabe eingebaut wird. Sie ist speziell fiir diesen Grundriss
konzipiert.

Gegenansicht Visualisierung EBK



Modernisiertes Tageslichtbad mit hochwertiger Ausstattung

Das Tageslichtbad wurde umfassend modernisiert und mit
neuen Sanitarobjekten, einer groRziigigen Duschkabine
sowie einem modernen LED-Lichtspiegel ausgestattet.
Hochwertige Vinylbéden unterstreichen den gepflegten
Gesamteindruck.

Ausstattung

Fenster — natirliches Tageslicht & Belliftung

Neue Sanitdrobjekte

GrolRziigige Duschkabine

WC und Waschbecken

Neuer LED-Lichtspiegel (120 x 60 cm, wird vor Ubergabe
installiert)

Hochwertiger Vinylboden

Gaszentralheizung mit Heizkorper




WOHNZIMMER & SCHLAFZIMMER

Helle Raume mit griinem Blick zum ruhigen Innenhof

Ruhig - gerdumig - mit Platz fiir Riickzugsort

Wohn- & Schlafzimmer
[ Ruhig zum Innenhof
B Moderne Béden in Holzoptik
[ Isolierverglaste Fenster

[ Angenehmes Licht




GRUNDRISS & BESONDERHEITEN

Funktionaler Grundriss - alles auf einen Blick

Baclezimimer I Ausstattungsmerkmale

ca.6,5m?

55 m? Wohnflache 3. OG — keine Nachbarn driber

Tageslichtbad

Neue Einbaukiche . e
mit neuen Sanitarelementen

Neue Innentiiren LED-Lichtspiegel 120 x 60 cm

Ruhige Ausrichtung zum Innenhof

Hochwertige Bodenbeldge in Holzoptik mit Blick ins Griine

Wohnzimmer
ca.18,5m?

Kellerraum ca. 15 m? Fahrradstellplatze im Innenhof

Sanierter Altbau mit Energieeffizienz C,

Gaszentralheizung, Kunststofffenster Bezugsfertig 01.Juli 2026

% Besonderheit

SC?BZZ;T,,TH Die neue Einbaukiiche wurde speziell fiir diesen Grundriss konzipiert und fligt sich optimal

in den Kiichenraum ein. Zusammen mit dem neuen LED-Lichtspiegel im Badezimmer
entsteht ein Wohnstandard, der Gber vergleichbare Wohnungsangebote hinausgeht.




LAGE &

UMGEBUNG

Stadtfeld-Ost — zentral, ruhig, lebendig
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Stadtfeld-Ost zahlt zu den gefragtesten Wohnvierteln
Magdeburgs — eine zentrale Lage mit der Ruhe eines
Wohnviertels.

Tram / Bus

Liebknechtstr. (Tram 1, 5, 6) — 300m

Hermann-Gieseler-Halle (Bus 52, N5, N9) — 180m
Wilhelm-K{ilz-Str. (Bus 52, N5, N9) — 400m

Einkaufen

Kaufland — 500m

Edeka, Lidl, Aldi, Apotheken — ca. 900m
Spati —400m

Landbéacker — 300m

Griin & Erholung

Glacis Park — 750m

Bildung & City
Innenstadt / Alter Markt — ca. 10 Min. per Rad
OvGU Universitat — ca. 15 Min. per Rad

Hauptbahnhof - ca. 10 Min. per Rad



INTERESSE GEWECKT?

Wir freuen uns
auf Deine Nachricht.

Wir sind ein junges Ehepaar und vermieten die Wohnung privat. Da uns ein
angenehmes und langfristiges Mietverhaltnis wichtig ist, freuen wir uns tber eine
kurze Vorstellung in Deiner Anfrage.

Teile uns gerne mit:

B Wer wird die Wohnung beziehen?

B Was fihrt Dich nach Stadtfeld-Ost / warum méchtest Du umziehen?
B Wie ist Deine aktuelle berufliche Situation?

B Ab wann suchst Du eine Wohnung?

Je mehr wir vorab (ber Dich erfahren, desto einfacher kénnen wir die Besichtigungen
planen. Wir freuen uns auf Deine Nachricht und darauf, Dich persénlich kennenzulernen.

WinckelmannstraRe 29 - 39108 Magdeburg - Stadtfeld-Ost - 55 m? - 2 Zimmer - Verfuigbar ab 01.07.2026
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