Exklusives Neubau-Doppelhaus:
Modernes Wohnen in optimaler Lage

Objekt-Nr. 20 und 20a
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Der Eschenweg befindet sich in einer ruhigen
und gewachsenen Wohnlage.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf,
Bickereien, Arzte sowie weitere Dienstleister
sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch
Familien profitieren von der guten Infrastruktur
mit Kindergarten und Schulen in der naheren
Umgebung.

Exklusives Wohnen in Oelde -
komfortabel, modern und zeitlos!

Die Stadt Oelde liegt im Herzen des Minsterlandes und verbindet
landliche Ruhe mit einer sehr guten Infrastruktur. Die Umgebung
ist gepragt von weitlaufigen Feldern, Wiesen und kleinen
Waldgebieten und bietet zahlreiche Mdéglichkeiten zur Erholung im
Grinen. Besonders beliebt sind Spaziergange und Fahrradtouren
durch die flache bis leicht hiigelige Landschaft, die durch ein gut
ausgebautes Radwegenetz erschlossen ist.

Ein besonderes Highlight ist der Vier-Jahreszeiten-Park, der
vielfaltige Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten fir Jung und Alt
bietet. Dariber hinaus verfiigt Oelde Uber ein breites Angebot an
Sport- und Freizeitstatten, darunter Sportplatze, Turnhallen,
Fitnessstudios sowie Hallen- und Freibader.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die nahegelegene
Autobahn A2 sowie den Bahnhof Oelde sind die umliegenden
Stadte schnell erreichbar, darunter Gutersloh, Rheda-Wiedenbriick,
Ahlen und Beckum. Auch Minster und Bielefeld sind gut zu
erreichen.

Insgesamt bietet die Lage eine ideale Kombination aus ruhigem
Wohnen im Griinen und einer guten Anbindung an die
umliegenden Stadte sowie eine umfassende Nahversorgung —
perfekt flir Familien, Berufspendler und Ruhesuchende
gleichermalen.
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KfW 40 Standard
mit
Luftwarmepumpe

Im neu erschlossenen Baugebiet ehemaliges Hammelmann Geldande entsteht dieses moderne Doppel-
Haus mit optimalen Grundrissen und viel Platz fir die ganze Familie.

Hier erhalten Sie die Chance, eine bezahlbare und bedarfsgerechte Immobilie zu erwerben, ganz ohne
Provision.

Die grofRraumig zugeschnittenen Geschosse haben je Haushalfte 4 Zimmer und verfligen Uber eine
Wohnflache von ca. 147 m2. Lichtdurchflutete und helle Rdume, kombiniert mit zuverlassiger Bauweise
erwarten Sie bei diesem Neubau.

Die geraumigen Badezimmer punkten durch eine sinnvolle Anordnung der Badgarnituren, wodurch es zu
Ihrer persdnlichen Wohlfihloase wird. Jede dieser Immobilien verfligt Uber ein Terrassenflache mit
eigenem Gartenanteil. Malerarbeiten, sowie Bodenarbeiten in Schlaf- und Wohnraumen sind nicht
enthalten. Sowie die Kosten flr die Hausanschlisse und die AulRenanlage.

Haben wir |hr Interesse geweckt? Sprechen Sie uns an und vereinbaren einen Termin.

Energieausweis ist gemald §16 (1) EnEv nicht erforderlich.
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Ausstattungs-
Merkmale:

Grundstlckflache Flurstick 530 — 307m? & Flurstick 532 —302m?

Wohnflache ca. 147 m? je DHH

Energieeffizienz KFW40

Heizungsart: Luftwarmepumpe

FuBbodenheizung mit digitalen Einzelraumsteuerungen

hochwertige Fliesenmaterialien

geflieste Walk-In Duschen

barrierefreies Wohnen

Grundrisse mit einer optimalen Raumaufteilung, sehr funktional, kein Quadratmeter verschwendet
lichtdurchflutete Wohnraumgestaltung

elektrische Rollladen

hochwertige Dammung

3-fach-Verglasung der Kunststofffenster

Hauseingang Uberdacht

extra hohe Innentliren (2,11m)

voll verklinkert

ansprechende Sanitdrausstattung der Fa. Keramag oder gleichwertig

bei der Planung der Innenraume kann mitgestaltet werden, sofern es statisch zulassig ist
Malerarbeiten, HausanschlUsse, Aulenanlage und Garage sind nicht im Preis enthalten
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Wohnflachen-
berechnung:

Erdgeschoss

Diele 6,64 m?
Garderobe 5,49 m?
HWR 5,77 m?
Terrasse 7,5 m?
WC 5,46 m?
Wohnen 29,3 m?
Gesamt 60,16 m?

1. Obergeschoss

Bad

Flur
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Schlafen

Gesamt

9,77 m? Studio
3,2 m?

14,5 m?

10,46 m?

15,29 m?

53,22 m? Gesamt

Gesamtwohnflache 147,38 m?

2. Obergeschoss

34 m?
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Grundriss
Erdgeschoss:
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Grundriss
1. Obergeschoss:
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Grundriss
2. Obergeschoss/
Dachgeschoss:
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Verkaufspreis:

Flurstiick 530 — 307m? Grundstuckflache

497.000,00 Euro

Flurstiick 532 —302m? Grundstiicksflache

497.000,00 Euro

Einzelverkauf oder Doppelhaus (994.000,00 Euro) moglich.

Provisionsfrei.
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Invest GmbH

Dieses Doppelhaus bietet
ideale Voraussetzungen fir
Investoren oder Eigennutzer.

Hier erhalten Sie die Chance,
eine bezahlbare und
bedarfsgerechte Immobilie
zu erwerben, ganz ohne
Provision.

Bei Interesse oder fir
weitere Informationen
stehen wir Ihnen
gerne zur Verfligung.

lhr Ansprechpartner:

Alleestralle 6 - 59269 Beckum
HERR SCHELLENBERG

ws@alphagruppe.net
02521-8257250




