Bau- und Leistungsbeschreibung

fur die Errichtung eines Doppelhauses Olfert
Invest GmbH

59302 Oelde, Eschenweg (Objekt-Nr. 20+20a)

1. Allgemeine Grundlagen & Baustelleneinrichtung

Planungsgrundlage: Die Errichtung erfolgt auf Grundlage der rechtskraftigen Baugenehmigung.

Nachweise: Der Schallschutz-, Standsicherheits- (Statik) und Warmeschutznachweis nach den gesetzlichen
Anforderungen (KfW 40 Standard wird dem K&ufer bei der Ubergabe des Objektes vollstindig
ausgehandigt.

Bauleitung: Die ordnungsgemadlle Fachbauleitung gemall der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) fiir alle vertraglich vereinbarten Leistungen wird vollumfanglich Gbernommen.

Baustelleneinrichtung: Die Kosten fir die erforderlichen Geradte, GerUste, die Absperrung sowie die
Vorhaltung von Bauwasser und Baustrom flr die vertraglichen Gewerke sind im Leistungsumfang
enthalten.

2. Erdarbeiten, Griindung & Entwasserung

Mutterboden: Im Bereich des zu errichtenden Baukorpers wird der Mutterboden fachgerecht abgetragen
und fir die spatere Verwendung auf dem GrundstUck seitlich gelagert.

Aushub & Verfiillung: Die Fundamentgraben und Baugruben werden gemall den statischen Vorgaben
ausgehoben. Nach Fertigstellung des Keller- bzw. Sohlbereichs wird der Arbeitsraum bis zum bestehenden
Terrain wieder verfillt und verdichtet. Uberschiissiger Bodenaushub wird umweltgerecht abgefahren.

Grindung: Die Grindung erfolgt Gber eine tragfahige Stahlbeton-Sohlplatte, dimensioniert nach den
statischen Berechnungen des Prifingenieurs.

Entwasserung: Die Schmutzwasserrohre (aus langlebigem PVC/PP) werden frostfrei aus dem Gebaude
herausgefiihrt und Uber einen Revisionsschacht an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen. Die
Regenwasserleitungen werden ebenfalls normgerecht an das 6ffentliche Kanalnetz angebunden.

Abdichtung: Die Feuchtigkeitssperre und der Anschlussbereich zwischen Wénden und Sohlplatte werden
strikt nach den anerkannten Regeln der Technik ausgefiihrt, um das Gebdude dauerhaft gegen
aufsteigende Feuchtigkeit zu schitzen.

3. Rohbau & Zimmerarbeiten
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AuRen- und tragende Innenwénde: Die GeschossauRenwande mit Verblender Fassade werden aus KS-
Steinen mit Kernddmmung (laut Energiepass) aus Mineralfaser, einer Luftschicht und einem 11,5 cm
dickem NF-Verblender (Wert brutto 550,00 €/Tsd.) erstellt. Das Verblendmauerwerk wird zementgrau
verfugt.

Nichttragende Innenwande: Diese werden je nach schalltechnischen und statischen Erfordernissen aus
Porenbeton oder Kalksandstein fachgerecht aufgemauert.

Geschossdecken: werden alle als massive Stahlbeton-Elementdecke  (Fertigteildecke — mit
Ortbetonergdnzung) nach statischen Erfordernissen ausgefiihrt. Die Montage erfolgt mit ca. 5-7 cm dicken
Betonfertigteilen, die anschliefend ausbetoniert werden. Die DeckenstofRe werden verputzt.

Zimmerarbeiten: Der Dachstuhl wird nach den statischen Erfordernissen als Sparrendach hergestellt. Das
Bauholz entspricht der Guteklasse Il gemaR DIN 68365.
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Terrassentrennwand: Als Trennwand zwischen den Terrassen im Erdgeschoss entsteht eine gemauerte
Sichtschutzwand von mindestens ca. 3,00 m Lange und ca. 2,00 m Héhe. Die Sichtschutzwand wird analog
der AulRenfassade des Gebaudes verputzt und gestrichen. Die Mauerabdeckung erfolgt in Zink in der Farbe
Anthrazit.

Hauseingangstirvordach: Die Eingangstir wird mit einer Glasplatte Uberdacht.

Klingel und AuRenbeleuchtung im Eingangsbereich: Es wird eine Kunststoffklingel mit Taster und
Namenschild angebracht. Ein Wandauslass fir die AuRenbeleuchtung ist vorgesehen.

4. Dachdecker- & Klempnerarbeiten

Dacheindeckung: Die Eindeckung des Daches erfolgt mit schwarzen Tondachziegeln. Im Leistungsumfang
sind alle erforderlichen Formziegel, einschliefRlich der Sanitdrbellfter, enthalten. Die Traufen- und
GiebellUberstande werden mit weiller Kunststoffvertafelung unterhalb der Sparren verschalt.

Dachrinnen & Fallrohre: Die Dachentwdasserung erfolgt Uber vorgehangte, halbrunde Dachrinnen aus
verzinktem Stahlblech. Die dazugehorigen Fallrohre werden vor dem AuRenmauerwerk bis zur Oberkante
des Sockels gefiihrt und an die Grundleitungen angeschlossen.

5. Fenster, Turen & Fensterbanke

Fenster & Terrassentiiren: Es werden moderne Kunststofffenster mit einem hochdammenden Profilsystem
(mindestens 5 Kammern) und einer hocheffizienten 3-fach-Warmeschutzverglasung eingebaut. Die
Farbgestaltung ist innen klassisch weild und auRen elegant anthrazit ausgefiihrt. Fenster mit einer Breite
von Uber 1,38 m werden als zweifllgelige Elemente ausgefihrt.

Hauseingangstiir: Hochwertige Aluminium-Haustliranlage mit einer einbruchhemmenden 3-fach-
Verriegelung, einer modernen Tirfullung und einem reprasentativen Edelstahl-Aufsengriff.

AuBenfensterbdanke: Es werden robuste Aluminium-AuSenfensterbdanke verbaut, farblich exakt
abgestimmt auf die anthrazitfarbene Aullenseite der Fenster.

Innenfensterbanke: In allen Wohnraumen werden Innenfensterbanke aus edlem Naturstein (Mikro-
Carrara) eingebaut. Das Badezimmer erhdlt keine Fensterbank, hier wird der Bereich passend zur
Wandgestaltung gefliest.

Innentilren: Einbau von montagefertigen Innentlrelementen (Tlrblatt inkl. passender Zarge) mit einer
komfortablen Hohe von 2,11 m und modernem Edelstahl-Driicker. Der Kaufer kann zwischen den
Oberflachen Buche, Ahorn oder Weils wahlen. Der kalkulierte Wert je Tur liegt bei 250,00 € brutto.
Eventuelle Sonderwiinsche wie Glasausschnitte werden separat abgerechnet.

6. Putz-, Estrich- & Treppenarbeiten

S.2

Innenputz: Die gemauerten Innenwdnde erhalten einen maschinell aufgetragenen Gipsputz in der
Oberflachenglite Q2 (tapezierfertig). Betonfertigteildecken, Stahlbetonwénde sowie die Dachschriagen
werden systembedingt nicht verputzt.

Estricharbeiten:
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o Erdgeschoss: Einbau eines schwimmenden Estrichs auf einer Warmedammung

o Obergeschosse: Einbau eines schwimmenden Estrichs auf einer normgerechten
Trittschallddammung gemal den Anforderungen des Schallschutznachweises.

Treppenanlage: Die Geschosstreppen werden als massive, standsichere Betontreppe vor Ort gegossen und
erhalten im Zuge der Fliesenarbeiten einen hochwertigen Fliesenbelag.

7. Elektroinstallation

Die komplette Elektroinstallation wird streng nach den geltenden DIN- und VDE-Bestimmungen ausgeflhrt. Das
verwendete Schalterprogramm (Schalter, Steckdosen und Abdeckungen) stammt von der Qualitdtsmarke Gira
(oder gleichwertig) in der Ausfihrung Standardweils. Die genaue Positionierung erfolgt in Absprache mit dem
Eigentimer und ausflihrender Betrieb vor Baubeginn.

Die Raume erhalten folgende Mindestausstattung an Anschlissen und Schaltern:

7.1 Erdgeschoss

WC / Gaste-WC: 1 Steckdose, 1 Ausschalter, 1 Deckenbrennstelle, 1 digitales Raumthermostat fur die
FuRbodenheizung, 1 Schalter fur den elektrischen Rollladen.

Diele: 2 Steckdosen, 1 Deckenbrennstelle mit 2 Ausschaltungen (Wechselschaltung).

Wohn- / Esszimmer & Kiiche: 12 Steckdosen, 3 Deckenbrennstellen geschaltet Uber eine 3-fach
Wechselschaltung, 1 digitales Raumthermostat fir die Fulbodenheizung, 1 LAN-Anschluss, 1 separater
Spulmaschinenanschluss, 1 E-Herd-Anschluss (380V/Starkstrom), 1 zertifizierter Rauchmelder, 1 Schalter
fUr die AuBenleuchte, 3 Schalter fur die elektrischen Rollladen.

Abstellraum (unter der Treppe): 1 Ausschalter, 1 Wandbrennstelle, 1 Steckdose

Hauswirtschaftsraum (HWR): Zentraler Elektro-Verteilerschrank, 3 Steckdosen, 1 Deckenbrennstelle mit 1
Ausschaltung, 1 Schalter fir den elektrischen Rollladen, 1 Heizungsanschluss (Heizungsanlage wird hier im

Hauswirtschaftsraum aufgebaut), 1 Telefondose

Terrasse: 1 spritzwassergeschitzte Aulsensteckdose, 1 Wandbrennstelle, 1 Steckdose

7.2 1. Obergeschoss

S.3

Flur: 1 Deckenbrennstelle geschaltet Uber eine 3-fach Wechselschaltung.

Badezimmer: 2 Steckdosen, 1 Ausschalter, 1 Deckenbrennstelle, 1 Wandbrennstelle (Spiegelbeleuchtung),
1 digitales Raumthermostat fir die FuBbodenheizung, 1 separate Steckdose fir den elektrischen
Badheizkdrper, 1 Schalter fur den elektrischen Rollladen.

Kinderzimmer (je Zimmer): 4 Steckdosen, 1 Ausschalter, 1 Deckenbrennstelle, 1 digitales Raumthermostat
fir die Fulbodenheizung, 1 zertifizierter Rauchmelder, 1 Schalter fir den elektrischen Rollladen. 1 LAN-
Anschluss.

Elternschlafzimmer: 4 Steckdosen, 1 Ausschalter, 1 Deckenbrennstelle, 1 digitales Raumthermostat fir die
FuBbodenheizung, 1 zertifizierter Rauchmelder, 1 Schalter fur den elektrischen Rollladen. 1 LAN-Anschluss
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7.3 Multimedia & Kommunikation

Satelliten-Anlage: keine vorgesehen, max. 3 TV-Dosen als Vorbereitung werden jedoch installiert.

Telefon & Netzwerk: 1 Telefondose im Hauswirtschaftsraum sowie 1 Netzwerkanschluss (LAN) pro
Wohnraum/Schlafraum werden standardmaRig installiert.

8. Heizung, Liftung & Sanitdrinstallation

Heizungsanlage: Als hocheffizientes, zukunftssicheres Heizsystem wird eine moderne Luft-Wasser-
Warmepumpe im Hauswirtschaftsraum installiert.

Warmeverteilung: Im gesamten Erd- und 1. Obergeschoss wird in allen Wohnrdaumen eine komfortable
FuRbodenheizung mit raumweiser digitaler Thermostatregelung verlegt.

Zusatzheizung Bad: Im Badezimmer wird zuséatzlich zur Fulbodenheizung ein eleganter, weiRer
Handtuchheizkodrper mit elektrischer Heizpatrone montiert.

Liftung: Die Wohnungsbellftung erfolgt nutzerabhangig und klassisch Uber die Fenster (freie
FensterlGftung).

Aulenzapfstelle: Im Terrassenbereich des Erdgeschosses wird eine praktische, frostsichere
AuRenzapfstelle fur die Gartenbewdsserung montiert.

Rohrleitungen: Alle Abflussleitungen werden aus schallschluckenden PVC/PP-Rohren ausgefiihrt. Die Kalt-
und Warmwasserleitungen bestehen aus einem hygienischen, langlebigen Mehrschichtverbundrohr.
Warmwasseranschlisse werden im Bad, im Gaste-WC und in der Kiiche installiert.

8.1 Sanitdre Ausstattung (Sanitdrobjekte)

Die Sanitdrobjekte werden standardmalig in der zeitlosen Sanitarfarbe WeilR angeboten. Andere Farben oder
Designlinien sind gegen Aufpreis moglich. Alle Armaturen sind verchromt.

Hauptbadezimmer (1. OG)

S.4

Waschtisch: Elegante Renova Plan Waschtischanlage (Breite ca. 65 cm) mit hochwertiger verchromter
Einhebelmischbatterie von Grohe (Modell Essence oder gleichwertig).

Kristallspiegel: Ein 60 cm breiter Spiegel wird passgenau ber dem Waschtisch montiert.

Handtuchhalter: 1 verchromter Keuco City 2 Handtuchhalter (oder gleichwertig), wahlweise links oder
rechts vom Waschtisch angebracht.

WC-Anlage: Wandhangendes TiefsplUl-WC Keramag Renova Plan inklusive passendem Toilettensitz mit
Deckel und verdeckter Befestigung.

Papierhalter: 1 verchromter Keuco City 2 Toilettenpapierhalter mit Deckel (oder gleichwertig).

Duschbereich: Unterputz-Brausebatterie Grohe Essence mit einer hochwertigen Duschgarnitur
(Brausestange 90 cm, knickfester Schlauch und 3-fach verstellbare Handbrause).
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e Duschabtrennung: Moderne, bodengleiche Walk-In  Duschabtrennung aus klarem Einscheiben-
Sicherheitsglas (ESG) inklusive verchromtem Wandprofil und stabiler Querstrebe. Fir Material und
Lohnkosten ist hierfir ein Budget von maximal 800,00 € brutto einkalkuliert.

Gaste-WC (EG)

e Handwaschbecken: Kompaktes Handwaschbecken (Breite 50 cm), Modell Renova Plan inklusive
verchromter Einhebelmischbatterie und passendem Handtuchring.

e WC-Anlage: Wandhéangendes Tiefspll-WC Keramag Renova Plan mit Toilettensitz und Deckel.
e Papierhalter: 1 verchromter Keuco City 2 Toilettenpapierhalter mit Deckel (oder gleichwertig).
Kiiche (EG)

e Kichenanschlisse: Installationsfertige Bereitstellung von Warm- und Kaltwasseranschlissen sowie der
Anschlussleitung fir die Geschirrspilmaschine, inklusive aller erforderlichen Eckventile. Die genaue
Positionierung wird vorab mit dem Kaufer abgestimmt.

9. Fliesenarbeiten

e Materialpreis: Fur die Fliesenbeldge ist ein Materialpreis von bis zu 30,00 €/m? inkl. MwSt. (Bruttopreis) im
Leistungsumfang berlcksichtigt. Die Beschaffung erfolgt Uber die vom Auftragnehmer benannten
Bezugsfirmen.

e Wandfliesen: Im Hauptbadezimmer und im Gaste-WC werden die Wande im Dinnbettverfahren bis zu
einer Hohe von ca. 1,20 m hoch verfliest. Der Duschbereich der Walk-In Dusche wird spritzwassersicher bis
zur Oberkante der Decke vollstéandig gefliest. Eventuell vorhandene Dachschrdgen werden nicht gefliest.
Die Fensterbanke in den gefliesten Rdumen werden optisch ansprechend mit den gleichen Wandfliesen
belegt. Maximal zuldssiges Fliesenformat im Standard: 30x60cm.

e Bodenfliesen: Folgende Raume erhalten einen strapazierfahigen Fliesenbelag im Dlnnbettverfahren:
Badezimmer, Gaste-WC sowie die komplette Diele im Erdgeschoss. In allen gefliesten Raumen (mit
Ausnahme des Badezimmers) wird ein umlaufender Sockel aus den Bodenfliesen passgenau geschnitten
und verklebt. Maximal zulassiges Fliesenformat im Standard: 30x60cm.

10. Nicht enthaltene Leistungen (Eigenleistungen / Sonderwunsch)

Folgende Gewerke und Leistungen sind ausdricklich nicht im schlisselfertigen Basis-Leistungsumfang enthalten
und mussen vom Kaufer in Eigenleistung erbracht oder als kostenpflichtiger Sonderwunsch beauftragt werden:

e Hausanschlussgeblihren: Die  Entgelte, Gebihren und  Anschlusskosten der  ortlichen
Versorgungsunternehmen flir die Erstanschlisse an die o6ffentlichen Netze (Strom, Wasser,
Telefon/Breitband) sind nicht im Kaufpreis enthalten und werden vom Kaufer direkt getragen.

e Malerarbeiten: Eigenleistung

e Oberbodenbeldge: Eigenleistung

S.5
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AuBenanlagen: Das finale Anlegen der AuRenanlagen (Mutterboden angleichen, Bepflanzung,
Raseneinsaat etc.) ist nicht inbegriffen. Terrasse, Hauszugang und Hofzufahrten werden standardmaRig
lediglich mit Schotter grob plan gezogen und tragfahig verdichtet Gbergeben.

12. Ubergabe & Schlussbestimmungen

S.6

Bauausfuhrung: Das Wohnhaus wird nach den anerkannten Regeln der Baukunst und den gesetzlichen
Vorschriften zum Zeitpunkt der Baugenehmigung errichtet.

Grundrissdnderungen: Anderungen im Innenbereich des Hauses sowie personliche Ausstattungswiinsche
sind grundsatzlich méglich, sofern diese die bautechnische Grundkonzeption, Statik und den Baufortschritt
nicht beeintrachtigen. Sie bedurfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Auftragsnehmers.

Plane & Moblierung: Alle in den architektonischen Zeichnungen dargestellten Einrichtungsgegenstande,
Kichenplanungen oder AuRenbepflanzungen sind reine Gestaltungsvorschlage und nicht Bestandteil des
Leistungsumfangs.

Bautoleranzen: Geringfligige, bautechnisch unvermeidbare Abweichungen zwischen den Planmafen und
der tatsdchlichen Bauausfiihrung sind zuldssig und begrinden keine gegenseitige Wertminderung oder
Wertsteigerung.

Materialvorbehalt: Einzelne Positionen dieser Beschreibung kdnnen bei Materialverknappung oder aus
Termingrinden durch gleichwertige oder bessere, bewdhrte Materialien ersetzt werden, sofern dem
Kaufer hierdurch kein finanzieller oder qualitativer Nachteil entsteht. Bei , Oder-Positionen” liegt das
Entscheidungsrecht bei den Bauherren.

Preisklausel: Die angegebenen Budgetpreise (z.B. fir Fliesen, Tlren) stellen vertragliche Obergrenzen dar.
Eine Auszahlung oder Vergltung etwaiger Minderbetrage bei glinstigerer Eigenauswahl ist ausgeschlossen.
Die Preise verstehen sich inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Aullerdem behdlt sich der
Auftragnehmer vor, wenn notwendig, bessere und bewahrte baunotwendige Materialien einzusetzen,
wenn sich dieses wahrend der Bauausfiihrung als notwendig erweisen sollte. Oder-Positionen werden von
den Bauherren entschieden.

Gewabhrleistung: Es gilt die gesetzliche Gewahrleistungsfrist nach dem Biirgerlichen Gesetzbuch (BGB) von
5 Jahren ab Abnahme des Objektes. Davon ausgeschlossen sind elastische Fugen (z.B. Silikonfugen im
Sanitdrbereich), da diese als Wartungsfugen Definitionssache sind und regelmaliger Kontrolle unterliegen.
Naturprodukte (z.B. Fliesen, Natursteinbdnke, Holzer) kénnen natirliche Farb- und Strukturabweichungen
aufweisen, die keinen Mangel darstellen. Die verbauten Materialien bedirfen einer besonderen Pflege mit
geeigneten Reinigern, bzw. Pflegeprodukten.

Abnahme & Ubergabe: Nach Fertigstellung wird gemeinsam ein férmliches Ubergabeprotokoll erstellt. Der
Rohbau- sowie der Schlussabnahmeschein des zustdndigen Bauamtes werden dem Kaufer als Kopie
ausgehandigt. Eine eigenmdchtige Inbesitznahme oder Nutzung des Vertragsobjektes durch den Kéufer gilt
automatisch als erfolgte Bauabnahme.

Formverdanderungen — Mangel: Unter Beachtung der DIN 1045 Rissbreitenbeschrdankung eventuell
auftretende Schwindrisse im Beton, oder Haarrisse in Putzen gemald DIN 18550 sind werksstoffabhangig
und nicht als Mangel anzusehen.

Wandoberflachen kénnen bedingt durch die Materialeigenschaften, sowie durch das Setzungsverhalten
des Gebdudes feine Risse aufweisen, die mit den turnusmaRigen Renovierungen leicht zu beseitigen und
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nicht als Mangel anzusehen sind. Gleiches gilt fiir Anschllsse der Putzflachen an angrenzenden Bauteilen
sowie bei Anschllssen von Trockenbauwanden und Trockenbaudecken an massive Bauteile. Diese sind
materialabhangig und daher ebenfalls nicht als Mangel anzusehen. Mit der turnusmaliigen Renovierung
kénnen diese Risse durch Erneuerung der elastischen Fugen wieder geschlossen und Uberstrichen werden.
Elastische Fugen in den gefliesten / plattierten Bereichen sind Wartungsfugen und unterliegen chemischen
und / oder physikalischen Einfliissen nach DIN 52 460 und kénnen reien. Elastische Fugen an den mit
Naturstein oder Holz belegten Flachen unterliegen chemischen und physikalischen Einflissen nach DIN 52
460 und kénnen hierdurch die Flankenhaftung verlieren.

Estriche kdénnen beim Trocknungsvorgang an den Randbereichen schisseln. Nach abgeschlossener
Trocknung ist der Estrich vollstandig abgesenkt. Dadurch kann zeitweilig eine Schattenfuge zwischen
Oberboden und Fulileiste entstehen.

Die vorgenannten Rissbildungen und Estrichbewegungen unterliegen nicht der Gewahrleistung. Aus
kosmetischen Grinden und um Schadden zu vermeiden sind die elastischen Fugen vom Erwerber nach
Erfordernis zu pflegen, warten und wieder zu schlieRen. Unter Beachtung der DIN 18534-1 Teil 1 wird
darauf hingewiesen, dass der Austausch von Dehnungsfugen nur sehr vorsichtig erfolgen und ohne tiefe
Schnitte (zur Vermeidung von Verletzungen des Dichtbandes) erfolgen darf.

Fir die Erhaltung der Funktionstlchtigkeit, die Verhinderung von vorzeitigem Verschlei® und der
Vorbeugung von Schaden sowie zwecks Aufrechterhaltung der 5-jahrigen Gewahrleistung, sind von dem
jeweiligen Wohnungseigentimer mindestens fir folgende Anlagen Wartungsvertrage fir die ersten 5 Jahre
abzuschlielRen:

Heizungsanlage

Dachrinnenreinigung, Wartung / Reinigung der Balkon- und Dachterrassenabliufe

Des Weiteren empfiehlt der Bautrdger fir alle beweglichen und sich drehenden Bauteile (Fenster, Turen,
Sanitarobjekte, etc.) eine turnusméaRige Eigenpflege / Wartung, ggf. durch eine Fremdfirma durchfihren
zu lassen.
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Bild 10 Foto Papierhalter Bild 11 Foto Brause Dusche

Bild 12 Foto Duschtrennwand Bild 13 Foto Fliesen

Beckum, Mai 2026
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