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Pauschalisierte Wohnflachenberechnung inkl. Grundrisserstellung

StraBe HNr. PLZ Ort
Cranachstr. 75 22607 Hamburg
Objekt Zusatz

Mehrfamilienhaus

Auftraggeber Auftrag durchgefiihrt am
Von Poll Immobilien GmbH 27.05.2024 um 10:45 Uhr
Darlehensnehmer Auftrag durchgefiihrt von

Schnelle, Natalie

Kunden-/Vertrags-Nr. Auftragsnummer
02692170
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Auftragsoption

Auftragsoption
Pauschalisierte Wohnflachenberechnung
Grundrisserstellung /

Bemerkung
Titel der Stockwerke abweichend: OG= 1. Stock, DG= 2. Stock, SB= Dach

Jesteburg / Lullau 2 |
TR S,
27.05.2024 Natalie Schnelle Notadie Sotanalle

Ort und Datum Name Besichtiger Unterschrift Besichtiger
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22607 Hamburg, Cranachstr. 75

Pauschalisierte Berechnung der Wohnflache

Aufbau Nr.

WE1
EG

10

WE2

OG vorne

WE3

0OG hinten

Nutzung / Lage

Flur

Bad

Esszimmer

Esszimmer

Kiiche

Wohnzimmer

Wohnzimmer

Terrasse

Schlafzimmer

Schlafzimmer

Flur

Bad

Wohnzimmer

Wohnzimmer

Kiiche

Schlafzimmer

Flur

Wohn-/

Art  Linge Breite Flache Cewerbeflsche
w [Casemx [ 2ol [ s [
w [2stlox [ 2#m-[sallxm [ 5]
o T ) I [ I e
w [Cmx [ a7 wxm (157w
w [3mmx [zl [Caslxm [ a3
w [5mmx [ 25l [ xm [(1350
w [2smx [ 2l [ [ 70w
w [5mmx [a]m- [(2530] sz (228w
w [388)mx [ 2= [ wxm [
w 288 x [l [ 28 xm [ 23w

Wohnen: 102,08 m?

Gewerbe: 0,00 m?
w [2stfox [ 2m- [ 2] mxm [ 27w
N T T L
w [388)mx [ ot [ 2 mxm [ 2w
o T [ R T
w [2omx [t [Coalwxm [ oaw
o T L M L

Wohnen: 46,71 m?

Gewerbe: 0,00 m?
w [mox [ 28m-[ 2] mxm [ 2w
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WE4

DG vorne

WES

DG hinten

Bad

Bad

Wohnzimmer

Esszimmer

Kiiche

Kiiche

Wohnzimmer

Wohnzimmer

Flur

Bad

Bad

Kiiche

Kiiche

Schlafzimmer

Schlafzimmer

Flur

Bad

Bad

Schlafzimmer

Schlafzimmer

Schlafzimmer

o o= [Comem
s i [aadmem
s[5 - [Toadoexm
315|mx | 254/m=| 800mxm
s [z oo
ilns [z oo
Wohnen:
Gewerbe:
B R e
241|mx |  165|m=| 398/m*xm/2
s ol oo
o [ o [otlo
e e e
o5 o= [Cordme
s i [oadoe
ilns [z oo
il i oo
Wohnen:
Gewerbe:
5lms il [3wiam
e e e
e e e
2los [z oo
169|mx | 134|m=| 226|m*xm/-2
238|mx [ 134]m=[ 39| m2xm/2

0,23| m?

1,84 m?

18,14 m?

8,00| m?

3,17| m?

9,71| m?

43,43 m?

0,00 m?

24,55| m?

-1,99(m?

0,89| m?

0,40| m?

2,16| m?

0,72| m?

3,14| m?

6,21| m?

-2,15| m?

33,93 m?

0,00 m?

3,57 m?

1,86 m?

1,88| m?

5,43| m?

-1,13(m?

-1,59| m?
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7 Kiiche/ Wohnzimmer w | s500lmx| 371|m=| 1855/mtxm m2

Wohnen: 28,56 m?

Gewerbe: 0,00 m?

WE6

w e il oo o
R R
w Cmx oo (o smia i
. p— w Cnx 5o (5o [
2 Wohnzimmer w [ ves|mx[ 097m=[ 182]mxm1[ -182|me
3 Wohnzimmer w [ 3e7]mx[ 18|m=[ 694|mxm2[ 347]m
4 Wohnzimmer w [ 367lmx| 189]m=[ 694|mrxm/2| 347]me
w Cios - [wen [
w Cims (5= Cxra [
w Cims (= e[
w Cios e [en [l
w T iailme o2
o w T il (oo [

Wohnen: 20,36 m?

Gewerbe: 0,00 m?

Gesamt Wohnen: 275,07 m?

Gesamt Gewerbe: 0,00 m?

Wohnflache

(] Die Ermittlung erfolgt grundsatzlich entsprechend den nachstehenden Grundsatzen der

Wohnflachenverordnung (WoFIV). Service

Pauschalisierte Berechnung Wohnfléche
nach WoFLV zzgl. Grundrissskizze

(] Alle gewdhnlichen, zum Ortstermin zugadngig gemachten, augenscheinlich wohngenutzten oder zur
Wohnnutzung vorgesehenen Flachen gehen mit dem Faktor 1,0 in die Wohnflachenermittlung ein.
Flachen unterhalb 1,00 m Deckenhdhe werden nicht aufgemessen. Flachen zwischen 1,00 m und
2,00 m Deckenhohe werden aufgemessen und mit dem Faktor 0,5 berticksichtigt. Vorspriinge und
Sdulen von einer GréRe bis zu 0,25 m? werden nicht berticksichtigt. Terrassen, Balkone und
Loggien gehen mit dem Faktor 0,5 ein, jedoch gedeckelt bei max. 15% der reinen Wohnflache.

(] Die Ermittlung erfolgt durch Aufteilung in einfache geometrische Formen (Recht- und Dreiecke)
und deren Aufsummierung.
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Grundrissskizze

Die Grundrissskizze wird auf Grundlage der zuvor fiir die pauschalisierte Wohnflachenberechnung
ermittelten MaRe erstellt.

Analog zur pauschalisierten Wohnflachenberechnung wird ebenso vereinfacht vorgegangen. Es
werden nicht alle Details in der Grundrissskizze dargestellt. So zeigt die Grundrissskizze die
Positionen von Tiren und Fenstern auf, jedoch keine Hohenangabe zu den Fenstern. Bei der
Grundrissskizze eines Dachgeschosses erfolgt kein Ausweis von Hohenlinien. Balkone, Terrassen
und Loggien werden in der Grundrissskizze als auBenliegende Flachen dargestellt. Sie werden nicht
als Raume und somit nicht hinsichtlich ihrer Flachen betrachtet. Es erfolgt keine Angabe von
Wandstarken.

Hinweis zum Leistungsumfang

Wohnflachen im Keller, Dachgeschoss oder Spitzboden mussen fiir eine wohnwirtschaftliche
Nutzung bestimmten rechtlichen — mitunter regional unterschiedlichen — Anforderungen
entsprechen. Es werden weder Unterlagen zum Objekt angefordert noch eingesehen, welcher Art
auch immer. Es erfolgt keine Uberpriifung der Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben zum
Brandschutz, zur Luftqualitét (z.B. Schimmel-/Pilzbefall) oder der baurechtlichen Legalitat des
Objektes, von Objektteilen oder dessen Nutzung. Es kann daher ausdriicklich nicht ausgeschlossen
werden, dass bei von uns erfassten Raumen/Wohnflachen bestimmte rechtliche Anforderungen
nicht erfillt sind.
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V¥V Erdgeschoss

5.43

4.88

WE?1 Schlafzimmer
15.22 m? (4.54 x 3.47)

Kellertreppe

WE1 Flur
11.27 m? (2.47 x 4.56)

2.20

L[ ;_ Hausflur
®» @ 5.80 m?
- @ 2.06 x 3.55
l_ “

WE1 Bad
5.01 m2 (2.68 x 1.87)

WET1 Kiiche
8.94m2? (3.30 x 2.71)

WET Terrasse
26.50 m? (5.43 x 4.88)

WE1 Wohnzimmer
27.46 m? (3.56 x 8.15)

WE1 Esszimmer
20.96 m? (4.81 x 4.73)

4.88

ke

8.15

4.73

Haftungsbeschréankungen gelten geméaR den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH.
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Vv Hausflur BREITE: 2.06 m - LANGE: 3.55m
Erdgeschoss BEREICH: 5.80 m2 - UMFANG: 11.22 m

—— 2.06 ——
[+ 0.68 m— 1.38 —

[ 3
2.20 —

3.55
3.55

H

205 —

V Kellertreppe BREITE: 1.37 m - LANGE: 0.90 m
Erdgeschoss BEREICH: 1.23 m? - UMFANG: 4.54 m

Haftungsbeschrankungen gelten gemaB den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH. 0.0 0.5 1.0 1.5 2.0m
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BREITE: 2.68 m - LANGE: 1.87 m
BEREICH: 5.01 m2 - UMFANG: 9.10 m

Vv WE1 Bad
Erdgeschoss
| —
l—] I 2.68 "
—— 1.74 — 0.80 = |
—
N o ™~
[ee] e0) [ee]
- o -
L.
) 2.68 d
V¥ WE1 Esszimmer BREITE: 4.81 m - LANGE: 473 m
I 4.81 |
{ ¢ 0.80 ap— 1.07 —m——— 2.00 —¢ 0.76
L J 2
©
- L
(42
} - ~
ﬂ"
<t ©
[e0) o
SN
| 2 S,
k 0.63 e— 1.49 ——sb— 1.20 —se— 1.49 —
k 418 d
0 1 2 3m

Haftungsbeschréankungen gelten geméaR den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH.
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V¥ WE1 Flur BREITE: 2.47 m - LANGE: 4.56 m
BEREICH: 11.27 m? - UMFANG: 14.07 m

Erdgeschoss
2.47 ;
o
Lo~ J o
[o0)
o
™
o O t)
v N Lo
< l <
o
o0
o
..
| S -
V¥ WET1 Kiiche BREITE: 3.30 m - LANGE: 2.71 m
Erdgeschoss BEREICH: 8.94 m? - UMFANG: 12.02 m
r 3.30 "
— H :
JR— e -
L o -
=}
o
~ & S N
IS NN
© -
=}
oo i 000000____________M. ... -3
k— 1.05 —k— 1.20 —dk— 1.05 —
[ 3.30 j
Haftungsbeschréankungen gelten geméaR den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH. 0 1 2 3m
[ aaa— ]
1:70
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V¥ WE1 Schlafzimmer

BREITE: 4.54 m - LANGE: 3.47 m

L

I 4.54

f 0.85 »p— 1.20 —p 2.49

V¥ WE1 Wohnzimmer

BREITE: 3.56 m - LANGE: 8.15m

ErdgeSChOSS BEREICH: 27.46 m? * UMFANG: 23.43 m

I 2.97 ;
i— 1.40 —p— 1.40 —i

r

8.15

L 3.56 .

Haftungsbeschréankungen gelten geméaR den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH. 0
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V¥ WE1 Terrasse BREITE: 5.43 m - LANGE: 4.88 m
Erdgeschoss BEREICH: 26.50 m2 - UMFANG: 20.62 m

L |

5.43

r

. ¢

. -
o] 0
0 o
< <
k 2.54 ohe 1.40 ol 1.40 ol |
e 5.43 o
Haftungsbeschréankungen gelten geméaR den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH. 0 1 2 3m
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V¥ 1. Stock

4.45 ; 3.15 y

—— 1.82 — 0.80 4—— 1.83 —j | | 0.80 »r 0.80 #* 0.80

- -3
WE3 Kiiche WE3 Esszimmer o
) )
12.88 m? (4.45 x 3.61) 8.00 m? (3.15 x 2.54) o
)
™
WE3 Bad p
-
SN
1 WE3 Flur
2.35m?
1.29x1.82
[e0]
o
~ Hausflur P
O 9.75 m? ;
™ WES3 Wohnzimmer
2.69 x 3.62 WE2 Flur
3.77 m2 18.17 m? (3.58 x 5.08)
1.30x2.90
S
L ]
2 3 WE2 Bad i
o o 2.38 m2(2.70 x 0.88)
L ..
~
~
o
< o
(32} oo}
o o
)
N WE2 Kiiche
S 6.34 m? (2.71 x 2.34) 3
e, WE2 Wohnzimmer 0
27.24 m? (5.02 x 5.61)
3
o
8 9 WE2 Schlafzimmer
a - 6.99 m2 (2.71 x 2.58)
o
~
o
_STPPPRS B =
L 0.76 sle— 1.20 —ie 0.75 J 1.91 ol 1.20 L 1.91
i 2.71 i 5.02
Haftungsbeschréankungen gelten geméaR den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH. 0 1 2 3m
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Vv Hausflur BREITE: 2.69 m - LANGE: 3.62 m
1. Stock BEREICH: 9.75 m? - UMFANG: 12.63 m

[ 1
| . =2
N N
9 o
(90 o
.. = 4
b 269 ————
Vv WE2 Bad BREITE: 2.70 m - LANGE: 0.88 m
1 Stock BEREICH: 2.38 m2 < UMFANG: 7.16 m
) 2.70 "
k 2.70 s
Haftungsbeschrankungen gelten gemaB den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH. 0.0 0.5 1.0 1.5 2.0m
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Vv WE2 Flur BREITE: 1.30 m - LANGE: 2.90 m
1. Stock BEREICH: 3.77 m? - UMFANG: 8.40 m

F— 1.30 —

N

L 290

lk— 1.30 —

V¥ WE2 Kiiche BREITE: 2.71 m - LANGE: 2.34 m
1. Stock BEREICH: 6.34 m? - UMFANG: 10.10 m

2.71

——
- 4

]

=
Y....

2.71

Haftungsbeschrankungen gelten gemaB den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH. 0.0 0.5 1.0 1.5 2.0m
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V¥ WE2 Schlafzimmer
1. Stock

BREITE: 2.71 m - LANGE: 2.58 m
BEREICH: 6.99 m2 - UMFANG: 10.58 m

—

!
1

2.58
0.70 w— 1.20 — 0.68

!
)

2.71

. 4

2.00
2.58

ke 0.76 s— 1.20 —k 0.75 4

e

V¥ WE2 Wohnzimmer

2.71

J

BREITE: 5.02 m * LANGE: 5.61 m
BEREICH: 27.24 m? - UMFANG: 21.25m

1. Stock
— 1.44 —
* 0.80 3.58 "
RLLLLE T sengeenens ) e —
r T .
e}
[ N
o
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o
©
o
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o w0
o
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o
o
o
Bt tirnanananara | -
1.91 b— 120 —k 1.91
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Haftungsbeschréankungen gelten geméaR den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH. 0 1 2 3m
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Vv WE3 Bad

BREITE: 1.62 m - LANGE: 1.46 m
1. Stock BEREICH: 2.07 m2 - UMFANG: 6.17 m

[ 7

1.62

———
I 4

—— 1.46 —

k- 0.84 -k 0.63)

. 080
h— 1.26 —

V¥ WE3 Esszimmer

BREITE: 3.15m * LANGE: 2.54 m
1. Stock BEREICH: 8.00 m? - UMFANG: 11.38 m

r

L 3.15

1= 0.80 -1 0.80 e 0.80 1

R {
. 4

Haftungsbeschréankungen gelten geméaR den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH.
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V¥ WE3 Flur BREITE: 1.29 m - LANGE: 1.82 m
1. Stock BEREICH: 2.35m? - UMFANG: 6.22 m

F— 1.29 —

1.82

) AN
k— 1.20 —i
V¥ WES3 Kiiche BREITE: 4.45m - LANGE: 3.61 m
1. Stock BEREICH: 12.88 m? - UMFANG: 16.12 m
-1
L f 445 ﬁ.
p 4.45 .

p— 1.82 ——- 0.80 —— 1.83 —-;

P -3
o
@
\ wl

—

O - 4

o

..

Haftungsbeschrankungen gelten gemaB den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH. 0.0 0.5 1.0 1.5 2.0 2.5m
1:51
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Vv WE3 Wohnzimmer BREITE: 3.58 m - LANGE: 5.08 m

1 StOCk BEREICH: 18.17 m2 - UMFANG: 17.31 m
) 3.57 "
[ —— 1.56 ——e 0.80 — 1.21 —

"
—
i
i

5.08
2.57 — s 0.80 -p—— 1.71
5.08
5.08

)
—
le
l

...

l 3.58

Haftungsbeschréankungen gelten geméaR den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH. 0 1 2 3m
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V¥ 2. Stock

I 3.71
" 298 . f— 1.26 —p— 1.20 —p— 1.24 —j
'lr 1.40 ]
© 10.60%
~ : H
P WES Schlafzimmer
@ L 5.43 m?2 (2.28 x 2.38)
" WES Bad
= 1.86 m2
pa 1.40 x 1.33
. WES5 Kiiche/ Wohnzimmer -
— 18.53 m? (3.71 x 5.00) S
[Te]
n
n
o~
WES Flur
3.57 m?
1.47 x 2.43
s
atl -
Hausflur
L 9.29 m?(3.85x4.34
- o WE4 Bad m* (3.85x 4.34) WES Flur @
™~ Q 2.57 m? 6.§1 m? (3.69 x 1.79) -
- “ 1.84x1.74
.
WE4 Flu -
.89 m =
63 x 1.41
p—
o o
No®
I WE4 Kiiche
3.86 m2 (2.60 x 1.70)
—
2 WE4 Wohnzimmer ]
o 24.55 m? (4.98 x 4.93) ~
©
(32}
2T
™ WE4 Schlafzimmer
o 6.22 m? (2.6 x 2.38)
ke 2.61
.
ke 0.80 2.69 ole 0,80
L 498 ]
Haftungsbeschréankungen gelten geméaR den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH. 0 1 2 3m
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Vv Hausflur BREITE: 3.85m - LANGE: 4.34 m
BEREICH: 9.29 m? - UMFANG: 16.38 m

2. Stock
» 2.27 0 1.58 '
I_l r L = |
1 &
< S
3
*
2 8 18
o~ © o
¥
‘T
<
S %
<
][_ ..i ..... —eeaenananana -
~
e+ K T =3
- o o
L. g D
...... r o
o~
k— 1.35>—
Teieeneoc e e o3 = 4
b— 1.35 —i
0.80
k— 115 —d
Vv WE4 Bad BREITE: 1.84 m - LANGE: 1.74 m
2 StOCk BEREICH: 2.57 m2+- UMFANG: 7.16 m
—
— 1.24 —p0.59
(
P S
X 8 m
- o .l
L .. ~
[te)
o
......................... -
l 1.84 i
Haftungsbeschréankungen gelten geméaR den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH. 0 1 2 3m
I E—
1:63
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V¥ WE4 Flur
2. Stock

.

V¥ WE4 Kiiche

BREITE: 0.63 m < LANGE: 1.41Tm
BEREICH: 0.89 m2 - UMFANG: 4.09 m

!4— 0.63 —bl

BREITE: 2.60 m * LANGE: 1.70 m

2. Stock BEREICH: 3.86 m? - UMFANG: 8.60 m
[ 0.75 —
1 | |= 1.85 ﬁ r 0.50 ﬂ
! AT ' J' """
< g —T
S N
F S
o o -
~ 0
— o %
| -
(@)
o o
<
: j!
Y ... \ 2

Haftungsbeschréankungen gelten geméaR den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH.
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0.0 0.5 1.0 1.5m
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V¥ WE4 Schlafzimmer
2. Stock

BREITE: 2.61 m - LANGE: 2.38 m
BEREICH: 6.22 m2 - UMFANG: 9.99 m

| I I 2.61 gl
/S  [— =3
- -y
2 &
o o
0] 'T 0
™ ™
o T Q¥
& S
) S l_ _l ...... -3
k 2.61 d
Vv WE4 Wohnzimmer BREITE: 4.98 m - LANGE: 4.93 m
2. Stock BEREICH: 24.55 m? - UMFANG: 19.82 m
X 4.98 "
L - 0.80 4.00 i
- - e §
™ ™
o o
< <
W - ¢
Haftungsbeschréankungen gelten geméaR den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH. 0 1 2 3m
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Vv WES Bad

BREITE: 1.40 m - LANGE: 1.33 m
2. Stock BEREICH: 1.86 m2 - UMFANG: 5.46 m

-

[— 1.40 —

!+ 0.60 +'< 0.54 ’I

133 —

k— 0.80 —k 0.52 J

e—— 1.40 —
V¥ WES Flur BREITE: 1.47 m - LANGE: 2.43 m
2. Stock BEREICH: 3.57 m? - UMFANG: 7.80 m
| A 1.47 —

— 0.80 —»¢ 0.56 1

2.43
2.43

Haftungsbeschréankungen gelten geméaR den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH.
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V¥ WES Kiiche/ Wohnzimmer
2. Stock

-

BREITE: 3.71 m - LANGE: 5.00 m
BEREICH: 18.53 m2 - UMFANG: 17.41m

) 3.71 "
F— 1.26 —yp— 1.20 —p— 1.24 —

e =
(a2]
™~
N
o o
o S
n o
) -
o
«©
o
~
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A
| 2 L -~

}
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3.71
V¥ WES5 Schlafzimmer BREITE: 2.28 m - LANGE: 2.38 m
2 Stock BEREICH: 5.43 m2 < UMFANG: 9.32 m
I 2.28 "
e T T ..... -
3 %3
© N T o
™ ™
r
(o0} o
o @
. o
N
k 2.28 d
Haftungsbeschrankungen gelten gemaB den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH. 00 05 10 1.5 20 25m
[ — — ]

1:60
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V¥ WES6 Flur

2. Stock
I
| I @
I
______ —
o
Lo
( :
(o)) o
N~ (o0}
— o
@..
A
L o
..... Y ..
)

3.69

3.69

BREITE: 3.69 m - LANGE: 1.79 m
BEREICH: 6.61 m2 - UMFANG: 10.96 m

Haftungsbeschréankungen gelten geméaR den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH.
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V¥ Dach

p— 183 — [ 1.67 —

1

IS
™~
o
o
@
o

WE6 Wohnzimmer
19.12 m2 (5.21 x 3.67)

3.67

Haftungsbeschréankungen gelten geméaR den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH.
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Vv WEG6 Bad BREITE: 1.94 m - LANGE: 1.67 m
Dach BEREICH: 3.24 m? - UMFANG: 7.22 m

: 1.94

E _-| r— 0.84 —« 0.80 —

R

i471.674’i

ke 0.57 s— 0.80 —k 0.57 4]

l 1.94 >

V¥ WES6 Kiiche BREITE: 1.84 m - LANGE: 1.83 m
Dach BEREICH: 3.37 m? - UMFANG: 7.34 m

184 ——»
|: R ¢0.57 »p— 0.80 —y« 0.53 5

k- 073 ok—0.80 o
e 184—

Haftungsbeschrankungen gelten gemaB den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH. 0.0 0.5 1.0 1.5m
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BREITE: 3.67 m - LANGE: 5.21m

V¥ WE6 Wohnzimmer
DaCh BEREICH: 19.12 m2 - UMFANG: 17.76 m
I 3.67 "
j— 1.44 —— 0.80 —— 1.43 —
R 3 -

O
N~
X

5.21
e
5.21

k 3.67

Haftungsbeschréankungen gelten geméaR den Vertriebsbestimmungen der On-GEO GmbH.
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