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Energieausweils fir wohngebiude

gemalt den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Gultig bis: 26.11.2034 Registriernummer HB-2024-005448728 ] @
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus :
Adressa Mary-Astell-Stralte 25, 28359 Bremen
Gebiudeteil” Ganzes Gebaude
Baujahr Gebéude” 2012 Gebiudefoto
Baujahr Warmeerzeuger "' 2012 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 55
Gebdudenutzflache (4A) 1366.20 m= _xl mach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager [ i 5 '
f_s_'.'_lr_He'rzgljgg;_ _91_ : .Nah [Fernwarme
Wasentliche Energietrager Nah-Fernwirme
fiir Warmwasser i :
Erneuerbare Energien At Verwendng
Art der Liftung” X] Fensterliftung [] Luftungsaniage mit Warmeriickgewinnung
| L Schachtiiftung L Liftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kithlung” [ Passive Kihlung | Kihlung aus Strom
| || Geligferte Kilte Ll Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen” Arizahl | Michstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung _ || Neubau || Modernisierung | | Sonstiges
des Energieausweises (%! Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung) (Freiwillia) )

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb3udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden, Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnflachenangaben unterscheidet, Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschiagige Vergleiche ermaoglichen
|Erlduterungen - siehe Seite 5feil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ ] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind fremvillig.

Ix] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch 'X] Eigentimer [] Aussteller
[_] Dem Energieausweis sind zusatziiche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (fremwvillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist ledighch dafur gedacht, einen (berschlzgigen
Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

<
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

M.eEM. Oliver Rausch

Gebaudeenergieberater

¢/o Techem Energy Services GmbH

Hauptstralie 89 27.11.2024
65760 Eschborn Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum des angewandaten GE G, gegebenentails des angewendetan Anderungsgesetztes zum GEG 2} nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Merrfachangaben méglich 4) bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation 5) Klimaanlagen oder kormiinierte Littungs- und Elimaanlagen im Sinne des § 4 GEG

AF-Mr.: 2010000433446 EA-Nr.: 0026027692611240000964122
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Energieauswels fir wohngebaude

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

L3

gemal den §§ 79 ff. Gebidudeenergiegesetz (GEG) vom" 16.10.2023
Registriernummer HB-2024-005448728 ] @

i Energiebedarf

| Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grurdsge ainer Berechrung im

Treibhausgasemissionen | | kg CO, -Aquivalent/(m?a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m2-a)
AT | | | I 1
i o 1
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
kWh/(m2a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemal GEG ~ Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf [ ] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 470110
Ist-Wert[ (kWh/lm?al  Anforderungswert | | kWh/{m?a) [ Verfahren nach DIN ¥ 18599
Enetgetische Quainit dev Gabidudehille Hy [[] Regelung nach § 31 GEG (*Modellgebaudeverfahren’)
1 | 2, | 2,
Ist-Wert | WK} Anforderungswert | \W/Im2K) [] Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) | | eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
{(Pflichtangabe in Imnmobilienanzeigen) kWh/(m2-a)
“ o
i A\ = N
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergiebedarf
Nutzung emeuerbarer Energien: [Jfr Hezurg [ ]tir Warmwasser
Mutzung zur Erfullung der 65%-EE-Regel gemalk §71 Absatz 1in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG Mla]l e | ¢ | e | & | PN
| | Erflllung der 85%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen v} 25 50 75 100 125 180 175 200 225 > 250
nach §71 Absatz 1.3.4 und b in Verbimdung mit 871k bis h GEG ' _
[ Hausubergabasiation Warmenstzi(57 1l
0 Warmepurnpa (§71c) f _&7 3 FE £ n? = f £ &
£ Stromdirektheizung (§71d £ F & Frd £ g & g
[3 Sclarthes mische Anlage i§71e) ¥ =T = a & é’ &9 8
O Hoizungsanlage iy Biomasse oder Wasser stoffj-der vate {(§71H,gl & &g 3 53 5 § & é‘? 5 t;E
) Wrmepumpen-Hybr idheizung (371h) - g °F &5 B
(3 Sclarther mie-Hybridheizung (§71hl W & o & £ & =
[0 Dazentrale, slektrische Warmwasserbareitung (871 Absatz 5 5 & o & £
= 5§ <f

Einzelfail nach 571 Absatz 2 GEG Anteil Wiir- Anteil EE * Anteil EE

meberait-  der Einzel-  aller

Art der erneuerbaren Energie: stallung: | Ank
f 5 % |
[ 1 % [ 5 % |
Summe: T |

|| Mutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gitt:

Art der emeuerbaren Enerale: Anteil EE:
i | %]
- 4= = |
Summe: —ﬂ

[ 1 wentera Eintrage und Erlauterungen in der Anlags

L5 A

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedhichen
Ergebnissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dermn GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (&), die im
Allgemeinen grofier ist als die VWohnflache des Gebaudes.

1) siehe Fultnote 1 aul Seite 1 des Energieausweises

2 rer bei Meubau sowie bal Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3) rar bei Meubau

4 EFH: Einfamiflienhaus, MPH: Mehrfamilienhaus

B) Antail der Eirzalanl age an der Warmebersitstailung afler Anlagen

&) Antex| EE an der Warmebereistellung der Eirzelariagefaller Ardagen

AF-Nr.: 2010000433446

b nur b enern gemeinsamen Nachwess mit mehreran Anlagen
B Summe einschlisllich gegebenantalis weiterer Eimtrage in der Anlags
9 Arlagen, dievor demn 1. Jaruar 2024 zum Aweck der [nbetrisbrabme in
esnerr Gebdude engebaut oder aufgestell wordan sind oder einer Uber-
gangsregelung umterfallan, gemall Berechnung im Einzattall
104 Argeil EE an der Warmeberaristellung oder dem Wiarme-Kalteenergebedart

EA-Nr.: 0026027692611240000964122
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Energieausweis fir wohngebaude

gemah den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer  HB-2024-005448728 } @

\

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen | 27_: kg CO, -Aquivalent/(m2-a)

Endenergieverbrauch dieses-Gebéiudes
Q 91 kWh/(m?a)

asgipa] s | C | o | B | TE

i 50 7% 100 125 150 176 200 225 >250

} [ 118 kWh/(m2a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

(Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen) 91 kWh/(m?a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeilraum Energietrager” Primar- Energieverbrauch Antell Anteil Heizung Klima-
Energie- [kWh] Warmwasser [kWh faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.21 311221 | Nah</Fernwérme | 130 | 129.257 . 55.022 74.235 | 1,10
01.01.22 31.12.22 | Nah-/Fernwérme | 130 | 109.118 [ 53.304 55.814 | 1,22

01.01.23 311223 | Nah{Fernwarme . 130 | 102.737 . 56.183 45,554 1,24

[l weitere Eintrige in Anlage

Vergleichswerte Endenergie
Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

A | ¢ | o e | o TR Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
o 26 &0 76 10 925 150 176 200 226 =250 durch Heizkessel im Gebédude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder

5 ] 5 i £F £2 £ F Nahwiarme beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu
3:- ;_E? g g g ;‘-‘ﬁ? f 5 £ ;" beachten, dass hier normalerweise ein um 15-30 %
& & 2K 55 & § -4 g geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
£ = & ; oF g.* & - mit Kesselheizung zu erwarten ist.
& £ & F s B
o 2
§ £§ §i
- N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzildche {A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe Fulinote 1 aut Seite 1 des Enargieausweises 2) gegebenantalls auch Leerstandszuschiage, Warmwasser- oder Euhlpauschale in kWh
3 EFH- BEinfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000433446 EA-Nr.: 0026027692611240000964122



techem
_“—

Energieauswels fir Wohngebiude

gemaél den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer  HB-2024-005448728 ] @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind %] moglich [Inicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmalinahmen

ampfarien frenwillige Angaben
Nr. | Bau- oder MaRnahmenbeschrebung in in als geschitzte | geschitzte
Anlagentele einzelnen Schritten Zusammenhang Einzel- | Amartisa- Kosten pra
mit gridkerer malt- tlonszeit eingesparta
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunda
Endenargpe
1 Heizung Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem. [] [
GEG), soweitt noch nicht erfolgt,
2 Heizung Einsatz erneuerbarer Energien fir Heizung/ ] X

Warmwasserbereitung

weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaithch beunter;

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilg)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfalgt ohne Durchfihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieflich aufgrund der vom Kunden zur Verflgung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher Modernisierungsmalinahmen
emptehlen wir einen Vororttermin mit einemn ortsansassigen Energieberater.

Vi sighe Fultnote | auf Seite | des Energissusweises

AF-Nr.: 2010000433446 EA-Nr.: 0026027692611240000964122
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Energieausweis ir wohngebaude

gemalk den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom" 16.10.2023

Erlauterungen Registriernummer HB-2024-005448728
Angabe Gebaudetsil - Seite 1 grundsatzlich zu mindestans 65 Prozent it erneuer baren Energian

Bel Wobngebauden, die zu eirerm richt unerhetiichan Antes| zu
anderen als Wahnzwecken genutzt werder, 15t die Ausstellung
des Energisausweises gemall § 79 Absatz 2 Stz 2 GEG auf den
Gaebaudetsi| zu beschrarkan, der getrenm als WWohngebaude

zu behandeln ist (sieheim Erzainen § 106 GEG). Dies wird im
Energeauswaia durch dia Angabe ‘Gabaudetal’ deutlich gamacht .

Emeuerbare Energlen - Seite 1

Hier ward dariber informiert, wafdr und in welcher Art ernsuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(angaben zur Mutzurg ermauarbarer Energrenl dazu waiiera Angaben

Energisbedarf - Seite 2

Der Energiebedar? wird hier durch den Jahres-Primarenss gie-
bedarf und den Endenangebedarf dargestellt. Diese Angaban
werden rechnensch armetiait. Die angegebenon Werie warden
auf der Grundlage der Bauuntarlagen bow. gobaudebezoganar
Daren und unter Annahrme von standardisiesten Randbeding:
ungen 2. B. standardisierte Klimedaten, dafimertas Nutzer-
werhaltan, standardisierts innantemperatur und innece Warme
gewinne usw ) berechret. 5o lasst sich oie enargetische COus-
litat des Gebaudes unabhanaig vorn Nutzerverhalten und ven
der Watterlage beurtanlen. Insbesondere wegen der standard-
sierten Aandbedingungen srlauben die angagabenen Warte
ketne Rilcksehlisse auf den tatsachiichen Energevertrauch

Prim érenergiebedarf - Seite 2

Dear Primirenergebedarf ildet die Energieeffiziere des Ge-
bdudes ab. Er berdcksichtigt neben der Endenergie mitkilfe von
Primarenener giefakioren auch da sopenannte Vorkene'
{Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwardung) der |ewells
eingesetzten Energietrager [z B Heizdl, Gas, Strom,
erreuatbare Energien sted. Ein kleiner Wert signalisiart ainan
geringen Badarf und damit eine hohe Ererguest fizere sowie sing
dia Aessourcan und de Urmwalt schonends Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehille - Seita 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungstlache bezagene Transmissiorawarmaver ust

Er beschresht die durchschnittliche energetische Chalitat aller
wiarmedbertragenden Umifassungsilachen ulemwande, Decken,
Fenster aic,| aines Gebaudes. Ein klener Wert signalisiert airen
guten badichen Warmeschutz, Aulerdem stellt das GEG be
Meubauten Anfordarungen an den sormmerlichen Wirmeschutz
iSchur vor Uberhitzung) sines Gebiudes.

Endenergiebedarf - Saite 2

Dar Endanargisbedar! gibt die nach technischen Regein be-
rechnete, jahrlich benatigte Energiemengs fir Heizung, Liftung
urd Wyarrmwasserber situng an. Er wird unter Standerdklims-
urd Standardrutzunosbed ngungan arrachnet und ist ein knd-
kator fur die Energisstfizianz eine Gebsudes und seiner Anla-
pertachnik. Der Endenergiabedart ist die Energiarnenos, die
dern Gehaude unter der Annahme von standardisierten Badire
oungen urtter Baridckzichtigung der Energiaver|uste zuge-

filhet werden muss, damit die stendardisierta lnememparatur.
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
pestellt werden kinnen. Ein kleines Wert signalisiert anen
geringen Badarf und damit aine hohe Erergiesffizainz

Angaben rur Nutzung emeusrbarer Energlen zur Effilillung

der 65%-EE-Regel - Seite 2

§71 Absatz 1 GEG sient wir, dass Heizunpsaniagen, dig zum Dweck der
Inbetnebrabme in einem Gebaude esngebaut oder aufgestellt werden,

batrieben werdan. Die 85%-EEfegel gt ausdricklick nur f0r neu einoe-
baute oder aufgestellie Hetzungen und Uberdies nach Maligabe sines
Svstems van Ubergangsreosin nach §8 71 #. GEG. In dem Feid
“Angabe zur Nutzung erneusrbarer Enargien’ kann fur Aniagen, die dan
8§ 1 ff GEG bererts unterfallen, dee Erfullung per Nachweis im
Esnzelfall oder per pauschaler Erfullungsoption ausgewresen werdan. Fur
Bestandsariagen, suf die §§ 71 f1. nicht anzuwenden sind oder fur die
Uper gangsregelurgen nach § 71 Absatz 8, Sodar § 71i-§ 7Im GEG

oder sonstige Ausrahenen gelten, kinnen die zur Warmebereitstellung
eingesatzten erneusrbaren Energietraper aufgefibrt und kann [sweails
der prozentuaie Antell an der Wirmebereststellung das Gebiudes
BUSQEW IBSEN Wer den

Endenergleverbrauch - Seite 3

Der Encherser gimverbrauch wird fir das Gebude sufl der Basis der
Abrachnungen von Haz- und Werrmwasserkasten rach der Heizkoster
varordnung oder auf Grund anderer gesvgneter Verbrauchsdaten
ermittalt. Dabei werden die Energioverbrauchsdaten des gasamtan
Gebdudes und nicht der sinzelnen Wohneinhesten zugrunds gelegt. Der
arfasste Energieverbrauch fir die Hezurg wird anhand der konkretan
ortlichen Wetterdaten und mithilte von Klimafaktoren aut airen
deutschiandwerien Mittelwert umngerechnat. So flhrt beispelsweaise an
hoher Verbrauch in einam eirzsinen harten Winter nicht zu anar
schlechteren Beurteslung des Gebaudes. Der Endenergiever brauch gitn
Hinweise auf die energet:sche Oualitat des Gebaudes und sainsr
Hezungsarlage: Ein klsner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch
Ein Ruckschluss auf den konftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch
nicht mbglich; insbesandere kannen die Verbrauchsdaten eireener
Waohneinhaiten stark differieren, wel sie von der Lage der Wohn-
girheten im Gebaude von der jewealigen Nutzung und dem ndivdusllen
Varhalten der Bewohner abhingen. |m Fall Angerer Learstande wird
hiertlr ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die
Verbrauchsertassung einbezogen. Im Interesse der Ver gleichbarkest
wird bei dezantralen, in der Reos slektrisch betnebenen Warmwasser
anlagen der typsche Verbrauch Gber eine Pauschale bardcksichtigt.
Gleichas gt fir den'Verbrauch von eventusll vorhandenen Aréagen zur
Raumkiblung. Ob und imwiewert die gerannten Pauschalen indie
Ertassung mingegangen sind, 15t der Tabelle "erbrauchserfassung”

zu antnehmen

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primér enargievarbrauch gent aus dem fir des Geoduda ermittelten
Endenergiaverbrauch hervor, Wie der Primdrenergiebedarf wird er
mithitfe van Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils engesetzten Energietrbger ber (cksichtigen

Treibhausgasemissionen - Seite 2und 3

Die mit dern Primirenargisbedarf ader dom Primarene gievesbrauch
vorbundenen Traibhausgasamissionen des Gebaudss werdon als
dnuivalente Kohlendicx dermis sionsn ausgewissen

Pflichtangaben fiir lmmobilienanzeigen - Seite 2und 3
MNach dam GEG bastekt die Pflicht, in Immobilisnarzeigen die
in 887 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafdr
arforderlichen Angaben sind dem Enargiaauswels zu entnish-
men, |8 rach Auswessrt der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerta - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergisebene sind modelihaf
ermeitelie VWerte und sollen lediglich Anhaltspunkte fr grobe
Vergleiche der Wene dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein, Es sind Berelche angageben,
inmeshalb derer ungefahr die VWerts fur de sireeinen
Verglechskategonen liegan.

1) sighe Fulinote | aut Seite 1 des Energleausweisas

AF-Nr.: 2010000433446

EA-Nr.: 002602769261 1240000964122




