Angaben zum Objekt - Drackensteinstr. 48

Anschrift: Drackensteinstr. 48

70186 Stuttgart (Stuttgart Ost Plettenberg)
Objekt: 3 Zimmer Eigentumswohnung
Wohnflache: 67 m?
Baujahr: 1966
Miteigentumsanteil: 77/1000

Objektbeschreibung

Etage: 1. Stock

Anzahl der Wohn-

einheiten: Gesamt 12 verteilt auf 3 Reihenhauser. In diesem Haus 6
Parteien

Balkon: Ja

Kellerraum: Ja

Lage

Die Immobilie befindet sich in begehrter Halbhdéhenlage im Stadtbezirk Stuttgart-Ost,
im Wohngebiet Plettenberg an der Drackensteinstralle. Die Lage zeichnet sich durch
ihre ruhige, grine und sonnige Wohnatmosphare mit schoner Aussicht Uber Stuttgart
aus. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Mehrfamilienhausern, Garten sowie
der unmittelbaren Nahe zu Weinbergen und Naherholungsflachen.

Trotz der naturnahen Wohnlage besteht eine gute Anbindung an die Innenstadt
sowie an den offentlichen Nahverkehr. Die Stadtbahnlinien U4 und U9 sind in
wenigen Minuten erreichbar und bieten eine schnelle Verbindung in die Stuttgarter
City. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und weitere Einrichtungen
des taglichen Bedarfs befinden sich im nahegelegenen Stadtteil Gaisburg
beziehungsweise Stuttgart-Ost.

Familien profitieren zudem von mehreren Schulen und Bildungseinrichtungen im
Umfeld, darunter die Grundschule Gaisburg, Grund- und Werkrealschule
Gablenberg, die Raichberg Realschule Stuttgart sowie das Zeppelin-Gymnasium
Stuttgart und viele mehr. Die erhéhte Wohnlage von Stuttgart-Ost gilt allgemein als
besonders attraktiv und verbindet urbanes Wohnen mit Ruhe und hohem
Freizeitwert.
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Zustand des Gebaudes

Die gepflegte Wohnanlage besteht aus drei Reihenhausern mit insgesamt 12
Parteien in attraktiver Lage von Stuttgart-Ost. Das Gebaude wurde im Jahr 1966 in
solider Massivbauweise errichtet und Uberzeugt durch seine ruhige Wohnatmosphare
sowie die schone Aussichtslage.

Im Zuge von Sanierungsmaflnahmen nach einem Brand im Erdgeschoss wurden die
Fassade sowie das Treppenhaus im Jahr 2020 umfassend gestrichen und optisch
modernisiert. Dach ist aus dem Baujahr 1966.

Ausstattung der Wohnung

Die Wohnung prasentiert sich hell und freundlich mit einer sonnigen,
lichtdurchfluteten Atmosphare und bietet ein angenehmes Wohngefuhl. Grol3e
Fensterflachen sorgen flr viel Tageslicht und unterstreichen den einladenden
Charakter der Immobilie.

Die Wohnung wurde im Jahr 2011 umfassend saniert und befindet sich in einem
gepflegten Zustand. Im Rahmen der Modernisierung wurden unter anderem die
Elektrik, die Turen sowie die Gasetagenheizung erneuert. Zudem wurden neue

Bodenbelage verlegt und die Wande frisch tapeziert.

Das Badezimmer ist zeitlos gefliest und funktional ausgestattet. In den Ubrigen
Wohnraumen wurde Laminatboden verlegt, der eine warme und wohnliche
Atmosphare schafft. Die isolierverglasten Fenster stammen aus dem Jahr 2000 und
sorgen gemeinsam mit dem guten Schnitt der Wohnung flr ein angenehmes
Wohnambiente.

Sonstiges

In dem Gebiet herrscht Anwohnerparken. Parkplatze sind bei dieser Immobilie
meiner personlichen Meinung nach immer genug vor dem Haus in akzeptabler
Reichweite, zu jeder Tag und Nachtzeit.

Bitte legen sie ihrem Anschreiben ein Personliches Finanzierungszertifikat bei.

Preise
Kaufpreis: 315.000 € VB
Maklerprovision: keine
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TAUFTEILUNGSPLAN
| DRACKENSTEINSTRASSE 48-52"
170186 STUTTGART
IPEWO BAU GMBH
| BOHMISREUTEWEG 31
170199 STUTTGART.

[ARIINNRISS 116 M 1-100




Wohnflache

Wohnflachenberechnung Wohnung Nr.3
Drackensteinstr.48, Stuttgart-0Ost

Wohnen

Eltern

Kind

Flur

Kiiche

Balkon ca. 5,1 m*/2
Bad

Gesamt

Stuttgart, den 29.11.10

PEWQBAU GMBH

Z Fax 07 11/605183
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25,5 m*
12,5 m*
10,6 m*
4,6 m°
7,7 m’
2,6 m°
4,3 m*

67,8 m°



Lageplan
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AUFTEILUNGSPLATI
DRACKENSTEINSTRASSE 48-5
70186 STUTTGAR

PEWO BAU GMB!
BOHMISREUTEWEG 3
70199 STUTTIGAR

LAGEPLANSKIZZE M 1:30

BAUHERR:ARCHITEK"

PEWO BAU GMBH|STEFAN ECKERIL
BOHMISREUTEWEG 31| ARCHITEK
70199 STUTIGART|ROTESTR. 2
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Auszug Teilungserklarung

§ 2 Teilung

Unter Bezugnahme auf den in § 1 Abs. 2 dieser Urkunde beschriebenen Aufteilungs-
plan wird das Eigentum an dem in § 1 Abs. 1 dieser Urkunde beschriebenen Grund-
stiick gemaB § 8 WEG in Miteigentumsanteile in der Weise aufgeteilt, dass jeder Mit-

eigentumsanteil mit Sondereigentum verbunden wird wie folgt:

1. Miteigentumsanteil von 77/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung mit einer
Terrasse im Erdgeschoss des Geb4udes Drackensteinstrafie 48
sowie einem Abstellraum im Untergeschoss

- im Aufteilungsplan je mit Nr. 1 bezeichnet -;

2. Miteigentumsanteil von 91/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung mit einer
Terrasse im Erdgeschoss des Gebéudes Drackensteinstrafie 48
sowie einem Abstellraum im Untergeschoss

- im Aufteilungsplan je mit Nr. 2 bezeichnet -;

3. Miteigentumsanteil von 77/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung mit einem
Balkon im 1. Obergeschoss des Geb#udes Drackensteinstral3e 48

sowie einem Abstellraum im Untergeschoss

- im Aufteilungsplan je mit Nr. 3 bezeichnet -;

Ubertrag 245/1.000
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Ansichten Haus 48

Aussicht von der Haustiire aus

Riickansicht
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Ansicht WEG 48-52

Aussicht von der Haustiire
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Wohnung

Flur Balkon

Bad Einbaukiiche
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Wohnzimmer

Biiro / Esszimmer

Schlafzimmer
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