OBJEKT BRUNNENSTR. 19, 56355 WEIDENBACH, Stand: 5/2026

Objekt

Der gehoben ausgestattete

Bungalow wurde 2024 fer-

tiggestellt und bezogen. Die s
mit hochwertigen Materia- .
lien und Geraten ausgestat-
tete Kiiche sowie die PVAN-
lage mit Speicher und
Wechselrichter sind ebenso
wie der Carport mit Gerate-
haus und Wallboxvorberei-
tung nicht im Kaufpreis ent-
halten (Einzelheiten siehe
unten). Die Energieversor-
gung ist durch das Zusam- 6 h —=
menwirken von PV Anlage, Speic nergiekosten fir
Warme und Warmwasser liegen unter 1.000 € pro Jahr. Die gepflegte AuRenanlage ist mit seinen Effekten
aus Natursteinen und Pflanzen ein Blickfang. Die grofRe Giberdachte Terrasse ist das zweite Wohnzimmer
im Sommer. Einziehen und wohlfiihlen!

Steckbrief
Fertigstellung 2024 Schlafzimmer 2 (siehe Grundriss)
Grundstiick 650 m? Badezimmer 1 (siehe Grundriss)
Etagen ebenerdig Gaste WC 1 (siehe Grundriss)
Internet (streaming & > 80 Mbit/s Stellpldtze Kfz 1 Carport (mit Wallbox), 1 AuRen-
homeoffice) stellplatze
Wohnfliche 98 m? Energietrager Strom-Mix, PV 10 KWp mit 5 KWp
Speicher
Uberdachte Terrasse 21 m? Heizung Luft - Luft - Warmepumpe
Lage

Es ist das perfekte Zusammenspiel von modernem, energieoptimierten Wohnkomfort und landlich dorfli-
chem Charme mit guter Nachbarschaft und einem regen Dorfleben mit regelmaligen Veranstaltungen fir
Jung und Alt. Der freistehende Bungalow in ruhiger Ortsteillage von Nastatten mit guter Verkehrsanbin-
dung zur B 260 (BaderstralRe Wiesbaden — Bad Ems) / B 274 (St. Goarshausen — Limburg) und regelmaRi-
ger Busanbindung lber Ortshaltestelle ist ein idealer Rlickzugsort einerseits, bietet aber aus dem Home-
office den Blick ins Griine.

Die naturnahe Lage bietet Gelegenheit fiir ausgedehnte Spaziergdange, Radtouren und andere Outdoorak-
tivitaten z.B. im weitldufigen Wandergebiet (Wispertrails), entlang des Rheinsteigs oder des Limes.
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Auf die Annehmlichkeiten einer guten Versorgungslage muss man \
zudem nicht verzichten. In Nastatten (8 - 10 Minuten Fahrzeit) gibt . msote Q) @ orsin
es vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten u.a. Aldi, Lidl, Edeka sowie Bau- ~ °"“'° P Do
markt, Apotheken, Optiker, Krankenhaus, Arzte, Grundschule und W;mo R
weiterfiihrende Schulen, Kindergérten, Kino und zahlreiche Lokali- / =R
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Die Fahrzeiten zu attraktiven Standorten wie Koblenz, Wiesbaden,
Bad Schwalbach, Bad Ems, Limburg sowie zu regionalen Freizeit- und
Erholungsgebieten wie Loreley/Mittelrheintal, Ridesheim/Rhein-

gau/Bingen liegen zwischen 30 und 45 Minuten.

Ausstattungsmerkmale

gehoben ausgestattete Kiiche

Geréate Backofen, Splilmaschine von Siemens;
grofRes Induktionskochfeld mit integriertem
Bora-Abzug

offener Wohn- / Essbereich

Tageslicht-Bad mit barrierefreier Dusche in
modernem pflegeleichten Design
Bodenbelag durchgangig Feinsteinfliesen in
Holzoptik

Gartengeratehaus mit Stromanschluss und
AuRenbeleuchtung - nahtloser Ubergang von
Carport iber Terrasse ins Haus
ausbaufahiger vollisolierter Dachboden

Ansichten

4.000 | Regenwasserzisterne

diverses Gartengerat

Fenster teilweise innen durch Plissees zusatz-
lich zu verschatten

alle Fenster mit elektrischen AuBenrollos
hochwertiges Insektengitter an Tir zur Ter-
rasse und diversen Fenstern

App - basierte integrative Energiesteuerung
der PV Anlage mit Wechselrichter, Wallbox
und Warmepumpe

bis 2054 Herstellergarantie auf die Grundkon-
struktion (Bodenplatte, tragende AulRen- und
Innenwénde, Decken und Dachstuhl)

Grundriss

Gerdte- und
Abstelihaus




Energiemanagement

Energiebedarf

427 kg CO,-Aqui %a) Ubersicht PV-Anlage und 2025

l Endenergiebedarf dieses Gebaudes

23 kWh/(m=a)

mOAl e | c | o e F
50

KWh/(m?-

| el
25 75 100 125 150 175 200 225 >250 12
14 -a) 09

Primarenergiebedarf dieses Gebiudes
:
k
| 1111

. . ° 0 0 03 01 3 06 o 08 09 10 n 2
5 lerbrauch * Eigs o 'g

dieses Gebiudes | igabe in 23 kWhi(m?a) Energieertrag  » Ve

ooom

Nebenkosten pro Monat (Durchschnittswerte 2024 / 25)

Strom inkl. Warmepumpe abzgl. Einnahmen PV Anlage 75 €
Wasser Ver- und Entsorgung 20€
Gemeindeabgaben inkl. Grundsteuer 68 €
Gebaudeversicherung 37€
mtl. Belastung Insgesamt 200 €

Zusatzhinweise zur aktuellen Werteinschatzung / Beurteilung einer Preisstruktur:

e durchschnittliche Baukosten pro m? gehobener Standard ca. 3.500 € x 98 m?=343.000 €
e Bodenwert (vgl. https://www.bodenrichtwerte-boris.de ) Brunnenstr., Weidenbach: 65 € x 650 m? =
42.250 €

e Erd- / Pflasterarbeiten: 14.500 € (nicht bertcksichtigt: Gartengestaltung mit Bepflanzung)

Summe: 399.750 €

Folgende Ausstattungselemente werden gesondert mitverduBert. Durch diesen Ansatz wird die Belastung

durch die Grunderwerbssteuer fiir den Kaufer reduziert. Gesonderte Finanzierungsmoglichkeiten z.B. Teil-

zahlung sind in Bezug auf die nachfolgenden Sachelemente grundsatzlich machbar (hierzu gerne telefo-

nisch mehr: 0151 22982138):

e Kiiche 11.200 €

e PV 20.500 (als Betriebsvermdgen verauBerbar; Zeitwert ca. 18.000 plus Ertragswert auf funf Jahre
2.500 €)

e  Carport mit Gerateraum und Wallboxvorristung 8.000 €

e Badwaschtisch 1.500 €

e Insektengitter und Plissees 1.000 €

e BeiBedarf: Mahroboter / Gartengerat 500 €

Summe: 42.700 €
Gesamtsumme: 442.450 € (Mindestverkaufspreis mit allen Ausstattungselementen)

Angestrebter Zielpreis: 448.000 €


https://www.bodenrichtwerte-boris.de/

