Kapitalanlage mit Seltenheitswert:

Vollstéandig saniertes Denkmalobjekt aus dem 16 Jhd. in Top- Altstadtlage, 3
Wohneinheiten inklusive 3 Stellplatzen mit starker Vermietbarkeit, sofort verfiigbar,
starkes Entwicklungspotenzial durch flexible Nutzungsmaoglichkeit, ohne Maklercourtage



Kerndaten

Objektart: Denkmalgeschutztes Mehrfamilienhaus

Baujahr: 1600

Vermietbare Flache: 204,00 gm

Grundstucksflache: 194 gm

Etagenanzahl: 4 (inklusive Erdgeschoss)

Einheiten: 3 (Maisonette 81 gqm EG/ 1. OG, 2 Zimmer 71 gm 2. OG, 2 Zimmer
56 gm 3. OG

Energietrager: Gas / Heizung neu 2024

Kaufpreis: 340.000 €

Stellplatze: 3

Objektbeschreibung:

In absolut gefragter Zentrumslage der historischen Altstadt von Northeim bietet dieses
auBergewohnliche Mehrfamilienhaus eine seltene Investmentchance mit Substanz, Charme
und Perspektive. Das denkmalgeschutzte Gebaude aus dem 16. Jahrhundert wurde umfassend
und hochwertig saniert und verbindet historische Architektur mit zeitgemaBem Wohnkomfort-
ein echtes Liebhaberobjekt mit nachhaltigem Wert. Das Gebaude steht aufgrund seiner
Bauweise als dreigeschossiger traufstander Stander-Geschossbau und bedarf keinen
Energieausweis.

Die Gesamtwohnflache von ca. 204 gm verteilt sich auf drei separate Wohneinheiten und
ermoglicht eine flexible Vermietungsstrategie. Die drei Wohneinheiten verteilen sich auf 4
Etagen. Eine 3-Zimmer-Maisonettwohnung mit ca. 81 gm erstreckt sich auf das Erdgeschoss,
sowie auf das 1. Obergeschoss. Raumgestaltend flihrt eine groBzugige Treppe im Wohnzimmer
des Erdgeschosses zu einer Galerie und zu den Zimmern im 1. Obergeschoss.

Im 2. und 3. Obergeschoss befinden sich jeweils eine weitere 2-Zimmer-Wohnung, die Uber
Wohnflachen von ca. 71gm und 56 gm verfugen.

Der stilvolle Altbauflair tragt zum geschmackvollen Ambiente der Wohnungen bei, die darlber
hinaus jeweils Uber einen eigenen Balkon zum ruhigen Innenhof verfligen. Ein separater Zugang
zu jeder Wohnung besteht ebenfalls Uber eine AuBentreppe im Innenhof und jeder Wohnung ist
ein eigener PKW-Stellplatz zugeordnet.

Besonders attraktiv flr Investoren: Das Objekt ist derzeit vollstandig leerstehend und kann
somit ohne bestehende Mietverhaltnisse neu positioniert und optimal am Markt platziert
werden - sei es zur klassischen Vermietung, moblierte Vermietung oder als Kombination
verschiedener Nutzungskonzepte.

Durch den aktuellen Leerstand und die flexible Struktur eignet sich das Objekt in besonderem
MaBe fur die Aufteilung in einzelne Eigentumseinheiten. Dies schafft die Moglichkeit, die
Wohnungen nach der Teilung gezielt an Eigennutzer oder Kapitalanleger zu verauBern.

Ein klarer Wettbewerbsvorteil in dieser zentralen Lage. Zusatzlich steigern Balkon und die
Stellplatze die Attraktivitat zukunftiger Mieter und sorgen fir nachhaltige Vermietbarkeit.



Investment — Highlights

Hochwertig und umfassend saniert

Ca. 204 gm vermietbare Flache auf drei Einheiten

Aktuell leerstehend — maximale Flexibilitat bei Neuvermietung
Drei Stellplatze (jede Einheit ein Stellplatz)

Heizung / NEU

Balkon und Terrasse als wertsteigernde Ausstattungsmerkmale
Hervorragende Mikrolage in der Northeimer Altstadt

Gute Anbindung ca. 20 Minuten bis Gottingen

Provisionsfreier Verkauf direkt vom Eigentimer

YVVVVYVYVVYVYY

Auststattung & Eckdaten

Baujahr 16 Jahrhundert

3 Wohneinheiten

Ca. 204 gm vermietbare Flache
194 gm Grundstuick

4 Etagen

Balkone und AuBentreppen

3 PKW Stellplatze

Gas

Verkauf ohne Maklerprovision

VVYVYYVYVYVVYYVYY

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in bester Zentrumslage der Northeimer Altstadt, in einem historisch
gewachsenen und auBerst charaktervollen Wohnumfeld. Das Umfeld ist gepragt von liebevoll
sanierten Fachwerkhausern, gewachsener Nachbarschaft und einer hohen Wohn-und
Lebensqualitat. Dank der unmittelbaren Nahe zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs, zur
Innenstadt und zu zahlreichen Freizeit-, Kultur- und Versorgungsangeboten bietet der Standort
eine ausgezeichnete Kombination aus urbaner Nahe und historischem Flair.

Northeim selbst gilt als attraktiver Wohn- und Wirtschaftsstandort mit exzellenter
Verkehrsanbindung:

> Uber die A7 Northeim — Nord und Northeim — West erreichen Sie Géttingen in nur ca. 20
Minuten (ca. 22 km), Hannover in ca. 1Stunde ( ca.99 km), Einbeck in ca. 35 Minuten (
ca. 40 km) und Kassel in ca. 50 Minuten (ca. 70 km).

Diese schnelle Anbindung an die umliegenden Ortschaften und Metropolen macht Northeim zu
einem idealen Pendlerstandtort und unterstreicht die strategischen Lagequalitat fur Mieter und
Investoren.
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