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Ubersicht

Dieses charmante Reiheneckhaus am Jakobertor kombiniert
stadtisches Wohnen mit einem eigenen Garten. Ohcnovil g

Auf vier Etagen bieten sich vielseitige Nutzungsméglichkeiten:
Helles Wohnzimmer, Schlafzimmer mit Balkon, Dachstudio und
ein gepflegter Garten.

Die zentrale Lage in der Jakobervorstadt Uberzeugt durch natur-
nahe Erholung am Stadtgraben, vielseitige Freizeitangebote und
eine perfekte Infrastruktur. Ideal fir alle, die urbanen Komfort
mit Ruhe verbinden méchten!
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Allgemeines
Typ Reiheneckhaus
Etagenanzahl 4
Wohnflache ca. 102 m?
Nutzflache ca. 71m?
GrundstUck ca. 151 m?2
Grund und Bodenwert 226.500 €
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Gaste-WC 1
Garage 1

Dieses charmante Reiheneckhaus bietet Ihnen die Méglich-
keit, stadtnah zu wohnen und dennoch die Ruhe eines eigenen
Gartens zu geniefen. Direkt neben dem historischen Jakober-
tor gelegen, verbindet die Immobilie praktische Stadtlage mit
einer wohnlichen Atmosphéare.

Die Immobilie ist aktuell nicht vermietet.

Das Haus erstreckt sich Uber vier Etagen und bietet funktiona-
len Wohnraum fUr verschiedenste BedUrfnisse:

Keller

Der Keller verfugt Uber drei Rdume, die vielfaltig genutzt
werden kénnen - ob als Stauraum, Hobbyraum oder Werkstatt.
Zusétzlich gibt es einen separaten Waschraum, der fir Ord-
nung und Praktikabilitat sorgt.

Erdgeschoss

Das helle Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und
dem Garten ladt zum Entspannen ein. Die Kiche ist kompakt
und funktional gestaltet und bietet Platz fUr das Wesentliche.
Eine Gastetoilette ist ebenfalls auf dieser Ebene vorhanden.

Obergeschoss

Hier befinden sich ein gerdumiges Schlafzimmer mit Balkon
sowie ein weiteres Zimmer, das als Kinderzimmer oder BUro ge-
nutzt werden kann. Das Badezimmer verfigt Uber zwei Fenster,
die fur angenehmes Tageslicht und gute Beluftung sorgen.

Bausubstanz & Energieausweis

Baujahr 1968
Objektzustand Gepflegt
Heizungsart Gas-Heizung
Energietrager Gas
Energieausweis Liegt vor
Sanierung 2004

Dach mit Mineralwolle isoliert und Folie verlegt
Dach mit Tonziegel neu gedeckt

Fassade neu gestrichen

Neues Bad und Gaste-WC

EG & 1. OG neue Kunststofffenster

2. OG Dachspitz ausgebaut (Biro mit 8,74 m2 Wohnfla-
che und 12,67 m2 Nutzflache)

2020 never Elektrokasten mit FI-Schutzschalter

November 2025 vom Dachboden bis zum Keller
neu gestrichen

Dachgeschoss

Das Dachstudio bietet weitere Nutzungsmaoglichkeiten - als
Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Hobbyraum. Zwei grofse
Fenster und ein zuséatzliches Dachflachenfenster sorgen hier fir
eine helle und freundliche Atmosphére.

Fazit

Ein praktisches Zuhause mit eigenem Garten und guter Lage -
ideal fUr alle, die stadtnah und dennoch ruhig wohnen méch-
ten. Bezugsfertig.

Verkaufspreis
520.000€

inkl. Alno Kiiche mit Siemens Geréaten, Holzofen und Garage.
Es fallen KEINE Maklerprovisionen an.
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Flachenberechnung

Erdgeschoss 1.und 2.0bergeschoss
Wohnzimmer 24,73 m2 Schlafzimmer 19,47 m2
Kiche 10,58 m?2 Kinderzimmer 8,29 m2
WC 1,40 m? Bad 3,79 m2
Flur 6,75 m2 Flur 3,29 m2
Terrasse 11,67 m2 Logia 3,29 m2

Gesamt ca. 5513 m2 Biro (2. OG) 8,74 m2
Gesamt ca. 46,87 m?2

Gesamt
Erdgeschoss 55,13 m2
1. und 2. Obergeschoss 46,87 m2

Gesamt ca. 102 m?
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Lage
Urbanes Leben mit grinem Charme

Die Immobilie liegt in der Jakobervorstadt, einem zentral
gelegenen Stadtteil Augsburgs, der stadtisches Wohnen mit
einer aufsergewdhnlichen Nahe zur Natur verbindet.

Direkt am Stadtgraben gelegen, bietet die Umgebung
zahlreiche Méglichkeiten fur Spaziergénge, Joggingrunden
oder erholsame Stunden im Freien. Die ruhigen Wege entlang
des Stadtgrabens schaffen eine fast landliche Atmosphare und
laden dazu ein, die Natur direkt vor der HaustiUr zu geniefsen.
Ein besonderes Extra fir Anwohner: Ein kleiner Krautergarten,
der Ihnen den Zugang zu frischen Krautern erméglicht.

FUr Familien und Sportbegeisterte gibt es in der Nahe
Spielplatze, Outdoor-Sportanlagen und vielseitige
Freizeitangebote. Die traditionsreiche Kahnfahrt in der
Umgebung sorgt mit ihrer charmanten Kulisse fir eine
entspannte Atmosphére und macht das Viertel noch
attraktiver.

Trotz der grinen Umgebung befinden Sie sich mitten in
der Stadt. Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie
kulturelle und historische Highlights sind bequem zu Fufy
oder mit dem Fahrrad erreichbar. Dank der hervorragenden
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist auch die
Mobilitat gewahrleistet.

Fazit

Diese Lage bietet eine seltene Kombination aus urbanem
Komfort und naturnaher Erholung - ideal fir alle, die eine
zentrale und gleichzeitig entspannte Wohnumgebung suchen.
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