4FAMILIENFREUNDLICHES & RUHIGES LEBEN IN EXPONIERTER LAGE"

,TREFFEN SIE DIE RICHTIGE ENTSCHEIDUNG FUR IHRE

NACHHALTIGE RENDITESTEIGERUNG.”



Ort und Grundstilicksbeschreibung

Einwohnerzahl

Verkehrslage

Nachbarbebauung

Ver-/Entsorgung

Objektlage

Dresden, ca. 500.000 Einwohner

Es existiert mit 3 km eine sehr gute Verkehrsanbindung
an die Autobahn. Bis zum Stadtzentrum Dresden sind
es etwa 10 Autominuten. Zudem besteht eine sehr gu-
te Verkehrsanbindung an die offentlichen Verkehrsmit-

tel.

Aufgelockerte, offene, individuelle Bauweise in bevor-
zugter Wohnlage mit umfangreicher und hoher
Durchgrunung in maBig frequentierter StraBe. Unweit
der Wohnung befinden sich alle Waren des taglichen
Beddrfs. Des Weiteren liegt das Naherholungsgebiet
sPlauenscher Grund" mit ca. 7 km Entfernung in unmit-

telbarer Nahe.

Wasser, Strom, Offentliche Entwasserung, Telefon, Er-

dgas




Gebaudebeschreibung

Gebdudeart

Baujahr

Sanierung / Modernisierung

Rohbau Hauptgebaude

Konstruldionsart

Dachkonstruktion

Geschosse

Treppen

Fassade

FuBboden

Hauseingang

Heizsystem

Bei dem Objekt handelt es sich um ein unterkellertes,
freistehendes Mehrfamilienhaus mit  aufgelockerier

Architektur und hohem Grinfldchenanteil.

1910

1995 erfolgte eine Komplett-Sanierung im gesamien
Objekt

Massivbau in konventioneller Bauweise mit Ziegelstein,

Bruchstein, Massivwande

Ausgebautes Mansardwalmdach in ziimmmermannsma-
Biger Holzkonstruktion mii Aufbauten, lIsolierung und

DAammung
Dreigeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss
Massive Bauweise
Earblich behandelter mineralischer Puiz

Z_ tLim Ir 7 ¢t I"
Wdrme- und Trittschalldammung, - - oder Fliesen-
platten

Hochwertige und massive TOr mit Verglasung

Zentrale Gasheizanlage nelost Warmwasseraufberei-

tung im Kellergeschoss



Wohnungsbeschreibung

Wohnbereich

Sanitarinstallation

Elektroinstallation

Heizung

FuBboden

Innenturen

Fenster

Wohnen 17,10 m?
Schlafen 15,10 m?
KUche 10,60 m?
Kinderzimmer 11,60 m?
Badezimmer 4,50 m?
Flur 2,20 m?
Gesamiflache  _ 68,10 m?
Ballcn 9im*x625 225~

GroBzugiges Bad mit Wanne, WC, Waschtisch und

Waschmaschinenanschluss

Unterputzinstallation in der gesamten Wohnung, elekt-

rischer TOroffner mit Klingel- und Gegensprechanlage

Wandheizkorper mit Farbbehandlung

Individueller Bodenbelag, Kiche und Bad in besserer

Keramik

Hochwertige Schldsser und Beschlage an Fullungsturen
aus Holz, massive Wohnungseingangstur mit HolztUr-
blatt

Hochwertige Holzfenster mit Isolierverglasung und

Dreh- /Kippvorrichtung




Objektansichten .

Objektansichten



Flurkarie

Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen

Stidtisches Vermessungsamt Dresden
Auszug aus der Liegenschaftskarte

Kreis: Dresden Gemarkung:  Colta MaBstab: 1: 1000
Gemeinde: Dresden Flur: Auszug vom: 21.06.06
Hinwelse: 1. Benutzung der Daten des Llegenschaftshkatasters nach Mal?pgaﬁa von § 14 Séchsisches Vermessungsgesetz,

. 2. Der Auszug aus der Liegenschaftskarts ist zur Entnahme von Mafen, insbesondars von Grenzabstinden,nicht geeignet.

A Gebiude,deren Uniring mit Strichlinie dargestellt sind, wurden auf der Grundiage von Luftbiiderzeugnissan erasst.
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