Exposé
Mehrfamilienhaus mit groBem Grundstuck

Mehrfamilienhaus mit einem
Seminarbereich und grofSem
Grundstick

(Garten bzw. Bauland)

Gartenstrafse 15
57632 Flammersfeld (WW)
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BESCHREIBUNG UND LAGE

ie ehemalige Pension,

zum Seminar-, Wohn-
und Gastehaus umgebaut und
komplett saniert, liegt in
einer ruhigen Seitenstrafse
von Flammersfeld.
Backer, Arzt, kleine Geschafte
Kindergarten, Grundschule
sowie Bushaltestelle sind
fudlaufig erreichbar, Super-
markte am Ortsrand gut mit
dem Fahrrad oder einem
Auto. Ein Bioladen, etwa 5 km
entfernt, kann auch mit dem
Fahrrad erreicht werden.

Das Haus (urspriinglich von 1961) wurde 2018 /19 komplett saniert

Zum Westerwaldsteig sind es
etwa 200 m. Dort gibt es
einen ,Abenteuerspielplatz®,
ein kleines Wildgehege mit
Gansen, Hiihnern, Rotwild,
Eseln.

Der grofde Garten, gegen Sud
Ost ladt zum Verweilen ein
mit Pavillon, Sitzplatz mit
Feuerstelle. Ein Spielplatz ist
ebenfalls vorhanden.
Parkplatze sind vor dem
Gebaude sowie im Garten-
bereich ausreichend vorhan-
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mit neuer Gasheizung und grofSer Solarthermieanlage mit
Heizungsunterstiitzung. Die Dachdammung aus Holzfaser und
Lehm sorgt fiir angenehme Temperaturen - auch im Sommer.
Eine Besonderheit ist die Sockelleistenheizung fiir warme Wande
und angenehmes Raumklima in Verbindung mit Lehm- und

Kalkputzen - alles schadstofffrei.




Ein grofder Teil der Fenster wurden erneuert (mit Laibungs-
dammungen), die erhaltenswerten Fenster wurden mit Zwei-
Scheibenverglasung ausgestattet.

Die neuen Bodenbelage aus Eichendielen (gedlt/gewachst)
und die Vintagefliesen unterstreichen den Charakter des
Hauses.

&

Im Dachgeschofs sind drei Wohneinheiten, im Erdgeschofs eine
Wohnung und im Gartengeschofs 2 Wohnungen - alle mit
Kichen und Badern ausgestattet.

Im Erdgeschof$ sind neben der Wohnung noch eine grofse
Seminarkiiche, ein Seminarraum mit Balkon, Toiletten und
Duschbad im Flur sowie 4 Zimmer, eines davon mit Duschbad,
vorhanden ... und die Kaffeecke.
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Derzeit ist eine Dach-
geschofSwohnung an eine
Praxis vermietet, der
Mietvertrag lauft im
September 2026 aus.

Weiter ist eine Wohnung im
Erdgeschofs vermietet.

Weiteres:

Glasfaserkabel liegt bis zum Haus, innerhalb ist alles bereits eingebaut; der Anschluss an das
Netz wird derzeit erstellt.

Eine Erweiterung des Gebaudes sowie Neubauten im Garten (gewerblich oder zum Wohnen)
sind moglich. Eine miindliche Bauvoranfrage wurde positiv beschieden.

Der Seminarraum und die Seminarkiche konnen zu einer grofden oder zwei kleineren
Wohnungen umgebaut werden.

Die strafSenseitig gelegenen Zimmer konnen ebenfalls zu einer Wohnung zusammengelegt
werden.

Das alles ist teilunterkellert mit zwei Raumen (Heizung und Lagerraum). Auf der Gartenseite
liegen in dieser Ebene zwei abgeschlossene Wohneinheiten.

Das Haus wird einschl. der Einbaukiichen, den Kiichenausstattungen sowie den Moblierungen
(aufser den privaten Mobeln des Verkaufers) der eingerichteten Ferienwohnungen bzw. Zimmer
verkauft. In dem Verkaufspreis ist dies enthalten.



Sechs

o

Wohnungen
Kaufpreis (VB) Vier
1.320.000 € @ Zimmer
incl. der Einbaukiichen grofer Kaufpreis
:Qﬁ ' : Einrichtungen,
: Seminarbereich
entspricht mit Gewerbekiiche Kiichenutensilien, etc.

1.928,60 € /m? | 18.500 €

Berechneter Energiebedarf des Gebaud istri RP-2021-003733137 | 2
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. (v bl Energiebedarf

il issi 11.69 kg CO. i J(m=-a)

d. iebedarf di -

48.7 kWh/(m2-a)
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55.3 kWh/(m?-a)
dieses Geb3uds
Anforderungen gem3f GEG? Eiir
Pomdrenerqiebedart
Ist-Wert 55.3 kWh/(m3-a) Anforderungswert 70.7 kWh/(m?-a) @ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
. Qualitit der ur O Verfahren nach DIN V 16599
Tst-Viert 0.72 W/(mi-K) anfordenungswert 0.50 W/(m2-K) O Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebudeverfahren”)
] Dasaan o & Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Endenergiebedarf dieses Geb3ud [ in 48.7 kWh/(m?-a)
5 - 4
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DATEN IM UBERBLICK

Status

Objektart

Wohnflache
Nutzflache
Heizungsart
Stellplatzart

Baujahr

Jahr Komplettsanierung
Zustand

Warmwasser enthalten
Endenergieverbrauch
Energietrager
Energieausweis
Verfiligbar ab

Provision

Garten:

Verfligbar
Mehrfamilienhaus
684,44 m?

97,9 m?
Zentralheizung incl. WW
Stellplatze im Freien
1961

2018 /2019

saniert

Ja

48,7 kWh /(m?*a)

Gas, Solarthermie
Bedarfsausweis
sofort

Keine Provision, Verkauf von privat

3.296 m?




AUSSTATTUNG

Wohnungen und
Zimmer:

1. Eichenparkett (Dielen),
geolt, gewachst, neue
Fliesen

2. Lehm- und Kalkputz

3. Isoliert verglaste Fenster

in Flammersfeld
1.970,00 € /m?

1.

2.

Kiichen:

Einbaukiichen i.d.R. aus
Vollholz

In der Seminarkiiche und
in einer DG mit
Gaskochstelle




Lage:
Landkreis Altenkirchen Westerwald .
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Dieser Teil des Gartens kann noch bebaut werden



GartengeschoB3
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ErdgeschoB

10

7" ‘7//¢ Balkon
. 7] Wz W 77 7277
EG 1, 7
vermietet )
Seminarraum
52,1 m? , I
68 m ?
y
( un %
= 7
7 % 7
Kiche
z 7
- e 32,24 m2 B
USCl
2 é Splile
EG 2, WC/Dusch WC/Dusched 6,89 m2
19,96 m? AR / :
% e g
Z /’
; - WCH
”””” 1\
2 : WCD _/CYHYON
7 // )
Flur
T " Flur
//' mé
/ %
g EG3, EG 4, 1 Ecs, ’
é 15,2m? 13,68m* | 1493 m: g
/ a g
% : 7
Y 77 ),

EG 3,4 und 5 oder 4 und 5 oder 3 und
4 konnen zusammengelegt werden




DachgeschoB3
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Gartenstralle 15
57632 Flammersfeld
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Flammersfeld, GartenstraRe 15 Im Dachgeschof$ ist eine Wohnung als

CECN T Arztpraxis genehmigt, im Erdgeschofs dirfen
It. Baugenehmigung in der Kiiche bis 24
ErdgeschoR WF NF Personen bekostigt werden.
Appartement 1 56,04
Wohnung 1 236,62 Es stehen ca. 12 Parkplatze auf dem
Flur/Treppenhaus 17,51 Grundsttick zur Verfiigung.
Weitere Parkplatze stehen am Wochenende
Untergeschof® WF NF im Bereich der Grundschule in Abstimmung
Appartement 2 76,79 mit der Gemeindeverwaltung zur Verfiigung.
Appartement 3 76,33
Flur/Treppenhaus Keller 59,38 Die miindliche Bauvoranfrage zur Bebauung

des hinteren Grundstiicks hat ergeben, dass
Wohngebaude sowie auch stilles Gewerbe

ObergeschoB WF NF

Wohnung2 78,03 errichtet werden kann. Die Zufahrt (rechts

Wohnung 3 1518 oder links vom Haupthaus) ist dinglich zu

Wohnung 4 82,45 ich

Flur/Treppenhaus 21,01 sichern.

sumime Wohnfischiens 684,44 Es liegt bis zum Haus Glasfasera.pschluss;

Summe Nutzflichen: 97,9 interne Verkabelung wird demnachst
erfolgen.

Summe NF & WF: 782,34
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01. Wohnzimmer Whng. 1
Gartengeschof3

02. Whng. 1
Gartengeschof3

03. Whng. 1
Gartengeschof3

04. Schlafzimmer Whng.
2 Gartengeschof3

05. Schlafzimmer Whng.
2 Gartengeschof3

06. Wohnung 2
Gartengeschofs, Blick in
den Garten Bild
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07. Blick in den Garten

08. EG Zimmer Walnuss
mit Bad

09. EG Zimmer Walnuss

10. EG Zimmer Walnuss
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11. EG Zimmer Birke

12. EG Seminarktiiche

13. EG Eingangsbereich

14. EG Essplatz Kiiche

16



\
AW
o

-
—
—_—
——
—

= —

S —

—
,—

—
——
"
—
—
4\1
W
-

‘ ¥




19. bis 22.
Whng. DG
Impressionen
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23. bis 26.
DG Impressionen
Appartement
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27. DG Praxis
28. DG Praxis

29. Der Sanierung zum
Opfer gefallen

Verkaufer:

Jorg Brandhorst
Gartenstrafse 15
57632 Flammersfeld
0172 250 30 52

Rechtliches:

Makler unerwiinscht
Makleranfrage fithrt zu
unzumutbarer Belastigung
(§ 7 Abs. 2 Nr. 3 UWG)



