Adresse
Wallstadter Str. 5

EXPOSE 68549 llvesheim

B dstiick 1.011 m2in II hei Ihr Ansprechpartner
augrundstuck 1. m" in livésheéim Herr Aleksandar Arandi¢

Kaufpreis 1.400,- € pro m? 0152 56 50 09 43

Direkt vom EigentUmer info.baugrundstueck@web.de

‘ Individuelle
' Bebauung méglich
nach
§34 BauGB

BESCHREIBUNG:

Dieses 1.011 m? groBe Baugrundstlck in begehrter Lage von llvesheim
bietet |hnen perfekte Voraussetzungen fur |hr Bauprojekt. Das
ebenerdige Grundstlick hat einen rechteckigen Grundriss mit einer
Breite von 25 Metern. Die Lange variiert aufgrund der leicht diagonalen
StraBenfUhrung und betragt 45 Meter auf der linken sowie 35 Meter auf
der rechten Seite. Dadurch entsteht eine besonders interessante Form,
die vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten fur die Bebauung bietet. Dank
umfangreicher Vorbereitungen prasentiert sich das Grundstlck bereits
in einem sehr gepflegten Zustand und ist sofort nutzbar.
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Viel Sonne — Das Grundstuck profitiert von viel Sonnenlicht Uber den ganzen Tag, was es zu
einem idealen Standort fir ein helles und freundliches Zuhause macht. Die gro3ztigige Flache
bietet viele Gestaltungsmaéglichkeiten flur einen sonnigen Garten oder eine Terrasse.

BESONDERHEITEN:

e Eigenes Bewasserungssystem — Tiefbrunnen mit Pumpe sowie einem modernen
Bewasserungssystem zur Pflege der Grunflache.

e Doppelstabmattenzaun — Robuste und pflegeleichte Umzaunung, inklusive 6 Meter
breitem Doppeltor und einer 1,2 Meter breiten Pforte fUr bequemen Zugang.

e Neuer Gerateschuppen mit Fundament - Ein moderner, gepflegter Schuppen auf
Plattenfundament bietet praktischen Stauraum fur Garten- und Baugerate.

e Schattige Oase mit Pergola — Im hinteren Bereich bietet eine Pergola, umgeben von
hohen Baumen, einen kuhlen Ruckzugsort an heif3en Sommertagen.

e Obstgarten — Genie3en Sie Obstbaume sowie Himbeer- und Erdbeerstraducher im
hinteren Teil des Grundstucks.

o Weitlaufige Grunflache! — Die gro3zugige Grundsticksgrofe bietet ideale
Voraussetzungen fur Gartenliebhaber oder Familien mit viel Platzbedarf.



Weitliufige Griinfliche
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GroBes Doppeltor 6 m brelt ] ' | Neuer Baustromverteiler
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Vielfalt im Grten - Obstbau é & Himbeerstraucher




Momentaufnahmen im Winter

DAS WICHTIGSTE ZUSAMMENGEFASST:

Verkauf ohne Makler — Direkt vom Eigentumer, keine MaklergebuUhren!

Baubereit — Der Altbestand wurde fachgerecht entfernt, sodass Sie direkt mit Ihrem
Bauprojekt starten kénnen.

Planen Sie ohne enge Vorgaben! — Das Grundstuck unterliegt keinem Bebauungsplan,
sondern erlaubt eine Bebauung nach der bestehenden Umgebung (§ 34 BauGB).

Viel Freiraum in sonniger Lage! - Die GroBe des Grundstucks erméglicht eine offene, helle
Bebauung mit einem weitlaufigen Gartenbereich.

Erschlossen — Baustrom und Wasseranschluss sind vorhanden.

Pflegeleicht & gesichert — Dank neuer Begrinung, Gerateschuppen, Bewasserungssystem
und Zaun ist das Grundstuck optimal vorbereitet.

Perfekt gelegen! — Das GrundstUck bietet eine schnelle Anbindung an Mannheim und das

regionale Verkehrsnetz.



LAGEPLAN:

LIEGENSCHAFTSKARTE:
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Das voll erschlossene Grundstuck befindet sich in einem gewachsenen
Wohngebiet, direkt an der Wallstadter Stra3e mit schneller Anbindung
nach Mannheim. Einkaufsmaoglichkeiten (LIDL und REWE), Schulen und
offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar.




