Objektbeschreibung

In zentraler und zugleich ruhiger Wohnlage von Eschbach befindet sich diese attraktive,
grofiziigig geschnittene und helle Doppelhaushélfte. Das gesamte Doppelhaus wurde 1984 auf
einem 628 m? groBen Grundstiick errichtet. Der der Doppelhaushilfte zugeordnete
Grundstiicksanteil geméfl Wohnungseigentumsgesetz betragt 423 m?

Erdgeschoss

Uber den im Jahr 2011 angebauten, vorgelagerten Eingangsbereich gelangen Sie in das
Erdgeschoss. Hier befinden sich eine Kiiche sowie das helle, weitldufige Wohn- und Esszimmer
mit Zugang zur West-Terrasse und dem liebevoll angelegten Garten.

Die Kiiche ist mit einer hochwertigen Einbaukiiche aus dem Jahr 2007 ausgestattet.

Das Erdgeschoss wurde 2023 umfassend renoviert

Obergeschoss und Dachgeschoss

Im Obergeschoss sowie im 2004 ausgebauten Dachgeschoss befinden sich jeweils zwei Zimmer
und ein Tageslichtbadezimmer.

Die beiden Zimmer im Obergeschoss verfligen jeweils iiber einen direkten Zugang zu einem
Balkon sowie zu einem Bad.

Untergeschoss

Das Untergeschoss ergidnzt das Raumangebot um ein Géste-WC, einen vielseitig nutzbaren
Hobbyraum (ideal als Géstezimmer oder Biiro) sowie eine Waschkiiche.

Besonders komfortabel ist der separate Zugang iiber eine Aullentreppe.

Modernisierungen
Seit Errichtung des Hauses wurden zahlreiche Renovierungs- und ModernisierungsmafBnahmen
durchgefiihrt, darunter:

e Austausch der Fenstergldser gegen modernes Warmeschutzglas

o Installation einer energieeffizienten Brennwertheizung

e Erneuerung der Rollliden durch warmegedimmte Modelle mit Aluminiumkd&rper

e Sanierung der Biader und Bodenbelage

¢ Sanierung des Aussenbereichs

¢ Genaue Details zur Renovation kdnnen der Tabelle entnommen werden

Aullenbereich

Fiir Ihre Fahrzeuge stehen ein bis zwei Aullenstellpldtze unmittelbar neben dem Eingangsbereich
zur Verfiigung.

Kontaktdaten: Sophie und Patrick Kiefer Tel: 017632634460



Objektdaten

Adresse: St. Georg-str. 4A, 79427 Eschbach
Objektnummer: OM — 3225

Objektart: Doppelhaushélfte nach WEG, Massivbauweise
Baujahr: 1984

Grundstiick

Flurstiick: Nr. 6057

Grundstiicksgrofie: 423 m?

Nutzungsvereinbarungen: Sondernutzungsrecht geméiss Lageplan

Wohn- und Nutzfliche
Wohnfliche: ca. 184 m? (6 Zimmer)
Terrasse: ca. 25 m?

Gebiaudecharakteristika
Dachform: Satteldach
Keller: Vollunterkellert, zusétzlicher Aulenzugang, renovierter Hobbyraum (2025)

Energie & Haustechnik

Heizung: Gaszentralheizung mit Warmetauscher, generaliiberholt 2025
Elektroinstallation: Hauptverteiler erneuert 2025 (FI-LS)

Internet: 300 MBit/s Download, 50 MBit/s Upload

Auflenanlage

e Neue Aluminium-Glasiiberdachung mit Sicherheitsglas (2024)
e Neu geflieste Terrasse (2024)

e Sichtschutzelemente

e Betoniertes Hochbeet

Bodenbelige
Untergeschoss (UG): Vinylboden, 2025
Erdgeschoss (EG): GroBformatfliesen, 2024

Kontaktdaten: Sophie und Patrick Kiefer

Tel: 017632634460



Renovationen und Modernisierungen
e 2004/2005

e Austausch der Fenster durch Teakholz-Isolierglasfenster mit Warmeschutzglas
¢ FEinbau wirmegeddmmter Rollladen
¢ Dachddmmung mit Isofloc

e 2011/2012

e Neuer Fingangsbereich
e Neugestaltung des Parkplatzes
e Umgestaltung der Gartenanlage

e 2023

e Neuer Feinsteinzeug-Fliesenboden im Erdgeschoss

e Neue Feinsteinwénde

e Modernisierung der Beleuchtung sowie der Elektroinstallation in Kiiche, Wohn- und
Essbereich

e 2025

e Modernisierung des Elektrohauptverteilers
e Generaliiberholung der Wasserenthartungsanlage
e Generaliiberholung der Gasheizung

Geografische Lage
Geobasisdaten OLGL, www.lgl -bw.de
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Lageplan
Geobasisdaten ©LGL, www.lgl -bw.de

Sondernutzungsrecht
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Flichenberechnung

WOHNBAU-STUDIO emsH St.Georg-Strasse 4 A

Freles Wohnungsbauunternehmen 79247 Eschbach

Berechnungen:
BAUVOREABEN: 2-FPAMILIEN-WOHNHAUS IN

7841 E S CH B A C H, GEWANN ~AM SULZBURGER WEG- Grundstiicksgréfie  anteilig nach Aufteilungsplan Nr. 2 423 gn
AUF DEM GRUNDSTUCK LGB.NR. 6057 6058 6064 6065

BAVHERR : WOHENBAU-STUDIO GMBH Uberbaute Fliche :

7801 PFAFFENWEILER MULLHEIMER STRASSE 2

Wohnhaus 60.44 on
Gartenhaus 9.50 * 0,04 m?
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nan 2.26 x 2.30 - 5.20 Sitzplatz 8,25 gn 140.16 gm
flur 2,66 x 1,25 - 3,32 — 36.15 gn
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Energieausweis
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Impressionen des Objekts
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1. Obergeschoss
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2. Obergeschoss
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Keller
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Aussenbereich
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