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Eckdaten

Vielseitige Doppelhaushalfte — flexibel nutzbar

Diese attraktiven Doppelhaushélften erstrecken sich jeweils Uber vier Geschosse und bieten ein HochstmalB an Flex-
ibilitat. Mit einer Wohnfliche von ca. 171 m? bieten die Immobilien eine ideale Grundlage fiir Eigennutzer und Ka-
pitalanleger. Sie konnen entweder als groBziigige Einfamilienhduser genutzt oder durch die intelligente Grundriss-
gestaltung in bis zu drei separate Wohneinheiten aufgeteilt werden. Zwei voneinander unabhdngige Eingange zum
Unter- und Obergeschoss ermdglichen die direkte, separate ErschlieBung der Einheiten, sodass jede Wohnein-
heit eigenstandig genutzt oder vermietet werden kann. Die Untergeschosse werden aufgrund der vorhandenen
Abgrabungsflichen zum teil als Wohnflache angerechnet und erweitern das nutzbare Raumangebot erheblich.

individuelle Grundrissgestaltung

Die Raumaufteilungen lassen sich nach den personlichen Vorstellungen der zukiinftigen Bewohner anpassen, sodass
die neuen Zuhauses optimal auf die Bedlrfnisse abgestimmt werden konnen. Offene Wohn- und Essbereiche, mod-
eme Kichen sowie lichtdurchflutete Raume schaffen ein einladendes und zeitgemalBes Wohnambiente. Terrassen, Bal-
kone und Dachterrassen erweitern die Wohnflachen harmonisch ins Freie und sorgen fur zusatzlichen Wohnkomfort.

So entstehen besonders vielseitige Wohnkonzepte, die sowohl individuellen Anspriichen als auch attraktiven Nutzu-
ngsmoglichkeiten gerecht werden — ideal flir Eigennutzer, Kapitalanleger oder Mehrgenerationen wohnen.



Die vier sorgfaltig geplanten Doppelhaushalften gliedern sich in zwei Haustypen:

TYP |

166 m2

Raumaufteilung

Dachgeschoss mit 2 Zimmer : Zwei groBzligige Schlafzimmer, die flexibel als Kinder-, Arbeits- oder Hobbyzimmer genutzt
werden kdnnen

Besondere Nutzungsmaoglichkeit:

- Realisierung von bis zu drei separaten Wohneinheiten oder Nutzung als groBzligiges Einfamilienhaus moglich
- Zwei separate Zugange im Erdgeschoss ermdglichen eine unabhangige ErschlieBung der Einheiten
- Untergeschoss wird aufgrund der vorhandenen Abgrabungsflachen zum teil als Wohnflache angerechnet

Extras:

- Garage und Stellplatz inklusive
- flexible Nutzung



Traumhaftes wohnen in bester Lage

Lageplan

FreisingerstraBe - 85445 Schwaig
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Die Lage des Neubauprojekts in der Freisinger StraBe 32

in Oberding (Landkreis Erding, Oberbayern) vereint

Lebensqualitat, hervorragende Anbindung und Per- 1, 4
spektive. Oberding liegt im landschaftlich reizvollen - ;
Erdinger Moos zwischen den Flissen Sempt und Dor-

fen, rund 36 Kilometer von Minchen und 17 Kilometer

stdlich von Freising entfernt. Die Nahe zum Flughafen

Minchen ,Franz Josef Strau” sorgt fur wirtschaftli-

che Attraktivitat und beste Vernetzungsmaoglichkeiten.

Die Adresse profitiert von sehr guter Infrastruktur und
Erreichbarkeit — mit Auto und Offentlichen Verkehr-
smitteln. Gleichzeitig bietet die Lage die ideale Balance
zwischen urbaner Nahe und landlicher Ruhe, eingeb-

ettet in die grine Umgebung des Erdinger Mooses. Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Kultur und

Freizeitangebote sind in kurzer Zeit erreichbar.

Oberding ist eine wachstumsstarke Gemeinde mit attrak-

tiver Wohn- und Lebensqualitat. Die Wohnbauflachen  Die Vogelperspektive zeigt die durchdachte Lage und
sind vorausschauend geplant, sodass hohe Lebensqual-  Einbindung des Neubauprojekts in die Umgebung
itat auch in der Nahe des Flughafens gewahrleistet ist,  und verdeutlicht die Perspektiven fiir zukiinftige Be-
ohne Larm- oder Belastungszonen. wohner und Investoren.
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Natur und Freizeit

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen Lage von Oberding. Die Umgebung
bietet alles, was fir einen komfortablen Alltag wichtig ist: Einkaufsmaoglich-
keiten, Schulen, Kindergarten und eine Auswahl an Restaurants sind bequem
erreichbar.

Fur Entspannung sorgt die nahegelegene Therme Erding, die Familien, Beruf-
statigen und Ruhesuchenden vielfaltige Freizeit- und Wellnessmdglichkeiten
bietet.







moderne Doppelhaushalfte im KfW-55-Standard

Energieeffizienz & Forderprogramme

Hohe Energieeinsparung:

Das Gebaude erfillt den KfW-55-Standard und verbraucht nur die Halfte der Energie eines Standard-
neubaus. Dank effizienter ~ Dammung, moderner  Fenster und Warmepumpen sinken Heiz- und
Warmwasserkosten deutlich. Die kontrollierte Liftung mit Warmertickgewinnung reduziert Energieverlus-
te zusatzlich. So profitieren Bewohner von geringeren Betriebskosten und nachhaltiger Energieeinsparung.

KfW-Forderprogramme (297/298):

Profitieren Sie von KfW-Forderungen fir Ihre neue Doppelhaushalfte: zinsglinstige Kredite flir ener-
gieeffizientes Bauen (BEG, Programme 297/298) sowie Zuschusse fir Modernisierung und Sanierung.

Photovoltaik-Vorteile fur Ihr Zuhause:

Die Kombination aus Photovoltaikanlage, Luftwarmepumpe und Batteriespeicher ermdglicht eine voll-
standig autarke Energieversorgung: FuBbodenheizung und Warmwasser werden komplett Gber den ges-
peicherten Solarstrom betrieben, sodass im Haus keine Energiekosten entstehen. Uberschiissige Energie
wird im Speicher vorgehalten und steht auch abends und nachts zur Verfigung, wodurch ein hoher Grad
an Unabhangigkeit erreicht wird.

Hinweis: Die dargestellten steuerlichen Vorteile sowie mdglichen Férderungen dienen lediglich der allgemeinen

personlichen und rechtlichen Voraussetzungen ab. Fiir verbindliche Auskiinf




Steuervorteile flr Kapitalanleger

Degressive Abschreibung:

Ab dem Jahr der Baubeginnanzeige kann die Immobilie degressiv mit 5% jahrlich auf den jeweiligen Restwert abgeschrieben
werden. Diese Form der Abschreibung erméglicht insbesondere in den ersten Jahren eine spurbare steuerlich Entlastung.
Sonderabschreibung gemnaf §7b EStG:

Zusatzlich zur regularen Abschreibung kdnnen bis zu 20% der begunstigten Herstellungskosten Uber vier Jahre mit jeweils
5% pro Jahr steuerlich geltend gemacht werden - vorausgesetztz, die Voraussetzungen des §7 EStG sind erfillt. Diese Son-
derabschreibung ist vor alles fiir Kapitalanleger hoch interessant.

Kombinierter Steuervorteil:

Durch die aus degressiver und Sonderabschreibung ergeben sich attraktive steuerliche Effekte - insbesondere in den er-
sten Nutzungsjahren, in denen sich ein GrofBteil der Investitionskosten abschreiben lasst.

Information und stellen keine steuerliche oder rechtliche Beratung dar. Sie hdngen von den individuellen

te wenden Sie sich bitte an Ihren Steuerberater oder Ihre Hausbank.




TYPEN



Typ | Typ

DHH | & IV DHH II & I

165,96 m2 171,16 m2




Fertigstellung Frujahr 2027
Klimafreundlicher Neubau
Luftwarmepumpe
FuBbodenheizung

Be und Entliftungsanlage
Garagen

Stellplatze
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TYP Il
171 m2
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Grundrisse

Untergeschoss Erdgeschoss



Dachgeschoss

Obergeschoss



Untergeschoss
Typ |l

Typ |

DHH | & IV

Raume

Flur
DU/WC
Hobby/Fitness

Wohnflache

8,89 m2
4,76 m2
18,01 m2

Gesamtflache

31,66 m2

DHH Il & Il

Raume Wohnflache
Flur 8,89 m2
DU/WC 4,76 m2
Hobby/Fitness 18,01 m2
Gesamtflache 31,66 m2









Erdgeschoss

Typ |
DHH | & IV

Raume

Windfang

Garderobe

Diele

WC

Biro/Kind

Kochen/Esse n/Wohnen
Terasse 1/4

Gesamtflache

Wohnflache

1,34 m2
311 m2
504 m2
1,52 m2
7,16 m2
25,79 m2
3,00 m2

46,96m2

Typ |l
DHH 11 & I

Raume

Windfang

Garderobe

Diele

WC

Biro/Kind
Kochen/Essen/Wohnen
Terasse 1/4

Gesamtflache

Wohnflache

1,34 m2
311 m2
504 m2
1,52 m2
7,16 m2
25,79 m2
3,00 m2

46,96m2
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Wohntraum

In den Doppelhaushalften kdnnen Sie die Innenausstattung nach Ihren persdnlichen
Vorlieben gestalten. Besonders der FuBboden lasst sich flexibel auswahlen — von mod-
erner Eiche-Optik bis zu weiteren hochwertigen Designs. Das Beispielbild zeigt ein
Wohnkonzept mit hellem Parkettboden, das die lichtdurchfluteten Raume optimal zur
Geltung bringt und gleichzeitig Warme und Wohnlichkeit vermittelt. So entsteht ein
Zuhause, das genau lhren Vorstellungen entspricht.
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Obergeschoss

Typ |
DHH | & IV

Raume

Flur
Abstellraum
Kind 2

Bad
Schlafen
Balkon 1/2

Wohnflache

6,99
2,71
8,11
7,34
20,22
2,70

Gesamtflache

m2
m2
m2
m2
m2

m?2

48,07 m2

Typ |l

DHH Il & Il

Raume Wohnflache
Flur 6,99 m2
Abstellraum 2,71 m2
Kind 2 8,11 m2
Bad 734 m2
Schlafen 20,22 m?2
Balkon 1/2 2,70 m2
Dachterasse 10,40 m?2
Gesamtflache 58,47 m2



~ Die VjSuaIisierungen sind Beispielhaft.
LS M



L R T

LRI S T S SR T .

Al A

wah ] AN I

Im Obergeschoss eroffnet sich ein besonders groB3ziigiger Bereich, der ideale Voraussetzungen fir ein komfortables
Schlafzimmer bietet. Die weitlaufige Raumgestaltung schafft viel Platz fir individuelle Einrichtungsideen und ein angeneh-
mes Wohngefihl. Erganzt wird dieser Riickzugsort durch eine Terrasse sowie einen Balkon, die zusatzliche Freirdume im
AuBenbereich bieten und fur lichtdurchflutete, offene Wohnqualitat sorgen.

Obergeschoss
— grol3zugiger
Ruckzugsbereich






Terrasse

wohlfihlende Abende..

GenieBen Sie sonnige Nachmittage oder laue Sommerabende auf lhrer privaten
OG-Terrasse mit 20,80 m?. Ob ein ruhiger Moment mit einem Buch, ein Frihstiick
im Freien oder gesellige Grillabende mit Freunden — dieser charmante AuBenbereich
ladt zum Wohlfihlen ein. Dank der kompakten GroBe lasst sich die Terrasse optimal
gestalten, sei es mit einem kleinen Lounge-Set, Pflanzen oder einem praktischen
Grillbereich. Ein perfekter Riickzugsort fiir entspannte Stunden unter freiem Himmel.






Dachgeschoss

Typ |
DHH | & IV

Raume

Flur

Abstellraum

WC

Kind 3
Hobby/Fitness/Kind4

Wohnflache

3,50 m2
1,10 m2
1,55 m2
11,27 m2
21,85 m2

Gesamtflache

39,27 m2

Typ |l

Raume

Flur

Abstellraum

WC

Kind 3
Hobby/Fitness/Kind4

Wohnflache

3,50 m2
1,10 m2
1,55 m2
11,27 m2
21,85 m2

Gesamtflache

39,27 m2



Dachgeschoss —
vielseitiger Wohnraum

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet zusatzlichen Raum mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten und eignet sich ideal als weiteres Schlafzimmer,
Arbeitsbereich oder personlicher Rickzugsort. GroBzligige Gaubenfenster
sorgen fir viel Tageslicht und schaffen eine helle, freundliche Atmosphare
mit besonderem Raumgefihl. So entsteht ein weiterer komfortabler Bereich,
der sich flexibel an Ihre individuellen Wohnbeddrfnisse anpassen lasst.



Die Visualisierungen sind Beispielhaft.




Sanitar.

Hochwertige Bader mit exklusiver Ausstattung - edle Armuren, stilvolle Fliesen und
moderne Sanitarkeramik setzen stilvolle Akzente




HGEBERIT

Geberit Sigma 20 Betatigungsplatte Round weil3

hansgrohe Waschtischarmatur mit

Einhebelmischer VERNIS SHAPE 100 hansgrohe Pulsify E Handbrause, 1 Strahlart mit
chrom EcoSmart+

Beispielhafte Darstellung — die gezeigte Ausstattung dient der Inspiration und ist nicht verbindlich.






Rechtliche Hinwelise

Die in diesem Exposé enthaltenen Informationen dienen
ausschlieBlich der allgemeinen Information und stellen
kein verbindliches Angebot dar. Anderungen in Planung,
Bauausfiihrung und Ausstattung bleiben vorbehalten.
MaBgeblich fiir den Leistungsumfang sind ausschlieBlich
die notariell beurkundeten Vertragsunterlagen, ins-
besondere der Kaufvertrag, die Baubeschreibung, die
genehmigten Plane sowie die Teilungserklarung.

Alle im Exposé enthaltenen Grundrisse und Darstel-
lungen wurden mit groBter Sorgfalt erstellt. Dennoch
kdnnen Abweichungen, insbesondere bei MaBanga-
ben, technischen Details oder baulichen Gegebenheit-
en, nicht ausgeschlossen werden. Miindliche Auskinfte
oder Zusagen durch Mitarbeiter oder Beauftragte der
Arte Immobilien GmbH sind unverbindlich, sofern sie
nicht schriftlich im Kaufvertrag festgehalten wurden.

Die  abgebildeten  Visualisierungen, lllustrationen
und Farbgestaltungen von Gebauden und Innenrau-
men dienen lediglich der Veranschaulichung und stel-
len keine verbindliche Ausfihrung dar. Sie basie-
ren teilweise auf kinstlerischen Darstellungen und
konnen Sonderwiinsche oder Ausstattungsvarianten
zeigen, die nicht im Leistungsumfang enthalten sind.
Darstellungen Einbauktichen

von  Moblierungen,

oder Ausstattungsdetails sind beispielhaft
und  nicht Bestandteil des  Kaufgegenstandes.
Nutzungs- und Urheberrechte:

Samtliche Inhalte dieses Exposés, insbesondere Texte,
Bilder und grafische Darstellungen, sind urheberrechtlich
geschutzt. Die Rechte liegen bei der Arte Immobilien GmbH
oder den jeweils genannten Urhebern. Jegliche Nutzung,
Vervielfaltigung oder Weitergabe — auch auszugsweise —
bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung.






Familienho6fe in Oberding

Auf dem Griel3 10, 85368 Moosburg a. d. Isar

Mob. 0173 699 2349 -Tel. 08761/387 13 08 -
www.arteimmobilien.de
info@arteimmobilien.de
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