BEBAUUNGSPLAN NR. 49 DER GEMEINDE SUSEL
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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Siisel durch das Planungsburo Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de D

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des Gesetzes vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674),
sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des
Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Oktober 2019
(GVOBI. Schl.-H. S. 398), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.03.2022 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Siisel fur ein Gebiet in Stisel-Middelburg, stidlich der Landesstrale (L 309),
ostlich der Neustadter StrafRe und nérdlich der StraRen Glindenkamp und Zur Seewiese, bestehend aus der Planzeichnung
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PLANZEICHEN Es gilt die BauNVO 2017

I. FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMARB
MAX. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

MAX. HOHE BAULICHER ANLAGEN UBER NORMALNULL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o

/A
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OFFENE BAUWEISE
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

P

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE PARKFLACHEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

ABWASSER (SCHMUTZWASSER-PUMPSTATION)

O ELEKTRIZITAT (TRAFO)
GRUNFLACHEN
1  GRUNFLACHEN

PARKANLAGE

W} SPIELPLATZ

5 BEGLEITGRUN
v EXTENSIV GEPFLEGTE WIESE
EaY KNICKSCHUTZSTREIFEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§8 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER- § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND

REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES
WASSERFLACHEN

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 18
BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20,
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 25 und Abs. 1a BauGB

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

. UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN

SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
o ZU BELASTENDE FLACHEN Z.G. DER ALLGEMEINHEIT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

LARMSCHUTZWAND
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
= VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

HOHENPUNKTE

BOSCHUNGEN
MOGLICHE BAUMSTANDORTE
VORHANDENE BAUMSTANDORTE

MOGLICHE FUSSWEGFUHRUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 15 BauGB
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lil. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

§ GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP § 30 BNatSchG bzw. 21 LNatSchG
ANBAUFREIE ZONE - 20m ZUR LANDESSTRASSE- § 29 Sr'WG

TEI L B: TEXT Es gilt die BauNVO von 2017
1.

1.1

2.
(1)

(1)
@)
5.

7.1

7.2

(1)

(3)

8.1

(1)

(2)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir die Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

Die maximal zulédssigen Grundflachen in den Baugebieten durfen durch die Grundflachen der in Satz 1
des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 100 %, bis zu einer insgesamt versiegelten
Flache von maximal 0,8 im WA-1 und 0,6 in allen anderen WA-Gebieten Uberschritten werden.
BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

AuBenterrassen sind aul3erhalb der als Gberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen geman § 23 (3)
Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unbertiihrt.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den WA-3, WA-4 und WA-5-Gebieten betragt die MindestgréRe der Baugrundstiicke fiir
Einzelhausbebauung 500 m? und je Doppelhaushélfte 350 m2.

In den WA-1 und WA-2-Gebieten betragt die MindestgroRe der Baugrundstiicke 500 m2,
NEBENANLAGEN (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

In den Baugebieten ist innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der StraRenbegrenzungslinie der
ErschlieBungstral®en, die Errichtung von Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und sonstigen
baulichen Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO unzuléssig.

ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den WA-2, WA-3, WA-4 und WA-5-Gebieten sind je Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohneinheiten,
je Doppelhaushalfte nicht mehr als eine Wohneinheit zulassig.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB)

BAUMPFLANZUNGEN

In den Erschlieungsstralen sind mind. 14 und am Spielplatz mind. 6 heimische, standortgerechte
Laubb&ume zu pflanzen.

(Hinweis: Hochstamm, 3 x verpfl. mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm, Artenliste siehe Begriindung)

FLACHENHAFTE BEPFLANZUNGEN

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (M2 - Knickneuanlage) sind
dichte Bepflanzungen mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zur Eingriinung vorzunehmen.
(Hinweis: Heister, 2 x verpfl. 150 - 200 cm; Straucher, 2 x verpfl. 60 - 100 cm; Hochstamm, 3 x verpfl.
Stammumfang 16 - 18 cm, Artenliste siehe Begriindung)

Auf der festgesetzten MalRnahmenflache (M1) ist eine extensiv gepflegte Wiese zu entwickeln (Hinweise zu
Pflanzdichte, Arten und Qualitaten sowie PflegemaRnahmen s. Begriindung). Eine Mahd ist einmal jahlich
ab dem 15. Juli (Abtransport des Mahdguts) durchzufiihren. Ein FuRweg innerhalb der Flache ist zulassig.
Die Larmschutzwand ist zu begriinen.

SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
SCHUTZ VOR VON AUSSEN EINWIRKENDEN GERAUSCHEN (SCHALLSCHUTZ

GEGEN AUSSENLARM)

Zum Schutz der Wohnnutzung vor Verkehrs- und Gewerbelarm sind die Anforderungen der DIN 4109
(2018) an den passiven Schallschutz gemaR der ausgewiesenen mafigeblichen Auenlarmpegel zu
erflllen (s. Abbildungen sowie Begriindung und Anlage).

Bei Gebaudefassaden, die direkt der Larmschutzwand zugewandt sind, ist sicherzustellen, dass im
Obergeschoss keine 6ffenbare Fenster von Wohn- und Schlafraumen errichtet werden.

Innerhalb der Wohngebietsflachen ist die Anordnung von AuRenwohnbereichen auf den der Landesstralle
309 abgewandten, sldlichen Geb&udefassade zu planen.

Gewerbe + Verkehr, Rel. Hohe 8m

Abb.: MaRgeblicher Auenldrmpegel
(DIN 4109 (+3+10dB) - Nacht (22-6h)

Gewre + ekehr, Rel. Hshe 5 m
|55 dB (A)

56-60 dB (A)
61-65 dB (A)

IV 66-70 dB(A)
>70dB

(4) Zum Schutz der Nachtruhe ist ein hygienischer Luftwechsel in Schlafraumen und Kinderzimmern durch
schalld@mmende Liiftungseinrichtungen oder andere - den anerkannten Regeln der Technik
entsprechende - MalRnahmen sicherzustellen.
(5) Die schalltechnischen Anforderungen der Gesamtkonstruktion muss dabei den jeweiligen Anforderungen
der maRgeblichen AuBenlarmpegel geniigen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den flr das konkrete Objekt

6

© berechneten Larmimmissionen nachweislich geringere Anforderungen an den Schallschutz ergeben.

9. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

9.1 FASSADEN
Fassaden von Wohngebauden sind aus Holz, Putz oder Ziegel auszufihren. Max. 40 % der 6ffnungsfreien
Fassadenflache kénnen in anderen Materialien ausgefiihrt werden.

9.2 DACHER

(1) Fir Wohngeb&aude sind Flach-, Zelt-, Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Pultdacher zulassig.

(2) Fur die Dacher der Wohngebaude sind nur rote bis rotbraune oder graue Dachsteine und Metalldacher
sowie auch Griindacher zulassig. Glanzende oder reflektierende Materialien sind unzulassig.
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuléssig.
Reetdacher und leicht entflammbare Fassaden sind unzuléssig.

9.3 GARAGEN, CARPOTS UND NEBENGEBAUDE
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen, Carports und Nebengebaude in Material Farbgebung den
zugehorigen Hauptanlagen anzupassen. Holzbauten und Griindacher sind zuléssig.

9.4 EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen zu festgesetzten Verkehrsflachen sind nur als trocken aufgesetzte Feldsteinmauer oder als
Hecken aus heimischen Laubgehélzen, ggf. in Kombination mit einem Zaun zulassig.
Der Zaun ist dabei auf die innere Seite der Hecke zu setzen. Die Hohe der Einfriedungen wird auf max.
1,5 m begrenzt.

9.5 GESTALTUNG DER VORGARTEN
Die Flachen zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zulassigen Nutzungen wasseraufnahmefahig zu gestalten
sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzulassig.

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.d.) kbnnen bei der
Stadtverwaltung der Stadt Eutin im Rahmen der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eutin/Sisel fiir die
Gemeinde Slsel, Markt 1 (Verwaltungsgebéude Liibecker Strale 17), 23701 Eutin, wéhrend der allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungs-
planurkunde verwiesen wird, finden diese Anwendung und werden ebenfalls zur Einsichtnahme bereitgehalten.

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.09.2019. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Lubecker Nachrichten und im Ostholsteiner
Anzeiger am 28.10.2020 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB wurde in der Zeit vom 05.11.2020 bis
einschlieBlich 04.12.2020 durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden geman § 4
Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 04.11.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 23.09.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
und die Begriindung haben in der Zeit vom 25.11.2021 bis einschlieflich 10.01.2022 wahrend der Dienststunden nach

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden
kdnnen, am 17.11.2021 durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger ortstiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.vg-eutin-suesle.de ins Internet eingestelit.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden geman
i

§ 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 24.11.2021 z ?be einer Stellurﬁrzl%em
. . / / /
susel, (5, Sep. 2000 siefdl = / Fhlewgo FNY g

(A. Boonekamp)
- Biurgermeister -

chgewiesenen Flur-stiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie

Es wird bescheinigt, dass alle im Liege ha
&?ﬁ enthalten und maRstabsgerecht darggstellt sind.

Gebéaude, mit Stand vom 22.08.2022 /:

&
- m ~/
Bad Schwartau, Z6.05 . Zol2 Vermessungsbiiro

' (Helten)
- Offentl. best. Verm.-Ing. =

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnah ffentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am 23.09.2021 und 24.03.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Susel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), am 24.03.2022 als Satzung beschlossen und di griindung durch Beschluss illigt.
4 220 Z 2
susel, (5, Sep. 2“22 TR by O ﬂ'

(A. Boonekamp)

- Blrgermeister -

.

(A. Boonekamp)
- Burgermeister -

und ist bekannt zu machen.

Siisel, []5. Sep 2022

11.Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 48-durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit

Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am Q.. P+ /ggz%n den Lubecker Nachrichten
und im Ostholsteiner Anzeiger ortsublich bekannt gemacht worden; gleiches gilt fur die Angabe der Internetadresse der
Gemeinde Stisel, unter der vorgenannte Unterlagen jederzeit und dauerhaft einsehbar sind. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieRlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3

Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
7 / , W

Die Satzung ist mithin am {. {} SepZOZZm Kraft getreten.
(A. Boonekamp)

- Birgermeister -

GEMEINDE SUSEL
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 49

fur ein Gebiet in Stsel-Middelburg, stdlich der Landesstralte (L 309), 6stlich der Neustadter StraRe

. und ndrdlich der StraRen Glindenkamp und Zur Seewiese
UBERSICHTSPLAN
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