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1  Hinweise zur Baubeschreibung

Die vorliegende Baubeschreibung gilt fiir folgende Neubaugebiude:

Haus Al —- EiswerderstralBe 10G
Haus A2 — Eiswerderstralle 10F
Haus A3 — EiswerderstraRe 10E
Haus A4 — Eiswerderstrae 10D
Haus B1 — EiswerderstraBe 10C
Haus B2 — Eiswerderstrae 10B
Haus B3 — Eiswerderstrale 10A
Haus C — EiswerderstraBe 10

Sie fasst fir die jeweiligen Hauser die vorgesehenen wesentlichen Ausstattungen und
Qualitaten allgemein verstandlich zusammen.

Die Gebdudeausfiilhrung unterliegt bis auf die sog. Sonderkonstruktionen, den
einschldgigen bundes- und landesrechtlichen Vorschriften und den entsprechenden
Regeln der Technik zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung.

Die Baugenehmigung fiir die Hauser Al- A4 sowie B1- B3 wurde am 05.12.2018 auf
Grundlage der Bauordnung fiir Berlin vom 29.09.2005 (Stand: viertes Gesetz zur Anderung
vom 9.04.2018) erteilt. Fiur die Ausfihrung gelten die Anforderungen der
Energieeinsparverordnung 2014/ 2016.

Die Genehmigungsfreistellung fiir das Haus C erfolgte am 17.02.2021 auf Grundlage der
Bauordnung fir Berlin vom 29.09.2005 (Stand: Anderung des Artikel 23 des Gesetzes vom
12.10.2020). Fiir die Ausfiihrung gelten die Anforderungen der Energieeinsparverordnung
2018.
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Der Planung des baulichen Schallschutzes werden nach Bauherrenvorgabe, die
Anforderungen an den Schallschutz gemaR Bebauungsplan VIII-533a, VDI 4100 (Ausgabe
07), sowie gemaR DIN 4109-1:2018 und DIN 4109-2:1989 zugrunde gelegt.

Angaben zum Fertigstellungstermin sind dem Kaufvertrag zu entnehmen.

2 Grundstiick, ErschlieRung und AuBenanlagen
2.1  Grundstiicksaufteilung

Das Neubau Ensemble EiswerderstraBBe 10, 10A-G besteht aus den Gebiauden A1-A4, B1-
B3 und C und Tiefgarage. Die genaue Lage kann dem beiliegenden Lageplan entnommen
werden (Anlage 1).

Die zu den Neubauten gehérende AuBenanlage wird gemaR AuRenanlagenplan begriint
und mit Millplatzen, Fahrradbiigeln und Spielfldichen ausgestattet.

Die acht Neubauten werden jeweils {iber einen Treppenaufgang und einen Aufzug
erschlossen. Die Treppenhduser erschlieRen sowohl den Keller, die Normalgeschosse als
auch das Staffelgeschaoss.

Mit dem Neubau entstehen insgesamt 98 neue Wohn- und Gewerbeeinheiten (im
weiteren als Wohnungen bezeichnet), die jeweils eine GréRe von ca. 28 - 265 m? haben.
Die Kubatur/BRI der Neubauten betrigt ca. 34.773m3. Wohn- und Nutzflichen wurden
nach den RohbaumaRen auf Grundlage der Wohnfldachenverordnung (WoFIV) ermittelt.
Balkone, Loggien und Terrassen werden mit 50% den Wohnflichen hinzugerechnet.
Grundrisse, Wohnfldchen, Ansichten und Schnitte sind der Anlage 2 zu entnehmen.

2.2  Waiarmeerzeugung und Verteilung

Die Neubauten Al-A4, B1-B3 und C sowie die Geb&dude ,EIS2” werden von einer
Nahwdrmezentrale, bestehend aus einem Blockheizkraftwerk (Grundlastabdeckung) und
einer Gas-Brennwert-Doppelkesselanlage (Spitzenlastabdeckung), beheizt. Diese
Nahwdrmezentrale wird durch einen Contracting-Partner errichtet und betrieben.

2.3 Abwasser

Die Abwasseranlage der Wohnungen wird an den Schmutzwasserkanal der Berliner
Wasserbetriebe angeschlossen. Das anfallende Regenwasser wird auf dem Grundstiick
vollstandig Giber Rigolen versickert, sowie anteilig in Zisternen gesammelt.

2.4 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung der Neubauten erfolgt Gber Kalt-, Warmwasser- und
Zirkulationssteigstrange, die in Installationsschiachten vom Kellergeschoss bis ins
Staffelgeschoss gezogen werden. Der Anschluss der Steigleitungen an die
Haupttrinkwasserversorgung erfolgt im Kellergeschoss. Der Trinkwasseranschluss
befindet sich im Hausanschlussraum im Kellergeschoss des Hauses C.
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Die Warmwasserbereitung fiir die Wohnungen erfolgt zentral (iber eine
Frischwasserstation im Durchlaufprinzip mit Heizungs-Pufferspeicher im Kellergeschoss
(Technikraum) der jeweiligen Hauser.

2.5 Strom

Fiir die Wohnungen werden Elektro-Steigleitungen aus dem Keller bis in das
Staffelgeschoss geflihrt. Die Zahleranlagen befinden sich zentral im Keller und die
Unterverteilungen in den Wohnungen.

2.6 Telefon und Breitbandkommunikation/Kabel
Die Wohnungen erhalten eine Breitband-Verkabelung.

Das Hausnetz fiir Telefon- und Breitbandkommunikation einschl. Kabelfernsehen wird
vom Ubergabepunkt im Untergeschoss, bis zum Ubergabepunkt in die Wohnung vom
Netzanbieter (Telekom) bereitgestelit. Die Verkabelung in der Wohnung erfolgt mit
Datenkabel Dosen CAT6. Die Verteilung ist den ELT-Ausstattungsplinen zu entnehmen.

2.7 Abfall / Millplatz

Die haustypischen Abfille werden in mehreren Miillstellpldtzen in der Freianlage
gesammelt, Die genaue Lage bestimmt sich nach der AuRenanlagenplanung.

3  Gebdudehiille, Rohbau
3.1 Bodenplatte, Untergeschoss und Obergeschosse

Der Rohbau wird in Massivbauweise ausgefiihrt. Die Herstellung der Bodenplatten und
AuRenwénde fir die Untergeschosse und die Tiefgarage erfolgen als ,WeiBe Wanne”
gemdR statischen Berechnungen.

3.2 Fassade / AuBenwinde

Die AuRenwdnde erhalten ein WDVS (Warmeddmmverbundsystem). Die Gesamtstéarke,
die Baustoffwahl und die technischen Kenndaten richten sich nach den bauphysikalischen
Erfordernissen der Fachplanung (bspw. Energieberatung und Brandschutz). Die Fassaden
der Regelgeschosse werden groRtenteils mit Klinkerriemchen versehen. Die Fassaden der
Staffelgeschosse werden mit einem mineralischen Oberputz und einem hellen Anstrich
versehen.

3.3 Dachkonstruktion, Dachaufbau
Die Dacher werden als extensiv begriinte Flachdacher mit Gefille ausgebildet. Die

tragende Dachkonstruktion besteht aus Stahlbeton gemiaR Statik und wird mit einer
Warmeddmmung nach Warmeschutznachweis gedammt und abgedichtet.
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3.4 Loggien/Balkone und Terrassen

Die Dachterrassen der Wohnungen erhalten einen keramischen Belag, der aus
Komfortgriinden waagerecht und bei Balkonen/Loggien in einem leichten Gefille verlegt
wird. Die Erdgeschossterrassen der Hauserreihe B und C erhalten einen Belag aus
Gehwegplatten. Sowohl die Dachterrassen als auch die Balkone werden teilweise als
Flachdachfléachen oberhalb beheizter Wohnrdume ausgebildet. Als Tragkonstruktion
kommt Stahlbeton zum Einsatz.

Die vorgestellten Terrassen der Erdgeschosswohnungen der Hauserreihe A1-A4 bestehen
aus einer Stahlkonstruktion und werden mit dem gleichen keramischen Fliesen wie die
Balkone oder Dachterrassen belegt.

Sofern Schwellen von Loggia-/Balkon- und Terrassentiiren barrierearm ausgefiihrt
wurden, handelt es sich um eine abdichtungstechnische Sonderkonstruktion gem. DIN
18531-5:2017-07.

3.5 Fenster / Fenstertiiren

Die Fenster und Terrassentliren der Neubauten werden als Holzfenster mit
Isolierverglasung ausgefithrt. Entsprechend der Planung werden die Fenster der
Regelgeschosse entweder als Dreh- oder Drehkippfliigel mit entsprechenden Beschlagen
ausgefiihrt. In den Staffelgeschossen kommen teils Hebeschiebeelemente zum Einsatz.
Zur Bedienung werden Edelstahibeschlige der Serie Amsterdam des Herstellers Hoppe
eingesetzt.

Einzelne Fenster im Erdgeschoss des Hauses C werden als festverglastes Fenster
ausgefihrt.  Bodentiefe Fenster (sog. Franzosische-Fenster) erhalten eine
Absturzsicherung in baurechtlich notwendiger Hohe.
Grole Glasflichen in Laufrichtung von Laufwegen, erhalten erforderfichenfalls eine
Durchsturzsicherung gemaR bauordnungsrechtlichen Vorgaben, sowie anerkannten
Regeln der Technik.

Zur besseren Erkennbarkeit erhalten Terrassen-, Balkon-, Loggia- und Dachterrassentiiren
eine Sicherheitskennzeichnung. Als Sonnenschutz dienen auBenliegende Raffstores mit
Horizontallamellen.

3.6 Hauseingangstiir

Die Hauseingangstiiren werden als Aluminium-Rahmentiren mit Turfligel und
Festverglasung gem. Farbkonzept ausgefiihrt. Die Ausfiihrung der Turschwelle erfolgt
barrierefrei und damit als abdichtungstechnische Sonderkonstruktion gem. DIN 18531-
5:2017-07.

3.7 Treppen

Die Treppenlaufe und Zwischenpodeste im Treppenhaus werden in Stahlbetonbauweise
hergestellt. Die Tritt- und Setzstufen erhalten einen Belag aus keramischem Material.

Alle Treppenhé&user erhalten einen Rauchabzug (RA-Anlage). Die Auslosestellen befinden
sich im Erdgeschoss und auf dem obersten Treppenpodest.
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3.8 Geldnder/Umwehrungen/Handlauf

Alle Fenstergelander werden als Stabgeldnder (Stahlkonstruktion aus Flachstahl
geschweift, feuerverzinkt und pulverbeschichtet) in der baurechtlich notwendigen Héhe
ausgefiihrt, Die Bauweise erfolgt mit Ober- und Untergurt und senkrechten Stiben.

Geldnder/Umwehrungen im Innenbereich in Wohnungen und Treppenhiusern werden
als Stabgelénder (Stahlkonstruktion aus Flachstahl gem. Farbkonzept des Architekten) in
der baurechtlich notwendigen Hohe ausgefiihrt. Die notwendigen Handlufe im
Treppenhaus werden in Edelstahl ausgefiihrt.

3.9 Stellplatze

Die Stellplétze in der Tiefgarage werden jeweils mit einer Steckdose ausgestattet.

4  Erweiterter Rohbau - Innen

4.1 Nicht tragende Innenwiinde

In den Wohnungen werden alle Trockenbauwiande mit Metallunterkonstruktion und
mineralischer Kerndédmmung und doppelter Gipskartonbeplankung je Seite ausgefiihrt.
Die Wandoberflachen werden in der Qualititsstufe Q3 gespachtelt.

4.2  Estrich

In den Wohnungen wird ein Heizestrich auf einer Trittschalldammung eingebracht.

4.3 Abstellrdume

Die Wohnungen erhalten einen Abstellraum im Untergeschoss oder einen Abstellraum
innerhalb der Wohnung.

5 Innenausbau
5.1 Deckenbelige

Es besteht eine lichte Deckenhéhe von mind. 2,40m. In notwendigen Teilbereichen
werden Unterdecken als einfach beplankte Abhangdecken mit Spachtelung in
Qualitatsstufe Q3 vorgesehen. Sie erhalten eine Vliestapete, sowie einen hellen
Dispersionsanstrich.
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5.2 Wandbeléige
5.2.1 Feinsteinzeug

Die Wénde der Bader werden hinter den Sanitdrobjekten — angepasst an die 6rtlichen
Gegebenheiten - bis zu einer Hohe von ca. 1,20 m gefliest und im Bereich der Duschen ca.
2,30 m, ab OK FFB, gefliest. In der Wohnung 97 werden die Wandfliesen im Bereich der
Badewanne auf ca. 2,30m Hohe ab OK FFB, gem. Badplanung, verlegt. Details kénnen der
Badplanung entnommen werden. Die Wandflidchen im Spritzbereich von Duschen und
Badewannen zum Duschen, erhalten eine fliissige Verbundabdichtung unterhalb des
Fliesenbelages.

In den Regelgeschossen kommen Caesar Ceramiche Wandfliesen ,Grigio” (Linie 1) oder
»Bianco” (Linie 2) aus Feinsteinzeug in Zementoptik, natur-unpoliert, durchgefirbt,
rektifiziert, mind. R10, Format 120x60 zur Ausfiihrung.

Dekor Bianco Dekor Grigio

In den Staffelgeschossen kommen Caesar Ceramiche Wandfliesen ,Corda” (Linie 3) aus
Feinsteinzeug in Zementoptik, natur-unpoliert, durchgefirbt, rektifiziert, mind. R10,
Format 120x60 und in Teilbereichen Materica Stile 22,2x37 zur Ausfiihrung.

Dekor Corda
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Im Haus C werden Caesar Ceramiche Wandfliesen ,Grigio” (Linie 1) durch das Dekor
»Taupe” aus Feinsteinzeug in Natursteinoptik, natur-unpoliert, durchgefarbt, rektifiziert,
mind. R10, Format 120x60 ersetzt.

Dekor Taupe

Die genaue Zuordnung der Ausstattungslinien (Linie 1-3) zu den einzelnen Wohnungen ist
der Wohnungsliste (Anlage 3) zu entnehmen.

5.2.2 Dispersionsanstrich

Die Wiénde in allen Wohn- und Aufenthaltsraumen, sowie in Fluren und Abstellrdumen
der Wohnungen erhalten eine Vliestapete, sowie einen hellen Dispersionsanstrich.

5.3 Innentiiren

Die Wohnungseingangstiiren werden als Holztiiren gem3R den Brand- und
Schallschutzanforderungen mit glatten, kerngeddmmten Tirblittern und in
einbruchhemmender Konstruktion (in Anlehnung an den Einbruchsschutz RC3)
ausgefihrt, Die TUrhdhe betrdgt im RohbaumaR ab OKFF mit ca. H = 2,135 m. Die Tiiren
werden beidseitig weiR beschichtet, in VerkehrsweiR mit Schutzbeschlag Modell
Amsterdam vom Hersteller Hoppe. Die Wohnungseingangstiiren erhalten einen
ObertiirschlieRer und werden mit einem Tiirspion ausgestattet.

Die Innentliren aller Wohnungen werden aus Holz als Réhrenspantiiren ausgefiihrt. Zur
Bedienung werden Drickergarnituren Fabrikat Amsterdam vom Hersteller Hoppe
eingesetzt. Tlren werden mit einer Buntbart-SchlieRung ausgefiihrt. Badtiiren werden
mit einer Badverriegelung versehen,

Falls es die Be- und Entliftung von Rdumen erfordert, werden die Innentiiren mit
Tlrunterschnitt ausgefihrt.

5.4 Bodenbelige
5.4.1 Parkett

Die Bodenfldchen in allen Wohnbereichen werden mit fiir FuRbodenheizung geeignetem
Mehrschicht-Eichenparkett der Fa. Hinterseer, Modell PARAT Dos Plus ausgefiihrt.
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Folgende Dekore wurden verlegt: Dekor Eiche Country grau gewaschen matt lackiert,
gebirstet (Linie 1) und PARAT Dos, im Dekor Eiche Avantgard wei matt lackiert (Linie 2).

Linie 1 — Eiche-Grau gewaschen, matt lackiert

(Modell Parat Dos Plus)

Linie 2 - Eiche Avantgard, weiR matt lackiert

(Modell Parat Dos)

Die Staffelgeschosse werden mit Mehrschicht-Eichenparkett von Fa. Scheucher, Modell
Woodfloor 222 im Dekor Eiche Astig LHD, Fase, gedlt-gewachst (Linie 3) ausgefiihrt.

{Modell Woodfloor)

Die genaue Zuordnung der Ausstattungslinien (Linie 1-3) zu den einzelnen Wohnungen ist der Wohnungsliste
{Anlage 3) zu entnehmen.

Der Wandanschluss erfolgt mit Kernsockelleisten in WeiR mit elastischer Weichlippe.
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5.4.2 Feinsteinzeug
Die Sanitdrbereiche in den Regelgeschossen werden mit Caesar Ceramiche Bodenfliesen
»Grigio” (Linie 1) und ,Bianco” (Linie 2) aus Feinsteinzeug in Zementoptik, natur-

unpoliert, rektifiziert, mind. R10, Format 120x60 inkl. Sockel aus geschnittenen
Bodenfliesen, gefliest.

Dekor Bianco Dekor Grigio

In den Staffelgeschossen kommen Caesar Ceramiche Bodenfliesen ,,Corda” (Linie 3) aus
Feinsteinzeug in Zementoptik, natur-unpoliert, durchgefarbt, rektifiziert, mind. R10,
Format 120x60 zur Ausfithrung.

Dekor Corda

Im Haus C werden Caesar Ceramiche Wandfliesen ,Grigio” (Linie 1) durch das Dekor
»Taupe” aus Feinsteinzeug in Natursteinoptik, natur-unpoliert, durchgefarbt, rektifiziert,
mind. R10, Format 120x60 ersetzt.

Dekor Taupe

Die genaue Zuordnung der Ausstattungslinien (Linie 1-3) zu den einzelnen Wohnu ngen ist
der Wohnungsliste (Anlage 3) zu entnehmen.
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5.5 SchlieBanlagen

Die Wohnungseingangstliren werden mit einer Profilzylinder-SchlieBanlage ausgestattet,
die gleichschlieRend mit den Hauseingangs- und Nebentiiren ist.

5.6 Kiichen
Die Einbaukiichen gehéren nicht zu dem vom Bautréger auszufiihrenden Innenausbau
und obliegen dem Erwerber. Die Kiichenabluftgerite der Kiufer sind als Umluftgerite
auszufihren.

5.7 Briefkisten

Jede Wohneinheit erhalt einen Briefkasten im Bereich der Haustiir. Das Haus C erhilt eine
Freistandanlage.

6 Haustechnik

6.1 Wirme- und Warmwassererzeugung/-versorgung

Die Wdrmeversorgung der Hauser A1-A4, B1-B3 und C erfolgt durch eine gemeinsame
Nahwaérmestation (siehe Punkt 1.1.1). In den einzelnen Wohngebiuden wird mittels
Unterstationen Warmwasser und Heizwdrme entnommen und in das Hausnetz
eingespeist.

6.1.1 Waiérmeverteilung

Alle  Wohn- und Aufenthaltsrdume der Wohneinheiten werden mit einer
FuRbodenheizung ausgestattet. Die Regelung erfolgt raumweise {iber Einzelthermostate.

Sofern notwendig erhalten die B&der zusdtzlich zur FuRbodenheizung einen
Handtuchheizkérper mit einer Elektroheizpatrone mit festem Elektroanschluss fir den
Sommerbetrieb. Zur Ausfiihrung kommt das Produkt Kermi Basic-50 Heizkdrper.
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6.2 Liiftungsanlagen

Der erforderliche Luftwechsel gem. Liftungskonzept wird nach DIN 1946-6/ DIN 18017-3
»LUftung zum Feuchteschutz” gewahrleistet.

nnenliegende Bader und innenliegenden Hauswirtschaftsrdume werden mechanisch
iber eine Schachtentliftungsanlage mit Einzelraumliiftern entliiftet.

Die AuBenluftnachstromung wird gem. Luftungskonzept durch Falzlifter oder
AuBenluftdurchlasselemente gewahrleistet.

Der Raumluftverbund zu den angrenzenden Wohnrdumen erfolgt durch Tlrunterschnitte.

6.3 Sanitdrtechnik
6.3.1 Robhrinstallation, Verteilung
6.3.1.1 Schmutzwasser

Alle Schmutzwasserleitungen werden als schallgedammte Kunststoff-Abwasserleitungen
ausgefiihrt und gemaR den Schallschutzanforderungen verlegt.

6.3.1.2 Regenwasser

Das Regenwasser der Dachfldchen, sowie der Balkon- und Terrassenflachen wird in den
aulenliegenden Fallrohren und Sammelleitungen in Zisternen geleitet und anschlieRBend
in den Rigolen versickert.

6.3.1.3 Trinkwasser

Die Ausfiithrung der Trinkwasserleitungen innerhalb der Wohnungen erfolgt bis zum
Wasserzdhler in Edelstahirohrleitungen. Ab dem Wasserzahler zu den Entnahmestellen in
geddammten Mehrschichtverbundrohren.

Balkone/ Loggien/ Dachterrassen aller Staffelgeschosswohnungen, sowie der
Erdgeschosswohneinheiten der Hauser A1-B3 erhalten eine frostsichere Aulenarmatur
mit Griff.

6.3.2 Ausstattung Bad und WC
Die Anordnung und Anzahl der Sanitdrobjekte und Armaturen der Wohnungen ergibt sich

aus der Badplanung. Wo technisch notwendig, werden Vorwandinstallationen in den
Bddern vorgesehen,
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Folgende Einbauobjekte sind vorgesehen.
A. Waschtisch:

Einzelwaschtisch wandhdngend, weil, Fa. Villeroy&Boch, Serie
Subway 3.0 (600x470mm, eckig, bzw. 450x370mm gem. Badplanung)

WC wandhangend, weil, als Tiefspliler, WC-Sitz mit Absenkautomatik,
spllrandlos, Fa. Villeroy&Boch, Serie Subway 3.0

C. Betatigungsplatte:

Geberit WC-Betatigungsplatte SIGMA20, Edelstahl gebiirstet

Seite 13 von 18



P

Development GmbH

D. Badewanne:

BetteStarlet 180 x 80cm oder 180 x 75cm, der Einlauf erfolgt liber
Ablauf- und Uberlaufgarnitur

E. Bodeneinlauf Dusche:

Duschen der Wohnungen werden als bodengleich geflieste Variante
mit einer Duschrinne ausgefiihrt. Die Ausflihrung ist barrierefrei.

F. Duschtrennwand:

Die Duschen erhalten eine ca. 2,20m hohe Duschabtrennung aus Glas,
ESG (Einscheiben-Sicherheits-Glas) kiar.

G. Waschtisch Armatur Bad:

Keuco Plan blue 90, Einhebel-Waschtischmischer ochne Ablaufgarnitur
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H. Badewannenarmatur, Brauseset und Dusche

Keuco Plan blue, Einhebel-Wannenbrausemischer UP, Chrom

Keuco Edition Atelier Stabhandbrause flir Badewanne, Chrom mit
Brauseschlauch

Keuco IXMO, Schlauchanschluss inkl. Brausehalter rund, verchromt
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Keuco Kopfbrause, Chrom d=18cm mit Brausearm

Keuco Plan Blue Brause-Set, Chrom mit Wandstange, Brauseschieber
u. Handbrause;

6.4 Elektrische Anlagen
6.4.1 Rohinstallation, Verteilung
Die Unterverteilung der jeweiligen Wohnung befindet sich unter Putz bzw. in der

Trockenbauwand. Samtliche elektrische Installationen in den Aufenthaltsraumen
einschlieBlich Fluren werden in Unterputz-/Hohlwandinstallation hergestellt.
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6.4.2 Niederspannungsinstallationen

Alle Rdume der Wohnungen werden entsprechend der geltenden Vorschriften und der
vorgesehenen Nutzung mit Steckdosen, Schaltern und Lichtausldssen ausgestattet.
Schalter, Steckdosen, etc. in Innenrdumen werden mit dem modernen Flichenprogramm,
in Reinweil von Fa. Busch-Jaeger ausgestattet.

Die Ausstattung der einzelnen Rdume ist abhdngig von der vorgesehenen Nutzung und
der Grofe. Die elektrische Ausstattung ist der Fachplanung zu entnehmen.

6.4.3 Rauchwarnmelder

In den Wohnungen werden Rauchwarnmelder gem. DIN 14676 und BauQ Bln ausgefiihrt.
6.4.4 Signalanlagen

An den Hauseingdngen wird ein Klingeltableau mit Videosprechanlage der Fa. SKS Kinkel
flir die Wohnungen vorgesehen. Zugehorige Wohnungsstationen befinden sich in den
jeweiligen Wohnungen im Eingangsbereich. Jeder Wohnung wird ein Klingeltaster
zugeordnet,

6.5 Aufziige

ledes Wohngebaude erhdlt einen Personenaufzug im Treppenhaus. Die Haltestellen
befinden sich im Untergeschoss, Erdgeschoss und in allen Obergeschossen einschlieBlich
dem Staffelgeschoss. Die Aufziige werden als maschinenraumloser Seilaufzug
ausgefiihrt.

7 Gewerbeeinheit

Fir die Gewerbeeinheiten im Haus C gelten alle hier aufgeflihrten Punkte. Ausnahmen
hiervon werden im Kaufvertrag aufgefiihrt.

8 Sonstiges
8.1 Dokumentationsunterlagen

Die uiblichen Dokumentationsunterlagen werden nach der Abnahme in digitaler Form der
Hausverwaltung/ WEG-Verwaltung Gibergeben.

8.2 Allgemeine Regelungen

Im Leistungsumfang ist eine Bauendreinigung inkl. Fenster als Grobreinigung enthalten.
Kleinere Verschmutzungen auf Fliesen und sonstigen Oberflichen, die mit
handelsiblichen Reinigungsmethoden und Mitteln im Rahmen eines normalen
Haushaltsputzes gereinigt werden kénnen, stellen keinen Mangel dar und fiihren
inshesondere nicht zur Abnahmeverweigerung oder Mangelriige.
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Elastische Fugen aus Silikon oder Acryl unterliegen chemischen, biologischen und
physikalischen Einfllissen und sind sogenannte Wartungsfugen. Sie sind bei Bedarf auf
Kosten des Kaufers zu erneuern und unterliegen nicht der Gewihrleistung des Verkiufers.

Holz ist ein Naturprodukt. Holz ist Verdnderungen z.B. durch Austrocknung und
Wiederbefeuchtung ausgesetzt. Darum lassen sich Verdrehungen, Rissbildung,
Farbabweichungen durch z.B. Sonneneinstrahlungen, etc. nicht immer vermeiden. Dies
bedeutet keinen Qualitatsverlust und ist ohne Bedeutung hinsichtlich der Tauglichkeit des
Materials als Baustoff.

Risse in Bauteilen, Putz, Gipskarton, etc., die aufgrund der bauphysiologischen
Eigenschaften der Baustoffe (wie Kriechen, Schwinden und Setzungen) entstehen, sind
keine Gewahrleistungsmangel.

Die Wohnungen sind insbesondere in den ersten 3-5 Jahren nach Fertigstellung
ausreichend und sachgerecht zu liiften (StoRliftung), um Kondensatbildung durch
Restbaufeuchtigkeit in zu hohen Mengen zu vermeiden.

Wartungspflichtige sowie wartungsbediirftige Anlagen wie z.B. Aufzug, RWA und TGA,
sowie Trinkwasserspiilung sind regelmaRig zu Gberprifen und zu warten. Gewéhrleistung
flir solche Anlagen und Teile haben nur dann Giltigkeit, wenn Wartungsvertrige
abgeschlossen werden oder nachgewiesen werden kann, dass eine regelméBige Wartung
und/oder Unterhaltung stattgefunden hat,

Grundséatzlich hat die schriftliche Baubeschreibung Vorrang vor bildlichen oder
technischen Darstellungen. Bildliche oder technische Darstellungen auRerhalb der
Baubeschreibung begriinden keine Herstellungs- oder Leistungspflichten des Verkiufers,
wie beispielsweise Einrichtungsgegenstande, Ausstattungen etc.

Ebenso begriinden die in den Grundrissen der Baubeschreibung bildlich dargestellten
Méblierungen und Kiichen keine Herstellungs- oder Leistungspflichten des Kiufers.

Die Bauausfithrung und Ausstattung bestimmt sich ausschlieRlich nach der
Baubeschreibung.

Stand 22.05.2024
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