EXPOSE

Komplett renoviertes Wohnhaus mit zwei grof3zugigen
Terrassen, Wellnessbereich und Sauna

55452 Waldalgesheim

Kaufpreis: 425.000 EUR (VHB)

Dieses Einfamilienhaus im Herzen von Waldalgesheim wurde komplett modernisiert und bietet
ein Zuhause mit spurbarer Geschichte. GroBes Haus mit vielen Zimmern, zwei Badern und
einer lebendigen, authentischen Ausstrahlung.

Auf rund 182 m? Wohnflache erstreckt sich das Haus Gber mehrere Ebenen, die durch eine
abwechslungsreiche Raumaufteilung und flieBende Ubergénge gepragt sind. Unterschiedlich
geschnittene Zimmer erdffnen vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten, ob als Wohn-, Schlaf-,
Arbeits- oder Gastezimmer. Das Herzstlck bildet der gro3zugige Wohn- und Essbereich mit
Kamin, der eine behagliche Atmosphare schafft und als natUrlicher Treffpunkt des Hauses

dient. Von hier aus besteht direkter Zugang zu den Terrassen, die den Wohnraum harmonisch
nach auf3en erweitern.
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DATENBLATT - FAKTEN UND ZAHLEN

Objektart: Einfamilienhaus Kamin: NE

Ort: 55452, Waldalgesheim Terrassen: 2

Kaufpreis: 489.000 EUR (VHB) Dachterrasse: NE

Wohnflache: ca.182 m’ Wellnessbereich: Ja

Ebenen 3 (EG, OG, DG) Sauna: Ja

Zimmer: 10 Zimmer AuBendusche: NE

Badezimmer: 2 (EG und OG) Outdoor-Kiiche:  Ja
Modernisierung: 2025 /2026 Keller: Vollunterkellert
CEEN S 1960 - 1985 Parkplatze: 2 PKW-Stellplatze

Heizung: Gas Internet: Glasfaseranschluss
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ZWE| GROSSE TERRASSEN FUR VIELE SCHONE STUNDEN

GroBe Hauptterrasse - ca. 60 m*
Ein neu angelegter, weitlaufiger Terrassenbereich, der sich ideal flr entspannte
Abende, gesellige Runden oder Wellnessmomente eignet.
Ausstattung:
e Sauna
e AufBendusche
e AuBenklche
o Hochwertige Belage und stimmige Gestaltung

Zweite Terrasse - ca. 35 m?
Eine kleinere, geschutzte Terrasse, ideal flr ruhige Stunden, Frihstuck im Freien oder
als Ruckzugsort.

AUSSTATTUNG & RAUMANGEBOT

« Ca. 182 m* Wohnflache e Moderne Bader und o /wei PKW-Parkplatze
auf 4 Ebenen erneuerte Oberflachen e Glasfaseranschluss
e 10 Zimmer (Sanierung 2025) o Altbaucharme mit
o Zwei Badezimmer (EG & ¢ Grof3e Terrasse mit Sauna, behutsam
OQG) AuBendusche & Outdoor- modernisierten Details
e Vollunterkellert mit ca. Kiche
49 m? Stauraum o /weite Terrasse

e Kamin im Wohnbereich
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FLUR ZU BAD & KELLER IM e MODERNES BADEZIMMER IM
ERDGESCHOSS ERDGESCHOSS MIT DUSCHE & WC

- MODERNES BADEZIMMER IM - EINGANGSBEREICH DES

ERDGESCHOSS MIT HANDTUCH- KELLERGESCHOSSES
HALTER
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] KELLER-HEIZUNGSRAUM DES ] BELEUCHTETER KELLER-
HAUSES ABSTELLRAUM

] WEITERER BELEUCHTETER e TREPPENAUFGANG ZUM
KELLER-ABSTELLRAUM OBERGESCHOSS



EINGANGSBEREICH MIT
TREPPENAUFGANG




I TREPPE INS AUSGEBAUTE
DACHGESCHOSS

OBERES BADEZIMMER MIT
DUSCHKABINE
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I OBERES BADEZIMMER MIT ] OBERES BADEZIMMER MIT
ECKBADEWANNE DUSCHKABINE UND

HANDTUCHHALTER

] ABSTELLPLATZ BADEZIMMER FUR ] HELLE UND GERAUMIGE KUCHE
WASCHMASCHINE UND IM OBERGESCHOSS
TROCKNER



I FLUR IM OBERGESCHOSS, IN RAUM 6

RICHTUNG WOHNZIMMER

B GROSSZUGIGE UND
HALBUBERDACHTE TERRASSE 1/3



B GROSSZUGIGE UND B GROSSZUGIGE UND

HALBUBERDACHTE TERRASSE 2/3 HALBUBERDACHTE TERRASSE 3/3
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- KAMINRAUM, MOGLICHES - GROSSE TERRASSE MIT
ESSZIMMER UND ZUGANG ZUR OUTDOORKUCHE, VIEL PLATZ,
GROSSEN TERRASSE SAUNA UND OUTDOOR-DUSCHE
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I OUTDOOR-KUCHE MIT TRESEN, WELLNESSBEREICH, SAUNA UND
GRILL UND WASCHBECKEN OUTDOOR-DUSCHE
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AUSGEBAUTER DACHBODEN FUR
WEITERES SCHLAFZIMMER ODER
HOMEGYM



OBERGESCHOSS

UNTERGESCHOSS
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OBERGESCHOSS

UNTERGESCHOSS
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HINWEIS: DIE DARGESTELLTEN MASSE BASIEREN AUF EINER NACHZEICHNUNG UND KONNEN VON DEN TATSACHLICHEN
GEGEBENHEITEN ABWEICHEN.




KURZUBERBLICK:

Dieses modernisierte Einfamilienhaus verbindet gepflegten Altbaucharme mit
zeitgemaBem Wohnkomfort. Mit ca. 182 m?* Wohnflache, zehn vielseitig nutzbaren
Zimmern, zwei Badezimmern, einem ausgebauten Dachgeschoss sowie zwei Terrassen —
darunter eine rund 60 m? groRe Wellness-Terrasse mit Sauna, AuBendusche und
Outdoor-Kuche - bietet das Haus viel Platz und eine besondere Wohnatmosphare. Die
zentrale und dennoch ruhige Lage in Waldalgesheim macht das Objekt zu einem
attraktiven Zuhause fUr alle, die Charakter, Raum und Komfort schatzen.

HINWEIS ZUM VERKAUF

Die Immobilie steht ab sofort zum Verkauf und wird provisionsfrei, also ohne
Maklercourtage, direkt vom Eigentimer angeboten.

Bei Interesse oder Fragen kontaktieren Sie uns bitte ausschlieBlich per E-Mail unter:
verkauf-waldalgesheim@it-consulting-rip.de

Gerne vereinbaren wir zeitnahe Besichtigungstermine, damit Sie sich persénlich ein Bild
vom Haus machen und offene Fragen direkt vor Ort klaren kénnen.

Bitte beachten Sie, dass aufgrund der hohen Nachfrage keine Telefonnummer
angegeben wird und alle Anfragen ausschlieB3lich per E-Mail bearbeitet werden.
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