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LAGE

Die Gemeinde Julbach liegt optimal und idyllisch
eingebettet im schonen Unteren Inntal, im sid-
lichen Landkreis Rottal-Inn (Niederbayern). Der
Standort zeichnet sich durch eine hervorragende
Balance aus landlicher Ruhe und ausgezeichneter
regionaler Anbindung aus, was ihn zu einem be-
gehrten Wohnort fir Pendler und Familien macht.

Julbach profitiert von seiner strategisch gilinstigen
Lage zwischen dem Bayerischen Chemiedreieck
(z.B. Burghausen, ca. 20 km) und dem bekannten
Baderdreieck (Bad Fussing, Bad Griesbach, Bad
Birnbach). Eine besondere Attraktivitit bietet der
eigene Bahnhalt an der Strecke Miinchen-Simbach
am Inn, sowie die Nahe zu den BundesstraRen B12
und B20 und der A94. Zudem liegt Julbach zentral
zwischen:

e Minchen, ca. 1 Stunde 10 Minuten

e Salzburg (AT), ca. 50 Minuten

e Passau, ca. 45 Minuten

e Regensburg, ca. 1 Stunde 40 Minuten

A Bayerisches Chemiedreieck
A Niederbayerisches Baderdreieck

Bayern

Miinchen

Regensburg

Die lokale Lebensqualitit wird durch die direk-
te Lage am Waldrand und die damit verbundenen
idealen Bedingungen fiir Naturliebhaber, Radfah-

rer und Wanderer gesichert. Die weitlaufigen Auen
und Radwege entlang des nahen Flusses Inn schaf-
fen ein naturnahes Umfeld fiir Erholung, Bewegung
und gemeinsame Aktivitaten.

Dartiber hinaus profitieren Sie von der Nahe zu den
groBten Naturrdumen Siddeutschlands: Der Baye-
rische Wald und die imposanten Gipfel der Bayeri-
schen Alpen sowie der Salzburger Alpen sind schnell
erreichbare Ziele fiir Tagesausfliige und Bergsport.

Der Ort verbindet harmonisch die Vorziige natur-
nahen Wohnens mit der praktischen Nihe zu urba-
ner Infrastruktur. Hier entsteht ein Lebensraum, der
Entschleunigung ermdéglicht, ohne auf moderne An-
nehmlichkeiten zu verzichten.

~,

Bayerischer Wald
V4

Passau

A\

Julbach

Salzburg

Osterreich

Chiemgauer/
Salzburger/
Berchtesgadener Alpen
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VERKEHRSANBINDUNG &
WIRTSCHAFTLICHE STARKE

Julbach bietet eine hervorragende Verkehrsanbin-
dung mit fu83laufig erreichbarem Bahnhalt sowie
schneller Anbindung an B12, B20 und die A%94.
Miinchen, Salzburg und die regionalen Arbeitszent-
ren sind bequem erreichbar. Die Nahe zum Bayeri-
schen Chemiedreieck und lokale Gewerbebetriebe
sorgen zudem fir starke, vielfaltige Beschaftigungs-

moglichkeiten.

GEMEINSCHAFT &
SOZIALES LEBEN

Julbach zeichnet sich durch ein aktives und funkti-

onierendes Vereinsleben aus (Sport, Kultur, Brauch-
tum), das fiir einen starken sozialen Zusammenhalt
und einen vollen Veranstaltungskalender sorgt.

Fir Senioren gibt es den Seniorentreff und soziale

Unterstiitzung durch den Ortscaritas-Verband.

BILDUNG & JUGEND

Die Gemeinde bietet eine zuverlassige Betreuung
durch eigene Einrichtungen wie Kinderkrippe,
Kindergarten und Grundschule. Jugendbeauftragte
und aktive Vereine stellen zudem ein vielfiltiges
Freizeit- und Ferienprogramm fiir Kinder und Ju-

gendliche bereit.
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INFRASTRUKTUR &
NAHVERSORGUNG

Die grundlegende Versorgung ist lokal gesichert.
Im Ort befindet sich ein moderner Dorfladen fir
den taglichen Bedarf, erganzt durch eine attraktive,
ortsnahe Gastronomie. Die medizinische Basisver-
sorgung ist durch einen Allgemeinmediziner im Ort
gewahrleistet. Zudem bietet die Nahe zu Simbach
am Inn, Braunau, Burghausen und Altotting viel-
faltige Einkaufsmdglichkeiten, Kulturangebote und

Arbeitsplatze.
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FREIZEIT & ERHOLUNGSWERT

Die Freizeitgestaltung profitiert von der direkten
Lage am Europareservat Unterer Inn, ideal fiir Rad-
und Wandertouren sowie Naturbeobachtung. Die
strategisch zentrale Lage ermdéglicht kurze Wege
zum Baderdreieck (Wellness) sowie zu groRen
Familien-Freizeitzielen, wie dem Bayern-Park oder

Pullman City (Abenteuer).



Abbildungen dienen nur der Veranschaulichung und sind nicht verbindlich.

PROFITIEREN SIE VON KFW-FORDERUNG ,KLIMAFREUNDLICHER NEUBAU*“

Ein Investment, das heute liberzeugt und morgen tragt.

Die Kombination aus staatlicher Forderung und hochster Energieeffizienz macht diese Eigentumswohnungen

sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger zu einer lohnenden Investition.

Férdermoglichkeiten-zinsgiinstiges KfW-Darlehen:

e Bis zu 150.000€ Darlehen pro Wohneinheit (nach KfW 40 QNG-Standard).

o Attraktive Konditionen: Profitieren Sie von niedrigen Zinssatzen, um lhre Investition zu finanzieren.
¢ Nachhaltiges Bauen mit BiRN-Zertifizierung.

¢ Innovatives Baukonzept fiir eine nachhaltige, energieeffiziente Zukunft.

e hochster Standard an Energieeffizienz und Umweltschutz

Abbildungen dienen nur der Veranschaulichung und sind nicht verbindlich. ‘ ' (Y O

STEUERLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Fir Kapitalanleger bestehen nach aktueller Gesetzeslage besonders attraktive Abschreibungsmaoglichkeiten.

Steuerliche Vorteile:

e Degressive Abschreibung in H6he von 5%

e zusatzlich Sonderabschreibung (§7b EStG) von weiteren 5% in den ersten vier Jahren

Nutzen Sie die steuerlichen Vorteile von degressiver Abschreibung in Verbindung mit der Sonderabschrei-

bung (§7b EStG), um lhre Steuervorteile zu maximieren.

Diese Hinweise stellen keine steuerliche Beratung dar. Ob und in welchem Umfang steuerliche Vorteile
genutzt werden kénnen, hiangt von den persénlichen Verhiltnissen der Erwerber ab. Eine verbindliche

Beurteilung erfolgt ausschlie3lich durch Steuerberater oder andere zur Beratung befugte Stellen.
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I WOHNKOMFORT AUF EINEN BLICK T 25 8 I e

schutz, fiir ruhiges Wohnen und maximale Energieeffizienz.

Zwei 6konomische Luft Warmepumpen fiir nachhaltige
Heiztechnik und dauerhaft niedrige Betriebskosten.

J—

FuBbodenheizung in allen Wohnraumen fir gleichmaRige
Warmeverteilung und hohen Wohnkomfort.

Zukunftsweisende " Mgy Kontrollierte, dezentrale Wohnraumliiftung mit Warmeriick-

‘ : ) gewinnung fir ein gesundes Raumklima und optimale
KfW-geférderte Ausflihrung als P € N Energieeffizienz.
KFN-WG QNG 40 Standard | Hochwertige, einbruchhemmende Kunststofffenster mit farbiger
fir hocheffizienten, nachhaltigen Neubau . - AuBenoptik und wirmedammender Dreifachverglasung.

Elektrisch bedienbare Raffstore und Rollldden fir zusatzlichen
Komfort und Sicherheit.

Edle Parkettbéden in den Penthouse Wohnungen fiir ein
exklusives Wohnambiente.

Robuste, pflegeleichte Vinylbdden in allen weiteren
Wohneinheiten - wasserresistent, fuBwarm und langlebig.

Hochwertige Terrassen und Balkonbelage fiir eine ansprechende
AuBenwirkung und lange Haltbarkeit.

GroRziigiger Kellerabstellraum je Wohneinheit.

Moderne Bader mit stilvoller Sanitar Ausstattung und
elektrischem Handtuchheizkorper.

PV-Anlage inkl. Speicher als Gemeinschaftseigentum.

Tiefgaragenstellplatz fiir jede Wohnung - komfortabel, sicher
und witterungsgeschiitzt.

Komplett hergestellte AuRenanlagen fiir ein harmonisches
Gesamtbild und sofortige Nutzbarkeit.

Moderne Glasfaser Internetanschliisse fiir hchste digitale
Leistungsfahigkeit.

Nachhaltiges Gesamtkonzept mit langlebigen Materialien und
zukunftssicherer Haustechnik.

Erdgeschosswohnungen mit privaten Gartenanteilen.

Personenaufzug in allen Stockwerken.

Abbildungen dienen nur der Veranschaulichung und sind nicht verbindlich.
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WOHNUNG 1 [3 ZIMMER] WOHNUNG 2 [2 ZIMMER]

Erdgeschoss Erdgeschoss

Flur 1446 m® Flur 562 m’
Bad 10,13 m® Bad 8,55 m?
Abstellraum 573 m? Abstellraum 4,68 m*
Kochen/Essen 19,20 m? Kochen 7,59 m?
Schlafen 16,39 m? Schlafen 14,69 m?
Kinderzimmer 12,22 m? Wohnen/Essen 29.37 m?
\Wohnen 13,62 m? Terrasse (50%) 5,60 m?
Terrasse (50%) 5,60 m? Wohnfliche Gesamt 76,10 m’
Wohnﬂéche, Gesamt 97,35 mz m H"I. Gartenanteil”* 49,04 m?
Gartenanteil* 69,25 m _ =

Bei allen Angaben handelt es sich um ca. Angaben!

. ) * h
Bei allen Angaben handelt es sich um ca. Angaben! Sondernutzungsrecht

* Sondernutzungsrecht
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WOHNUNG 3 [2 ZIMMER]

Erdgeschoss

Flur 5,36 m*
Bad 8,39 m?
Kochen 6,44 m?
Schlafen 11,75 m?
Wohnen/Essen 19,55 m?
Terrasse (50%) 6,85 m?
Wohnfliche Gesamt 58,34 m’
Gartenanteil* 36,07 m?

Bei allen Angaben handelt es sich um ca. Angaben!

* Sondernutzungsrecht
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WOHNUNG 4 [2 ZIMMER]

Erdgeschoss

Flur 5,62 m?
Bad 8,50 m?
Abstellraum 4,68 m?
Kochen 7,59 m?
Schlafen 14,69 m?
Wohnen/Essen 2937 m’
Terrasse (50%) 5,60 m?
Wohnfliche Gesamt 76,05 m?
Gartenanteil* 68,09 m?

Bei allen Angaben handelt es sich um ca. Angaben!

* Sondernutzungsrecht
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WOHNUNG 5 [3 ZIMMER] WOHNUNG 6 [3 ZIMMER]

Erdgeschoss 1. Obergeschoss

Flur 14,46 m* Flur 1446 m?
Bad 10,13 m? Bad 10,13 m?
Abstellraum 5,33 m? Abstellraum 5,73 m?
Kochen/Essen 19,20 m? Kochen/Essen 19,20 m?
Schlafen 16,39 m? Schlafen 16,39 m?
Kinderzimmer 12,22 m? Kinderzimmer 12,22 m?
Wohnen 13,62 m* Wohnen 13,62 m?
Terrasse (50%) 5,60 m? Loggia (50%) 531 m’
Wohnflaiche Gesamt 96,95 m® Wohnfliche Gesamt 97,06 m®
Gartenanteil” 117,30 m?

Bei allen Angaben handelt es sich um ca. Angaben!

Bei allen Angaben handelt es sich um ca. Angaben!

* Sondernutzungsrecht
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WOHNUNG 7 [2 ZIMMER] WOHNUNG 8 [2 ZIMMER]

1. Obergeschoss 1. Obergeschoss

Flur 5,62 m? Flur 5,36 m?
Bad 8,55 m? Bad 8,39 m?
Abstellraum 4,68 m? Kochen 6,44 m?
Kochen 7,59 m? Schlafen 11,75 m?
Schlafen 14,69 m? Wohnen/Essen 19,55 m?
Wohnen/Essen 2937 m’ Loggia (50%) 6,49 m?
Loggia (50%) 5,31 m? Wohnfliche Gesamt 57,98 m?

Wohnflaiche Gesamt 75,81 m®

Bei allen Angaben handelt es sich um ca. Angaben!

Bei allen Angaben handelt es sich um ca. Angaben!
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WOHNUNG 9 [2 ZIMMER] WOHNUNG 10 [3 ZIMMER]

1. Obergeschoss 1. Obergeschoss

Flur 5,62 m’ Flur 1446 m?
Bad 8,62 m’ Bad 10,13 m?
Abstellraum 4,68 m’ Abstellraum 5,73 m?
Kochen 7,59 m? Kochen/Essen 19,20 m?
Schlafen 14,69 m? Schlafen 16,39 m?
Wohnen/Essen 29,37 m? Kinderzimmer 12,22 m?
Loggia (50%) 531 m? Wohnen 13,62 m?
Wohnfliche Gesamt 75,88 m’ Loggia (50%) 531 m’
Bei allen Angaben handelt es sich um ca. Angaben! Wohnfliche Gesamt 97,06 m?

Bei allen Angaben handelt es sich um ca. Angaben!

i R
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WOHNUNG 11 [2 ZIMMER] WOHNUNG 12 [3 ZIMMER]

N
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2. Obergeschoss [Penthouse] 2. Obergeschoss [Penthouse]
Flur 7,85 m? iy | Flur 17,23 m?
/d| T I ™ ‘
WC 3,77 m? - WC 4,50 m?
Abstellraum 3,63 m’ Bad 10,83 m?
Kochen/Essen/Wohnen 34,59 m® Vorratsraum 495 m?
Schlafen 21,87 m? = Kochen/Essen/Wohnen 40,30 m?
Bad 14,04 m* _ | Kinderzimmer 13,54 m?
Terrasse 1 (50%) 13,79 m? " Schlafen/Ankleide 18,30 m’
Terrasse 2 (25%) 7.90 m? Abstellraum 442 m?
N Wohnflache Gesamt 107,44 m? N Terrasse 1 (50%) 16,25 m?
W‘@E Bei allen Angaben handelt es sich um ca. Angaben! W@E Terrasse 2 (25%) 8,17 m2
s s Wohnflache Gesamt 138,49 m’

Bei allen Angaben handelt es sich um ca. Angaben!
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AUSSENANSICHT - SUDSEITE MIT TIEFGARAGENABFAHRT ZUFAHRT UND AUSSENSTELLPLATZE

Zufahrt AuBenstellplitze

UNTERGESCHOSS - KELLER UND TIEFGARAGE - -
e Kellerabteil je Wohneinheit ‘*\_:1;3\*
e Fester Tiefgaragenstellplatz je Wohneinheit | utatrt ietgarge. -
I I e '
08 FAHRRADGARAGE
07
- ]
06 _
= 04 ) ';’f
00 ’/5 o ,Alle abgebildeten = = — | — ~—
- Pléine und N — e
,,,,,, - Y. 02 ) <= e = \f\ el = —
| Visualisierungen P =g - —
 \ ///// 01 - entsprechen dem
aktuellen Planungs-

stand. Anderungen

sind vorbehalten.”




Exposé | Seite 28 | Seite 29

,Jede
Wohnung

150.000 € PREISLISTE

KFW-
Darlehen.”

Wohnung  Lage Wohnfliche Terrasse/Loggia Kaufpreis WE TG Stellplatz Gesamtkaufpreis

WE 1 EG 97,35 m’ 11,20 m? 465.000 € 24900 € 489.900 €
WE 2 EG 76,10 m? 11,20 m? 365.000 € 24.900 € 389.900 €
WE 3 EG 58,34 m’ 13,70 m? 280.000 € 24900 € 304.900 €
WE 4 EG 76,05 m’ 11,20 m? 365.000 € 24900 € 389.900 €
WE 5 EG 96,95 m’ 11,20 m? 465.000 € 24900 € 489.900 €
WE 6 1. OG 97,06 m? 10,62 m? 465.000 € 24900 € 489.900 €
WE 7/ 1. OG 75,81 m? 10,62 m? 365.000 € 24900 € 389.900 €
WE 8 1. OG 57,49 m? 12,98 m? 280.000 € 24900 € 304.900 €
WE 9 1. 0OG 75,88 m? 10,62 m? 365.000 € 24900 € 389.900 €
: | | . p— - - : — WE 10 1. 0OG 97,06 m? 10,62 m? 465.000 € 24900 € 489.900 €
i - | PN e == - i |
" e T i 54 f 7 ' e WE 11 2.0G 107,44 m? 59,18 m’ 515.000 € 24900 € 539.900 €
| e ; - . 4 ‘ - : E= | =
; \\\\i\i- — T i ¥ WE 12 2.0G 13849 m’ 65,18 m? 665.000 € 24.900 € 689.900 €

-~

Kaufoption:
Aulen-Stellplatz 6.000 €
Zusatzlicher TG-Stellplatz 24.900 €

Abbildungen dienen nur der Veranschaulichung und sind nicht verbindlich.

. p— %

—

Abbildungen dienen nur der
Veranschaulichung und
sind nicht verbindlich.

|
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Die Bauausfiihrung der Wohnungen erfolgt auf
Grundlage dieser Baubeschreibung und des vertrag-

lich vereinbarten Lieferumfangs.

Der Ausfuhrungsstandard entspricht KFN WG QNG
40 (,Klimafreundliches Wohngeb&dude - Effizienz-
haus 40 mit QNG").

Das Objekt wird gemal3 den ,Anerkannten Regeln
der Technik“ zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
sowie nach den genehmigten Bauvorlagen errichtet
und entsprechend den ortlichen Ver- und Ent-
sorgungsarten erschlossen. TV Kabel/Internet und

Telefonanschlisse sind nicht Vertragsbestandteil.

Anderungen aus architektonischen, technischen,
handwerklichen oder behérdlichen Griinden bleiben
vorbehalten, sofern sie keine Wertminderung dar-

stellen; sie beeinflussen den Kaufpreis nicht.

Die Ubergabe erfolgt besenrein.

In Planen dargestellte Einrichtungs- oder Zusatz-
bauteile, die nicht beschrieben sind, gehéren nicht

zum Leistungsumfang.

Der Schallschutz wird gemaf3 DIN 4109 mit erhéhten
Anforderungen umgesetzt. Der erforderliche Schall-
schutz wird durch die empfohlenen Mal3nahmen

des Gutachtens sichergestellt.

Alle GroBenangaben sind Circa-Mal3e ohne Auswir-
kung auf den Festpreis; Irrtiimer und Schreibfehler
ebenfalls. Mal3e verstehen sich als Rohbaumalie.

Uberdachte Balkone/Dachterrassen werden zu 50 %,

nicht Giberdachte Terrassen zu 25 % angerechnet.

Absprachen nach Vertragsabschluss bediirfen der

Schriftform und Kauferunterschrift.

Durch Ziegelbauweise und Baufeuchte ist nach Be-

zug richtiges Heizen und Liften notwendig.

Im Kellergeschoss/Garage verlaufen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen sichtbar unter Decken und vor
Wanden.

Nicht beschriebene, aber dargestellte Ausstattungen
sind nicht Vertragsbestandteil; Farbangaben sind

unverbindliche Orientierung.

Erdarbeiten

Erdarbeiten umfassen den Aushub der Baugrube,
das Hinterfiillen der Baugrubenwinde sowie die
Herstellung der Rohplanie. Sie sind stets mit ge-

eignetem, dafir tauglichem Material auszufiihren.

Untergeschoss/Tiefgarage/TG-Abfahrt

Im Untergeschoss, der Tiefgarage und der TG Ab-
fahrt werden Fundamente, AuRenwande, Stitzen
und Decken gemal? Statik in schalungsglattem Stahl-
beton bzw. Beton in Sichtbetonklasse SB 1 mit sicht-
baren SchalungsstoéBen ausgefihrt. Innenwande
kdnnen alternativ verputzt in Ziegelmauerwerk

erstellt werden.

Alle unter Terrain liegenden Bauteile erhalten gemaf3
geltenden DIN Normen die erforderliche fach- und
DIN-gerechte Feuchtigkeitsabdichtung. Erdberiihrte
AuBenwande werden - soweit laut GEG Nachweis

erforderlich - mit extrudiertem Polystyrol gedammt.

Auf die Ausbildung einer weiBen Wanne wird ver-
zichtet.

Zur natirlichen Be- und Entliftung erhalten die
Kellerraume Beton Fertigteillichtschachte mit be-
gehbarem Gitterrost. In den Fundamenten wird ein
Erdungsband nach VDE Vorschrift verlegt.

AuBBenwande

Die AuBenwinde werden gemald statischen Vor-
gaben in Mauerwerk, bei Bedarf in Teilbereichen in
Stahlbeton, ausgefiihrt. Erforderliche Warmedam-
mung erfolgt tGber ein Warmedammverbundsystem
(WDVS) entsprechend dem Wirmeschutznachweis.

Das Fassadensystem erhalt einen Siliconharz Reibe-
putz, weil oder gemal Farbkonzept des Architekten.
Die Sockelbereiche werden ca. 30 cm Uber Gelande
mit wasserabweisendem Sockelputz versehen;
die Farbgestaltung richtet sich ebenfalls nach dem

Architekturkonzept.

Innen- oder Zwischenwande

Tragende Innenwinde und Wohnungstrennwande
werden gemal Statik und Schallschutznachweis in
verputztem Mauerwerk oder gespachteltem Stahl-
beton ausgefiihrt. Nichttragende Innenwande,
Installationswande und Vorsatzschalen entstehen
je nach Erfordernis in Ziegelmauerwerk und/oder

Gipskartonstander Konstruktion.

Gemauerte Flachen werden verputzt, in Feuchtrau-
men mit Kalk Zementputz. Sichtbare Beton-, Gips-
karton- und Putzflichen in Wohnungen sowie
offentlich zuganglichen Bereichen erhalten die
Oberflachenqualitat Q2.

Geschossdecken/-treppen/Balkone

Die Geschossdecken werden entsprechend der
Statik als Stahlbetondecken ausgefiihrt; notige Ab-
kofferungen entstehen in Gipskarton. Treppenan-
lagen bestehen aus Stahlbeton, sichtbare Decken
und Treppenuntersichten in den Wohngeschossen

erhalten eine Q2 Spachtelung. Im Kellergeschoss

| Seite 31

kénnen - gemal Warmeschutznachweis - Damm-
platten nach Produktmerkmal Abakus white light
an Deckenunterseiten und ggf. Wanden angebracht
werden. Der Treppenhausboden erhilt Feinstein-
zeug 30 x 60 cm.

Balkonkragplatten werden aus schalungsglattem
Stahlbeton hergestellt, unterseitig weil3 gestrichen;
Dimensionierung und Betongtite richten sich nach
der Statik.

Laubengang erhalten eine Abdichtung und Kera-
mik- oder Natursteinplatten auf Stelzlager verlegt.
Ausfiihrung gemaflR warmedammtechnischen und
larmschutztechnischen Anforderungen, Entwasse-
rungsrinnen etc. nach Erfordernissen. Zimmer, Flure
und Treppenhaus erhalten Zementestrich und Tritt-
schalldimmungen (bestehen aus expandiertem
Polystyrol) gemal3 Warme- und Schallschutzberech-

nung.

Dach

Das Gebaude erhalt ein Flachdach mit Folienabdich-
tung gemal den geltenden DIN Vorschriften. Die
Warmedammung wird entsprechend der Warme-
schutzberechnung in erforderlicher Dicke und War-

meleitgruppe ausgefiihrt.

Spenglerarbeiten

Dach sowie Balkone/Terrassen erhalten vorzugs-
weise eine aullenliegende Entwasserung, andern-
falls eine innenliegende. Fallrohre, Rinnen und
Fassadenablaufkessel werden in pulverbeschichte-
tem Aluminium in Anthrazit (RAL 7016) ausgefiihrt.
Attika und sonstige Abdeckungen werden ebenfalls
aus pulverbeschichtetem Aluminium in Anthrazit
(RAL 7016) hergestellt.

Balkongelander
Die Balkongelander werden als Glasgelander ohne

sichtbare Steher nach dem Produktmerkmal Sys-
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tem Onlevel Wangenprofil TL 3121 ausgefiihrt. Die
Balkonstirnseiten erhalten eine matt pulverbe-
schichtete Blechverkleidung in RAL 7016 anthrazit.

Der Handlauf besteht aus einem U Profilin RAL 7016
anthrazit matt und wird auf die Glaskante verklebt;
StoRe sind nicht verschweil3t und ohne Endkappen.
Die Verglasung erfolgt aus geténtem 2 fach ESG

Parsol grau.

Gelander im Treppenhaus und Laubengang

Die Gelander im Treppenhaus und im Laubengang
werden als Metallgelander entsprechend dem Farb-
konzept des Architekten ausgefiihrt. AuBenliegende

Gelander werden zusatzlich feuerverzinkt.

Fliesenarbeiten

Bad und WC erhalten keramische Wand- und
Bodenfliesen im gangigen Format (z. B. 30 x 60 cm)
gemal den Produkteigenschaften von McTile. Die
Farbgestaltung richtet sich nach dem architektoni-

schen Gestaltungskonzept.

Wandfliesen Bad und WC

Fir Bad und WC werden Wandfliesen im Wert von
75,00 €/m? inkl. MwSt. (Materialanteil 30,00 €/m?)
inklusive aller Nebenleistungen, Silikonfugen und

Abdichtung ausgeflihrt.

Im Bad werden die Wande umlaufend ca. 1,20 m
hoch, im Duschbereich raumhoch gefliest. Im
Gaste WC erfolgt eine Verfliesung bis ca. 1,20 m im
Bereich von WC und Waschbecken. Spritzwasser-
bereiche erhalten eine Verbundabdichtung. Nicht
geflieste Wandflachen werden wei3 mit Disper-
sionsfarbe beschichtet. Elastische Fugen gelten als

Wartungsfugen.

Bodenfliesen WC, Bad, HWR/Abstellraum,
Speis/Vorrite
Fir WC, Bad, HWR/Abstellraum sowie Speis/

Vorrate werden Bodenfliesen im Wert von
80,00 €/m* inkl. MwSt. (Materialpreis 35,00 €/m?)
inklusive aller Nebenleistungen, Sockelleisten und
Silikonfugen verlegt. In den Badern erfolgt eine Ver-

bundabdichtung unter dem Fliesenbelag.

Bodenbelige WHG EG und 1.0G im Flur,
Wohn-/Esszimmer, Kiiche

In den Wohnungen im 1. OG und 2. OG erhalten
Flur, Wohn-/Esszimmer und Kiiche einen Vinyl-
boden in Holzoptik als Bahnenware (entsprechend
Kronotex). Verlegt werden inklusive ca. 40 mm hohe
Holzwerkstoffsockelleisten. Der Bodenbelag ist im
Wert von 65,00 €/m? inkl. MwSt. enthalten, ein-
schlieBlich Material, Sockelleisten, Verlegung und

aller Nebenleistungen.

Bodenbeldge Penthouse im Flur, Wohn-/
Esszimmer, Kiiche

Im Penthouse (DG) erhalten Flur sowie Wohn-/
Schlafraume einen ca. 8 mm Parkettboden im Wert
von 120 €/m? inkl. MwSt., einschlieBlich Material,
Sockelleisten, Verlegung sowie samtlicher Neben-

leistungen und Vorarbeiten.

Keller

Der Technikraum befindet sich im Keller. Keller-,
Technik- und Abstellrdume erhalten oberflachen-
fertigen Estrich mit Anstrich. Der Bodenbelag im
Kellergang zur Tiefgarage wird mit Feinsteinzeug
30 x 60 cm ausgefiihrt.

Bodenbelag Tiefgarage/TG-Abfahrt
Tiefgaragenboden erhilt einen Pflasterbelag als
Betonverbundpflaster auf Splittbett, befahrbar fir
Kfz bis 3,5 to.

Fenster, Fenstertiiren und Hebeschiebetiiren
Wohnraumfenster und Fenstertiiren werden als
Kunststoffelemente gemiaB Wairme- und Schall-

schutznachweis ausgefiihrt, innen weil3 und auf3en

in Anthrazit (RAL 7016 oder ahnlich), entsprechend
den Merkmalen des Produktes Schiico oder gleich-
wertig. Bad /WC Fenster im EG und 1. OG erhalten
eine durchsichthemmende Verglasung nach Master-

carré.

Hebeschiebe- oder Fenstertiren in den Wohn-/
Essbereichen werden gemal? Plan eingebaut. Tir-
schwellen zu Balkonen/Terrassen stellen eine
Sonderkonstruktion dar. Die nach DIN erforderliche
Bodenschwelle von 15 bzw. 5 cm wird zugunsten
einer niedrigeren, benutzerfreundlichen Schwelle
unterschritten. Damit kann die verbundene Abdich-
tungshohe nach DIN 18195 bzw. Flachdachrichtlinie
nicht eingehalten werden. Dies gilt als vereinbarte

Ausfihrung und nicht als Mangel.

Alle Elemente erhalten verdeckt liegende Einhand-
Dreh-Kipp- bzw. Drehbeschlage mit eloxierter Alu-
minium Griffolive entsprechend den Merkmalen
des Produktes Hoppe Hamburg. Fensterbleche be-
stehen aus pulverbeschichtetem Aluminium in
Anthrazit (RAL 7016 oder 3hnlich) mit Kunst-
stoffendkappen, entsprechend den Merkmalen des

Produktes Gutmann oder gleichwertig.

Fensterbanke

Innenfensterbianke entsprechend den Merkmalen
des Produktes Werzalit oder dhnlich ausgefiihrt.
Die Farbgestaltung erfolgt gemal3 Farbkonzept des
Architekten.

Rollladen und Raffstores

Die Wohnungsfenster und -tliren erhalten elektri-
sche Rollldden aus Kunststofflamellen mit Liftungs-
schlitzen oder Raffstores aus Aluminiumlamellen,
jeweils in Anthrazit (RAL 7016 oder dhnlich) ent-
sprechend den Merkmalen des Produktes Schiico
oder gleichwertig. Rollladenkasten werden - sofern
technisch bzw. statisch moglich - als Ziegelrollladen-

kadsten, ansonsten als Vorbauelemente ausgefiihrt.
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Tiiren

Alle Tirelemente werden in Standardfarbténen ge-
malk dem Farbkonzept des Architekten ausgefiihrt.
Wohnungseingangstiren und bendtigte Tiren in
Allgemeinbereichen werden in eine Schliel38anlage

eingebunden.

Haustiire

Die Haustur ist eine Aluminium Rahmentir mit Glas-
fullung, TirschlieBer und elektrischem Tiroffner.
Die nach DIN erforderliche Bodenschwelle von 15
bzw. 5 cm wird zugunsten einer niedrigeren, benut-
zerfreundlichen Schwelle unterschritten. Die damit
verbundene Abdichtungshéhe nach DIN 18195
bzw. Flachdachrichtlinie kann nicht eingehalten
werden. Dies gilt als vereinbarte Ausfihrung und

nicht als Mangel.

Die Tir erfillt die Einbruchhemmung RC 2N.

Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungseingangstiiren erhalten eine HPL
Oberflache mit glattem Dekor. Der Schallschutz ent-
spricht den Vorgaben des Schallschutzgutachtens.
Die Einbruchhemmung entspricht der Klasse RC 1N.

Wohnungsinnentiiren

Wohnungsinnentiiren erhalten eine CPL Oberflache
sowie Stahlzargen mit Anstrich. Sie werden mit
Buntbartschloss und Aluminium Driickergarnituren
nach den Produktmerkmalen Hoppe Hamburg aus-
gefiihrt.

Kellertiiren

Die Tiren zu Technik-, Keller- und Tiefgaragen-
raumen werden als lackierte Stahlblechtiiren mit
Eckzarge entsprechend dem Brandschutzkonzept
ausgefiihrt. Die Drickergarnituren sind Standard-

ausfiihrungen mit PZ Schloss.
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Tiefgaragen-Tor

Das Tiefgaragentor wird als Sektionaltor nach dem
Farbkonzept des Architekten ausgefiihrt. Es ist
schlisselkontaktgesteuert, verfiigt Giber eine Ampel-
steuerung sowie einen Antrieb mit Funkempfanger;

pro TG Stellplatz wird ein Handsender bereitgestellt.

Klingel-, Sprech- und Briefkastenanlage

Klingel-, Sprech- und Briefkastenanlagen werden
wandmontiert oder freistehend im Eingangsbereich
angeordnet. Die Sprechanlage entspricht den Merk-
malen des Produktes Ritto oder einem gleichwerti-

gen System.

Anstriche

Die Wand- und Deckenflachen in den Wohnungen
erhalten einen weiBen Dispersionsanstrich, in
Nassabriebklasse 3; im Treppenhaus und Kellerflur
erfolgt der Anstrich in Nassabriebklasse 2. Beton-
decken in den Wohnungen werden in Q2 ge-

spachtelt.

Wande und Decken im Kellergeschoss sowie im
Treppenhaus werden weil3 gestrichen bzw. ge-
spritzt; Betonflachen in KG und Tiefgarage bleiben
unverputzt ohne besondere Anforderungen (aus-
genommen ggf. erforderliche Dammungen gemaf
GEG).

Die Fassaden erhalten einen bauaufsichtlich zuge-
lassenen Silikat Fassadenanstrich; die Farbgestal-
tung von Fassaden und AufRenbereichen erfolgt ent-

sprechend dem architektonischen Farbkonzept.

Kellerabteil-Trennwande

Die Kellerabteile der Wohnungen werden durch ein
leichtes modulares Trennwandsystem aus Metall
oder Holz abgeteilt. Jedes Kellerabteil erhalt einen

eigenen Lichtschalter und eine Steckdose.

Aufzug

Die Aufzugsanlage wird behindertenfreundlich aus-
geflhrt und umfasst Spiegel, Haltegriff, Beleuchtung,
Steuertableau sowie ein Edelstahl Au3enportal. Sie
entspricht den Merkmalen eines Otis Personenauf-
zugs oder eines gleichwertigen Systems, inklusive
GSM Notrufpaket, und ist fir 4 Personen zuge-
lassen.

Heizung

Die Heizungsinstallation erfolgt gemal den gesetz-
lichen Vorgaben und wird nach dem berechneten
Warmebedarf ausgelegt. Die Warmeerzeugung er-
folgt Uiber zwei Luftwarmepumpen, die Wohnun-
gen werden mittels FulBbodenheizung beheizt. Pro

Wohnung wird ein Heizkreisverteiler installiert.

Eine Wasserzidhler Messstation mit Edelstahlabde-
ckung wird eingebaut. Wasser- und/oder Warme-
mengenzahler werden durch eine von der Haus-
verwaltung bestimmte Abrechnungsfirma gestellt,
gemietet und turnusgeman gemal Vorschriften aus-
getauscht; die Kosten sind in der jahrlichen Haus-

verwaltungsabrechnung enthalten.

Liiftung

Innenliegende Bader, WCs und Kiichen erhalten
Kleinraumliifter mit Abluftfiihrung Gber Dach. Die
Wohnraumliftung erfolgt nutzerunabhangig Uber
AuBenwandliifter mit Warmerlickgewinnung und

integrierter Schalldammung.

Sanitare Installation

Alle Wasser-, Abwasser- und Entliiftungsleitungen
werden mit den erforderlichen Querschnitten aus-
gefihrt. Die Hauptleitungen fir Kalt- und Warm-
wasser bestehen aus Edelstahl, ab der Wohnungs-
station erfolgt die Installation in Kunststoffrohren.
Abwasserfallrohre, Entliftungen und wohnungs-
interne Abwasserleitungen werden als schalldam-

mende Kunststoffrohre ausgefiihrt; Warm- und

Kaltwasserleitungen werden entsprechend ge-
dammt, Abflussleitungen erhalten den vorgeschrie-

benen Korperschallschutz.

Die Verbrauchsmessung fiir Kalt- und Warmwasser
erfolgt Giber Wasserzahler auf Mietbasis der Eigen-
tiimergemeinschaft. Eine Entkalkungsanlage fir
Trink- und Gebrauchswasser ist vorgesehen. Jede
Wohnung erhalt Anschliisse fir Kiiche (Eckventile
inkl. Sptlmaschine) sowie einen Waschmaschinen-

anschluss.

Sanitare Ausstattung

Die sanitdre Ausstattung umfasst folgende Elemente:

Bad

e Badewanne (nur laut Plan) in WeiR3, VIGOUR one
V1, Stahl/E-Mail, ca. 170 x 80 cm.

e Barrierefreie, bodenebene Dusche mit Dusch-
rinne Dallmer CeraWall Select, Gr68e nach Plan,
Aufputz Einhebelmischer Grohe Eurosmart ver-
chromt, VIGOUR Brausegarnitur, Echtglas Pen-
deltdr klar.

e Waschbecken VIGOUR Clivia Style 60 x 48 cm
mit Grohe Eurosmart Einhebelmischer und Ab-
laufgarnitur, Handtuchhalter VIGOUR, Anzahl
gemaf Plan.

e Wand WC VIGOUR Derby spiilrandlos, mit Un-
terputzspilkasten, Kunststoffsitz/-deckel mit
Absenkautomatik und Papierrollenhalter ohne
Deckel.

e Elektrischer Wandheizkorper weil3 R+F Europa-E
BHK 145 x 60 cm.

Gaste WC (nur Penthouse)

e Handwaschbecken VIGOUR Clivia Style
45 x 35 cm mit Grohe Eurosmart Armatur und
Ablaufgarnitur, Handtuchhalter VIGOUR.

e  Wand WC VIGOUR Derby spiilrandlos, UP Spiil-
kasten, Kunststoffsitz/-deckel mit Absenkauto-

matik, Papierrollenhalter ohne Deckel.
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Weitere Ausstattung

e Im Keller wird ein Ausgussbecken (Stahl
505 x 330 mm) mit Clage Kompakt Durchlauf-
erhitzer oder gleichwertig fiir den Hausmeister

installiert; Lage durch den VerauRerer.

Vom Erwerber bereitgestellte Sanitarobjekte wer-

den nicht montiert.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallation erfolgt nach geltenden VDE
Vorschriften und den anerkannten Regeln der Tech-
nik. Leitungen werden im Putz, in Installations-
schachten oder abgehangten Decken gefihrt. Jede
Wohnung erhilt eine eigene Unterverteilung mit LS

und Fl Schutzschaltern.

Schalter und Steckdosen werden als Markenfabri-
kat in Standarddesign gemafR Installationsplan aus-
gefthrt. Kiiche, Wohn- und Schlafraume erhalten
Steckdosen in bedarfsgerechter Anzahl; eine Herd-
anschlussdose sowie Anschliisse fiir Kiichengerate

sind vorgesehen.

Pro Raum wird ein Decken- oder Wandauslass ins-
talliert, im Bad zusatzlich ein Lichtauslass Giber dem
Spiegel. Leuchten gehdéren nicht zum Leistungsum-

fang.

Jede Wohnung erhalt Daten/Telekommunikations-
anschliisse sowie vorbereitete Leitungswege fir
Breitband/Glasfaser. Die Einbindung in die zentrale

Klingel und Sprechanlage erfolgt Giberein Innenpanel.

Im Bad werden Anschliisse fiir Spiegel/Spiegel-
schrank, elektrischen Handtuchheizkorper und eine
FI Steckdose installiert. In der Kiiche sind Anschliisse
fur Herd, Spllmaschine, Kihlschrank und Dunst-

abzug vorgesehen.

Ein Uberspannungsschutz wird gemaR aktueller
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VDE Norm installiert. AuRenbereiche erhalten Be-

leuchtung und Steckdosen gemaf Plan.

SchlieBanlage
Zu jeder Wohnung gehdren vier Sicherheitsschlis-
sel, die fir Haustir, Wohnungseingangstir, Keller-

zugang und das Tiefgaragentor passend sind.

Tiefgarage

Die Tiefgarage wird gemaf3 Liiftungsgutachten tber
natiirliche Offnungen be- und entliiftet; diese sind
zu dulden und dirfen nicht verschlossen werden. An
Wanden und Decken kdnnen erforderliche Versor-
gungsleitungen sowie Absperreinrichtungen gefiihrt

werden.

AuBenanlagen

Die AuBenanlagen werden vollstandig gemafl dem
Freiflaichengestaltungsplan mit Pflasterflachen,
Geh- und Zuwegungen, Randeinfassungen, Rasen-
ansaat und Bepflanzung hergestellt. Humusierung
und notwendige Kiesunterbauten erfolgen mit ge-
eignetem, ggf. wiederverwendetem oder geliefer-

tem Material.

Architektenpldane zur Bepflanzung dienen als Ge-
staltungsvorschlage; verbindlich sind allein die im
Freiflaichengestaltungsplan vorgesehenen Bepflan-
zungen und Ansaaten des Gemeinschaftseigentums,
einschlieBlich vierwochiger Fertigstellungs und An-

saatpflege.

Gehwege erhalten graues Betonpflaster; der Haus-
zugang wird mit Betonwerkstein 40 x 40 x 4 cm be-
legt und ist nicht Kfz befahrbar.

Mill- und Fahrradunterstinde werden als Stahl-
oder Holzkonstruktion mit Holzverschalung oder in
Modulbauweise erstellt und erhalten eine abschlief3-
bare Tiur sowie einen Belag aus grauem Betonver-
bundpflaster auf Splittbett.

AuBenstellplatze werden mit Betonverbundpflaster
auf Splittbett ausgefiihrt.

Dammung

Es wird darauf hingewiesen, dass der im Geschoss-
wohnungsbau Ublicherweise vereinbarte erhéhte
Schallschutz nach DIN 4109-5 trotz Verbesse-
rung dazu fihren kann, dass laute Sprache, Musik,
Mobelschieben oder Gerausche haustechnischer
Anlagen weiterhin hor- bzw. gelegentlich storbar
bleiben.

Anderung in der Ausfiihrung

Anderungen in Planung, Materialien und Ausstat-
tung bleiben vorbehalten, sofern sie technisch oder
aufgrund der Materialverfligbarkeit erforderlich sind
und durch gleichwertige Leistungen ersetzt werden
kénnen. Erwerber Sonderwiinsche sind moglich,
sofern der Bautenstand dies zulasst, keine Verzoge-
rungen entstehen, die behérdliche Genehmigungs-
fahigkeit gegeben ist und sie technisch ausfihrbar
sind. Zulissige Anderungsbereiche umfassen u. a.
Wand- und Bodenfliesen, Elektro- und Sanitar-
installation, Boden- und Wandbelage, Malerarbei-

ten, Innentiren.

Konstruktiv oder schalltechnisch bedingte Fugen
stellen keinen optischen Mangel dar. Installations-
schichte sowie Be- und Entwasserungs, Belliftungs-
und Versorgungsleitungen kdnnen erst nach finaler
Projektierung festgelegt werden und sind in GréRRe
und Lage zu dulden - auch in Wohnungen, Kellern,
Tiefgarage oder im Bereich von Balkonen/Loggien.
Gleiches gilt fir Dachentwasserungsleitungen,
Gullys, Rinnen sowie notwendige Verkofferungen.
Gerausche durch Regenwasser in Entwasserungslei-

tungen sind moéglich und zu dulden.

Die Entwasserung von Dachflachen, Balkonen und
Dachterrassen erfolgt gemal? Entwdasserungskon-

zept unter dem Belag; Notiberlaufe leiten Stark-

regen Uber Terrassenflachen im Erdgeschoss ab. Der
Erwerber stimmt dieser Kaskadenentwéasserung zu.
Fur den Erhalt der Gewéhrleistung sind sachgerechte
Nutzung, Pflege und Bauunterhalt erforderlich. War-
tungen (z. B. Heizung, Rauchmelder, Liiftung, Fens-
ter, Tiren, Bodenbeldge, Aufzug, Auflenanlagen,
Fassaden, Garagentor, Hebeanlagen, Reinigung von
Rigolen/Sickerschachten und Entwéasserungsrinnen)
muissen wahrend der flinfjahrigen Gewahrleistungs-
zeit durch den Erwerber bzw. die Hausverwaltung
regelmaBig und auf eigene Kosten ausgefiihrt und
entsprechende Wartungsvertrage mit den ausfiih-

renden Firmen abgeschlossen werden.

Bei nicht eindeutig festgelegten Materialien ent-
scheidet der VeraduBerer. Gleichwertige Materia-
lien oder Ausfiihrungen kdnnen eingesetzt werden,
wenn dies aufgrund technischer, statischer, gesetz-
licher oder gestalterischer Anforderungen oder be-
hordlicher Auflagen notwendig oder zweckmaRBig
ist. Fir Sonderwiinsche des Erwerbers, die nicht
in der Baubeschreibung oder den Plianen enthal-
ten sind, GUbernimmt der VerduBerer keine Gew3ahr-
leistung; sie gelten bei Abnahme nicht als Mangel.
Mehrkosten sind direkt zwischen Erwerber und aus-

fUhrender Firma zu vereinbaren.

Der Erwerber ist nicht berechtigt, auf der Baustelle
Weisungen zu erteilen und betritt diese auf eigene
Gefahr.

Ubergabe

Die geschuldeten Bauleistungen werden nach ge-
meinsamer Begehung durch Erwerber und Verau-
Berer abgenommen. Die Wohnung ist zu diesem
Zeitpunkt einer Baureinigung unterzogen, welche

keinen Anspruch auf eine Baufeinreinigung erhebt.

Nach Erstellung des Ubergabeprotokolls und unter
Voraussetzung der Zahlung aller bis dahin falligen

Kaufpreisraten erfolgt die Ubergabe. Vor Unter-
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zeichnung des Protokolls und vor vollstandiger Zah-
lung ist eine (teilweise oder vollstindige) Nutzung

der Wohnung durch den Erwerber nicht zulassig.

Stand 25.02.2026

Irrtum und Druckfehler vorbehalten. Aktualisie-
rung und Anderungen jederzeit méglich. Den jeweils
aktuellsten Stand finden Sie im Internet unter:

www.pfw-konzepte.de
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