Premium-Exposee

Charmantes Anwesen — ein Refugium mit Substanz,
Weitblick und Entwicklungsspielraum

Historisches Bauernhaus in Alleinlage nahe Hamburg in 23898 Wentorf A.S.
drei Einheiten, vielfaltige Perspektiven
Kaufpreis: 795.000 €

Privatverkauf — provisionsfrei - verfiigbar nach Absprache

Seltene Gelegenheit: Ein historisches Bauernhaus in absolut ruhiger Alleinlage, eingebettet
in eine gewachsene Kulturlandschaft inmitten von Feldern und Mischwald. Ein Anwesen fiir
Kédufer mit Anspruch an Raum, Privatsphidre und Nutzungstiefe — jenseits standardisierter
Wohn-/ und Nutzungskonzepte. Die aktuellen Krisen geben in dieser Umgebung zusétzlich
Sicherheit und Zuversicht.

Errichtet um ca. 1890, vermittelt das Gebdude Authentizitit und Bestdndigkeit. Die bauliche
Struktur eréffnet ein bemerkenswert flexibles Nutzungsspektrum:

e Drei abgeschlossene Wohneinheiten
e GroBziigige Nebenfldchen mit Ausbau- und Nutzungspotenzial
e Solide Grundsubstanz, modernisierungsfahig je nach Anspruch

e Grundstiick: ca. 2.144 m?
o Wohnfliche: ca. 374 m?
o Einheit 1: ca. 174 m? (mit Kamin, Wintergarten und Terrasse)
o Einheit 2: ca. 126 m? (mit Kaminofen und Terrasse)
o Einheit 3: ca. 75 m? (mit Kaminofen und Terrasse)
o Nebenflichen: ca. 430 m?
o Ehem. Stallungen, Tenne, Garagen, Dachboden
e Glasfaser in allen WE vorhanden
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Ausstattung:

Terrassen an allen Einheiten
1 Kamin / 2 Kamindfen
Glasfaseranschluss in allen Wohnungen

Energie: Ol, Energieklasse G (Ausweis liegt vor)

Die Qualitit dieser Immobilie liegt in ihrer Nutzungsbreite:

GroBziigiges Einfamilienhaus mit separaten Bereichen
Mehrgenerationenlosung mit klarer Trennung
Kombination aus Wohnen und Arbeiten
Teilvermietung zur Refinanzierung

Objekt flir gemeinschaftliches Wohnen

Der Garten fungiert nicht als Beiwerk, sondern als integraler Bestandteil des Lebensraums:

Eingewachsener Bauerngarten mit altem Baumbestand
kleiner Teich

Unverbaute Sichtachsen

Hohe Privatheit durch Alleinlage

Die Lage im Wasserschutzgebiet sichert langfristig die Qualitit der Umgebung — ein
zunehmend seltenes Gut.

Lage & Erreichbarkeit & Freizeit

Aktive Gemeinde: landlich geprégt, dennoch gut angebunden

Infrastruktur des tiglichen Bedarfs im Ort und in den nahegelegenen
Nachbargemeinden Sandesneben & Trittau;

Freizeit: Reitenanlagen/ Golf-Clubs/Fussball/Schwimmbad — Naturseen in Liitjensee/
GroBlensee, Molln und Ratzeburg;

Hamburg: ca. 50 km;

Liibeck / Ostsee: ca. 30 km;

Berlin: ca. 270 km;

Anschluss an BAB - A1, A21 & A24

Eine ausgewogene Balance aus Riickzug und Erreichbarkeit.
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Zielgruppe
Dieses Angebot richtet sich an Kédufer, die:
o Flachenpotenzial erkennen und nutzen mdchten,

e Privatsphére, Sicherheit und Natur schitzen,
o flexible Wohn- und Arbeitsmodelle realisieren wollen.

Besichtigung & Call-to-Action
Ein Anwesen mit dieser Tiefe erschlieft sich ausschlieBlich im personlichen Eindruck.

Vereinbaren Sie einen individuellen Besichtigungstermin und priifen Sie vor Ort, ob dieses
Anwesen zu Thren Plédnen oder Traumen passt. Eine einmalige Gelegenheit zum Kauf.

Kontakt & Konditionen
Privatverkauf — Kaufpreis EUR 795.000 — provisionsfrei.
Ubernahme nach Absprache mit den Eigentiimerinnen

Von Makleranfragen bitten wir grundsitzlich abzusehen.

Anja Burmeister / Silke Burmeister
Mobil: +49 (0)151 19116840 / Tel.: +49 (0)40 7924242 |

E-Mail: wentorf-burmeister@gmx.de

Rechtliche Hinweise

Privatverkauf: Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und beruhen auf vorliegenden
Unterlagen sowie Informationen der Eigentiimerinnen. Fiir Richtigkeit, Vollstindigkeit und
Aktualitat wird keine Haftung ibernommen. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Besichtigung: Das Betreten des Grundstiicks und eine Besichtigung ist ausschliefdlich nach

personlicher Absprache und im Rahmen eines Besichtigungstermines zusammen mit den
Verkauferinnen gestattet.

Exposee - Privatverkauf historisches Bauernhaus in Alleinlage — 20260416


mailto:wentorf-burmeister@gmx.de

Anlage: Grundrisse/ Galerie/ links

Grundriss
EG

Tirkis:
Wohnung 1

Griin:
Wohnung 2

Gelb:
Wohnung 3

Pink:
Nebenflachen

EG Grundriss

N

Grundriss
oG

Pink:
Nebenflachen

Tirkis:
Wohnung 1

Gelb:
Wohnung 3

OG Grundriss

Offentliche
Bekanntgaben/
links

https://www.google.com/search?client=safari&rls=en&
https://www.amt-sn.de/Gemeinden/wentorf-a-s/
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https://www.google.com/search?client=safari&rls=en&q=23898+wentorf+as+maps+google&ie=UTF-8&oe=UTF-8
https://www.amt-sn.de/Gemeinden/wentorf-a-s/

