EXPOSE

GrofBziigige 4,5-Zimmer-Wohnung in Wolfschlugen - provisionsfrei

Adresse: Am Féllbach 2, 72649 Wolfschlugen

Wohnflache ca. 114,5 m2
Zimmer 4,5

Baujahr 2010
Energieausweis A+

Bezug kurzfristig moglich

Kaufpreis: 590.000 EUR (provisionsfrei)

Kontakt E-Mail: wohnen-in-Wolfschlugen@web.de



Beschreibung

Wir bieten eine groBzligige, helle 4,5-Zimmer-Wohnung in ruhiger
Randlage in Wolfschlugen an. Dort wohnen Sie im 1. Obergeschoss eines
6-Familienhauses auf 114,5 m2 Wohnflache. Die Wohnung hat eine
hochwertige Ausstattung und befindet sich in einem sehr gepflegten
Zustand, so dass Sie kurzfristig einziehen kénnen.

Sie betreten Ihre Wohnung Uber eine groBzligige Diele, von der 3
Schlafzimmer und der groBe Wohn-Essbereich mit offener Kiiche
erreichbar sind. Bodentiefe Fenster in Sid- und Westausrichtung sorgen
fur einen lichtdurchfluteten Wohnbereich. Der groBe Sidbalkon bietet eine
schdne Aussicht Uber die angrenzenden Wiesen bis zur Schwabischen Alb
und ist durch die TeilUberdachung und eine groBe Markise vor Regen und
Sonne geschutzt. Die hochwertige Einbauktiche bietet viel Stauraum, der
durch den angrenzenden Vorratsraum noch erganzt wird. Die Wohnung
verfugt tUber ein Gaste-WC und ein Tageslichtbad mit Dusche,
Eckbadewanne, WC und Waschmaschinenanschluss. Somit kann die
Wasche wahlweise im Bad oder im gemeinschaftlich genutzten Wasch-
und Trockenraum gewaschen werden. Zu der Wohnung gehdren ein
Kellerraum und ein Tiefgaragenstellplatz.

Lage
Die Wohnung befindet sich in ruhiger Ortsrandlage von Wolfschlugen.

Wolfschlugen bietet eine hervorragende Lebensqualitat in einem
attraktiven Wohnumfeld fir Jung und Alt. Die ruhig gelegene Gemeinde
befindet sich in unmittelbarer Nahe zu Nirtingen und bietet eine
hervorragende Anbindung an die Stadte Stuttgart und Esslingen.
Wolfschlugen selbst besticht durch seine naturnahe Lage, familien-
freundliche Atmosphare und eine Vielzahl an Freizeitméglichkeiten.

In fuBlaufiger Entfernung der Wohnung finden Sie

Einkaufsmoglichkeiten (Backer, Metzger, Rewe, Aldi, Rossmann, ...)
Restaurants und Cafés

Spielplatz, Kindergarten, Grundschule, Musikschule
Sportmdglichkeiten (Sportvereine, Tennis, Reitstall, Fitness-Studio, ...)
Arzte und Apotheke (Hausarzt, Zahnarzt, Augenarzt, ...)
Bushaltestellen
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Ausstattung

hochwertige Fliesen in Diele, Wohn-/Essbereich, Kliche, Abstellraum,
Bad und WC

helle Teppichbdéden in den Schlafzimmern

FuBbodenheizung in allen Rdumen

moderne Einbaukiche mit viel Stauraum

Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne und WC, Waschbecken mit
Granitplatte, Handtuchheizkdrper, groBer beleuchteter Spiegel,
Waschmaschinenanschluss

zusatzliches Gaste-WC

Fenster dreifachverglast, im Wohn- und Schlafzimmer bodentief mit
franzdsischen Balkonen und elektrischen Rollladen

teilliberdachter Stidbalkon mit groBer, elektrischer Markise mit
Windwachter, frostsicherer AuBenwasserhahn

eigener Tiefgaragenplatz

Kellerraum

gemeinschaftlich genutzter Wasch- und Trockenraum
gemeinschaftlich genutzter Fahrradkeller

Glasfaseranschluss im Haus vorhanden

Derzeit ist ein Treppenlift fir den behindertengerechten Zugang zu
dieser Wohnung installiert. Dieser kann bei Bedarf ibernommen
werden.

Hausmeisterservice

Reinigung des Treppenhauses und Winterdienst Uber Hausmeisterservice

Heizung

FuBbodenheizung Uber Erdsonden-Warmepumpe

Energieausweis

A+, Endenergieverbrauch = 23,84 kWh/(m2.a), Energieausweis liegt vor
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Raumaufteilung

Wohnen und Essen 38,5 m?
Kiche 7,5 m2
Abstellraum 2,5 m?
Flur + Diele 14,0 m?
Gaste-WC 2,0 m2
Schlafzimmer 13,0 m2
Kind 1 / Gastezimmer 10,0 m?
Kind 2 / Arbeitszimmer 11,0 m?
Bad 7,0 m2
Balkon 18,0 m2 x 0.5
Gesamt 114,5 m?
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Wohnbereich mit Blick auf den Balkon

Wohn- und Essbereich
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Essbereich und Kiiche

Klche
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Diele
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Arbeitszimmer oder Kinderzimmer
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Gaste-WC
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Tageslichtbad

Tageslichtbad
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Balkon mit Blick ins Griine
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