Schoénaich
% Westrand

Moderne Eigentumswohnungen in der Schonbuchallee 59




Auf ein Wort

Liebe Kunden,
liebe Immobilieninteressierten,

mit den beiden Mehrfamilienhdusern in der Schénbuchallee im Bau-
gebiet Schonaich Westrand mochten wir beweisen, dass moderne
Technik, ansprechende Architektur und ausgereifte Wohnungsgrund-
risse auch zu einem gunstigen Preis gebaut werden konnen.

Durch die Einhaltung des KfW Standards 55 sparen Sie nicht nur
langfristig Energiekosten und schonen die Umnwelt, Sie profitieren
auch von gunstigen Zinsen und einem Tilgungskostenzuschuss.
Daruber hinaus statten wir die Wohnung noch mit kontrollierbarer
Be- und Entluftung aus. Dies reduziert die LUftungswarmeverluste
in der kalten Jahreszeit und bietet permanente Frischluft auch bei
geschlossenem Fenster.

Herzlichst

Lothar Merkt

Wohnbau Merkt



im Raum Shuttgart ist ganz
klar dex Schonbuch!

-Steinen

Unsere bevorzaghe Wohnlage
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Schoénaich
» \Westrand

 {}

Wohnen am Rande des Schonbuchs

Mit rund 10000 Einwohnern prasentiert sich Schénaich als
moderne, aufgeschlossene Gemeinde, in der es sich gut
leben und arbeiten I3sst.

Eine gute Infrastruktur mit vielseitigen Bildungseinrichtungen,
Gemeindehalle und GroB3sporthalle tragt wesentlich zur
Attraktivitat bei. Auch die sportlichen Mdglichkeiten kormmen
mit dem Stadion sowie den Tennisplatzen und
Kleinspielfeldern nicht zu kurz.

Die bereits im Jahre 1997 begonnene Ortskernsanierung
sorgte fur eine deutliche Aufwertung der Ortsmitte.

Machen Sie sich doch einfach selbst ein Bild.

04



s
L5
=

““““

;;;;

bindung. Schonaich bietet uns unter diesem
Gesichtspankd alles, was wir ans winschen.

@ Kindergarten
® Rathaus

© Schulen

@ Tennishalle
@ Backerei

@ Vetzgerei

@ Bank
@ Rathaus Stadtplan Schonaich

Unverbindliche Illustration

05



..........
........

_______

44444444444
.......

P ! ] ;
b ¥ 1L -t
h 0
> ' '
SN —

Das Baugebiet Schonaich Westrand ApematmmCi A

Mit der ErschlieBung des Baugebiets Westrand kommt die Gemeinde dem
Wunsch vieler Menschen nach, die Ihren Lebensmittelpunkt gerne nach
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Schonaich verlegen wurden, aber keinen geeigneten Wohnraum vorfinden.

Im Baugebiet entstehen hauptsachlich Einfamilienhduser und Doppelhduser. Durch
die sorgfaltige Auswahl hochwertiger Bautrdger stellt die Gemeinde sicher, dass [
die wenigen Grundstucke fur Mehrfamilienhduser Architektur von bleibendem P
Wert bieten.

-------

......................

........

........

Unverbindliche lllustration, nicht maBstablich




Lageplan

Aus dem nebenstehenden Lageplan ersehen Sie die
Anordnung und Ausrichtung des Baukorpers auf
dern Grundstuck.

Viel Grunfldche und eine angenehme Parksituation
sprechen fur sich.

Ziei Gebaude mit aHvaktiven

Wolhnungen jeder Grolenordnung.

Wir sind ans sicher: Bei so viel
Auswahl ist anch das Passende dabei.

Unverbindliche lllustration, nicht maBstablich
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_ (Gelungene Architektur

Moderner Charme und familienfreundliche wonhlifuhlen kénnen. Eine gelungene Raumnauf-
Raumngestaltung - die Architektur der Ge- teilung und pfiffige Balkone/ Terrassen bieten
badude vereint beide Punkte in idealer Form. Raumn fur gemutliche Stunden zu Hause.

Bei der Planung wurde sehr viel Wert auf Sie haben Sonderwunsche? Eigene Ideen oder
Komfort gelegt, damit sich die zukunftigen Vorstellungen zur Ausstattung?

Bewohner in allen Lebensbereichen Wir helfen lhnen gern, diese zu verwirklichen.
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~ Unverbindliche llustration




@ Erdgeschoss 4 Zimmer 101,03 m?
@ Erdgeschoss 4 Zimmer 91,94 m?
@ 1. Obergeschoss &4 Zimmer 101,03 m?
@ 1. Obergeschoss &4 Zimmer 9194 m2
@ 2. Obergeschoss &4 Zimmer 101,03 m?
2. Obergeschoss 4 Zimmer 9194 m2

e

Unverbindliche llustration, nicht maBstablich




@ Erdgeschoss 4 Zimmer 95,85 m?
@ Erdgeschoss 3 Zimmer 80,83 m?
@ 1. Obergeschoss &4 Zimmer 95,85 m2
@ 1. Obergeschoss 3 Zimmer 80,83 m?
@ 2. Obergeschoss 4 Zimmer 95,85 m2
2. Obergeschoss 3 Zimmer 80,83 m?

Unverbindliche llustration, nicht maBstablich
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Wohnflache

Wohnen/Essen/
Kochen

Flur
Garderobe
Kind 1

Kind 2

Flur

Eltern

Bad

DU/WC
Terrasse (%)

Gesamt:

4741 m?
3,95 m?2
3,88 m?2
10,31 m2
12,38 m?2

2718 m?
13,55 m2
4,66 m?

376 m2
4,94 m?2

101,03 m?

K
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Unverbindliche lllustration, Einrichtungsbeispiel einer dhnlicher Wohnung




Haus A
Erdgeschoss
4 Zimmer

Wohnflache

Wohnen/Essen
Kochen
Garderobe
Flur

Kind 1

Kind 2

Flur

Eltern

Bad

WC
Terrasse (%)

Gesamt:

26,55 m2
8,78 m?
314 m2
755 m2

10,54 m?2
810 m2
2,01 m?

1404 M2
5,85 m?2
2,25 m?
2,97 m2

9194 m2

Unverbindliche lllustration, Grundriss MaBstab ca. 1100




Haus A
1+2. Obergeschoss
4 Zimmer

Wohnflache

Wohnen/Essen/

Kochen 4141 m?2
Flur 395 m?
Garderobe 3,88 m2
Kind 1 10,31 m?2
Kind 2 12,38 m?
Flur 219 m2
Eltern 13,55 m?2
Bad 4,66 M2
DU/WC 3,76 m?2
Balkon (%2) 494 m?

Gesamt: 101,03 m?

Unverbindliche lllustration, Grundriss MaBstab ca. 1100




Haus A
1+2. Obergeschoss
4 Zimmer

Wohnflache

Wohnen/Essen 26,55 m2
Kochen 8,78 m?
Garderobe 314 m2
Flur 755 m?2
Kind 1 10,54 m?
Kind 2 810 m2
Flur 2,01 m2
Eltern 1404 m?
Bad 5,85 m?2
WC 2,25 m2
Balkon (%) 2,97 m?

Gesamt: 9194 m?

Unverbindliche lllustration, Grundriss MaBstab ca. 1100




Unverbindliche lllustration, Einrichtungsbeispiel einer dhnlicher Wohnung
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Wohnflache

Wohnen/Essen/
Kochen

Kind 1

Kind 2

Diele

Garderobe

Bad

Eltern

Flur
WC
Terrasse (%)

Gesamt:

31,70 m?
10,31 m?2
1313 m?
4,25 m?
3,23 m?
6,50 M2
1640 m?2

518 m2
190 m?
3,25 m?

95,85 m?




Haus B
Erdgeschoss
3 Zimmer

Wohnflache

Wohnen/Essen/

Kochen 3725 m?
Kind 11,58 m?
Bad 619 m2
Flur 248 m2
Eltern 11,38 m?
Diele 5,25 m?
WC 2,99 m?
Terrasse (%) 3,71 m?

Gesamt: 80,83 m?

Unverbindliche lllustration, Grundriss MaBstab ca. 1100




Haus B
1+2. Obergeschoss
4 Zimmer

Wohnflache

Wohnen/Essen/

Kochen 31,70 m?2
Kind 1 10,31 m?2
Kind 2 1313 m?
Diele 4,25 m?2
Garderobe 3,23 m?
Bad 6,50 M2
Eltern 1640 m?2
Flur 518 m2
WC 190 m?
Balkon (%) 3,25 m?

Gesamt: 95,85 m?

Unverbindliche lllustration, Grundriss MaBstab ca. 1100




Haus B
1+2. Obergeschoss
3 Zimmer

Wohnflache

Wohnen/Essen/

Kochen 3725 m?
Kind 11,58 m?
Bad 619 m2
Flur 248 m2
Eltern 11,38 m?
Diele 5,25 m?
WC 2,99 m?
Balkon (%2) 3,71 m2

Gesamt: 80,83 m?

Unverbindliche lllustration, Grundriss MaBstab ca. 1100
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Untergeschoss

Das Untergeschoss fuhrt in den Planungen
das fort, worauf auch in den Wohngschos-
sen Wert gelegt wurde: absolute Alltags-
tauglichkeit, ohne dabei auf Komfort ver-
zichten zu mussen.

Die Stellpldtze in der Tiefgarage sind in
ausreichender Anzahl vorhanden und
gro3zugig bemessen. Sie gelangen schnell

ins Treppenhaus und von dort in alle

Wohngeschosse. Ein Aufzug bietet im Haus B
hier die notige Bequemlichkeit.

Jeder Wohnung ist ein abgeschlossener Keller
zugeteilt. Ein zusatzlicher Gemeinschaftsraum
pro Haus sorgt fur gentgend Platz, um Fahr-
rader und Kinderwagen unterzubringen. Furs
Waschen und Trocken finden Sie ebenso unter
beiden Gebduden den dafur vorgesehenen
Wasch-/Trockenraum.
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Kinderwagen

Fahrrader

Waschen/
Trocknen

Waschen/
Trocknen

Pellets

Unverbindliche lllustration, nicht maBstablich
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Baubeschreibung Schonbuchallee 59

VORBEMERKUNG

Diese Baubeschreibung gilt fur die laut Preisliste als
schlusselfertig bezeichneten Eigentumswohnungen nach
KfW 55 Standard. Dieser Komplettpreis enthdlt samtliche
Planungskosten in Bezug auf Architekten- und Ingenieur-
leistungen, ErschlieBungskosten fur Versorgungs- und
Entsorgungsanschlusse (Strom, Telefon, Wasser und
Abwasser), Baunebenkosten (Baugenehmigung, Versicher-
ungen, Baustrom und -wasser, Baureinigung) und Baukosten
laut Baubeschreibung.

Die Grunderwerbsteuer und Notarkosten sind vom Erwerber
zu tragen.

ERDAUSHUB

Abschieben des Mutterbodens und seitliche Zwischen-
lagerung, Baugrubenaushub im Bereich des Hausgrunds und
der Arbeitsraume, Abfuhr des Uberschussigen Aushub-
materials. Aushub des Kanalgrabens mit anschlie3ender
Wiederverfullung. Wiederverfullung der Arbeitsraume mit
vorhandenem Erdreich inkl. Verdichtung. Trotz der
ordnungsgemaBen und fachgerechten Verdichtung sind
Setzungen, die sich im Bereich der Arbeitsrdume oder im
Bereich von sonstigen Auffullungen ergeben, nicht ausge-
schlossen und unterliegen deshalb auch nicht der vertraglich
vereinbarten Gewdhrleistung.

ENTWASSERUNG

Alle Regen- und Schmutzwasserleitungen werden entspre-
chend dem Entwdsserungsantrag und den baubehordlichen
Vorschriften mit Kunststoff-Rohren mit den erforderlichen
Querschnitten nach DIN 1986, sowie dem 6ffentlichen \or-
schriften/Satzungen ausgefuhrt und an den offentlichen
Kanal angeschlossen.

GRUNDUNG/FUNDAMENTE

Fur die Grundung sind Streifenfundamente bei tragenden
Wanden nach statischen Erfordernissen vorgesehen. Im
Bereich nicht unterkellerter Geschosse werden die Funda-
mente frostfrei gegrindet.

UG-AuBenwande; Die Kellerwande werden in Stahlbeton
oder Mauerwerk nach statischen

Erfordernissen ausgefuhrt.

AuBenwande: Die Herstellung des Mauerwerks erfolgt
in Beton, Kalksandstein KSL oder Scha-
lungssteinen nach Angaben des Statikers.

Diese erhalten einen Vollwarmeschutz



entsprechend der EnEV2009 unter Be-
rucksichtigung des KfW 55 Standards.

Wohnungs- Ausfuhrung als Beton- oder KSV Wande
trennwande: nach statischer Erfordernis und VDI
Richtlinie 4100 Schallschutzklasse .
Wohnungs- Mauerwerk aus Kalksandstein oder
innenwande: Beton nach statischer Erfordernis,
massive Gipsdielenwdnde als nichttra-
gende Wande.
Ausfuhrung als Beton- oder KSV Wande
Treppenhaus- nach statischer Erfordernis und VDI
wande: Richtlinie 4100 Schallschutzklasse .
Stahlbeton-Decken nach statischer
Wohnungs- Erfordernis.
trenndecken:
KfW-55

Effizienzhaus

”\/\/estrand
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DACHKONS TRUKTION FLACHDACH

Stahlbetondecke als Warmdach, extensive Dachbegridnung
nach ortlicher Bauvorschrift, Abdichtung nach DIN und
Flachdachrichtlinien.

ESTRICH UND DAMMUNG

Schwimmender Estrich in den Wohnraumen mit Warme- und
Trittschalldémmung nach DIN 4108 und 4109.

SCHLOSSERARBEITEN

Balkongelander als verzinkte Stahlkonstruktion, Gelander-
fullung mit Blickschutz.

FLASCHNERARBEITEN

Alle Blecharbeiten wie Rinnen, Fallrohre und Gaubenver-
kleidungen in Titanzink oder Alurminium.

TREPPENHAUS

Treppenbeldge in Granit, Treppenhauswande mit Rauputz oder
Glasfasertapete.
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VERPUTZ-/MALERARBEITEN

Tragende Wande in allen Wohnraumen verputzt. Sdmtliche
Wande in Wohnraumen mit Raufasertapete weil3 gestrichen,
Decken in Wohnrdaumen tapeziert, in Wei3 gestrichen, Au3en-
putz als Warmedammverbundsystem mit passendemn Ober-
putz entsprechend EnergieEinsparVerordnung EnEV2009
unter Berucksichtigung des KfW 55 Standards.

FENSTER UND FENSTERTUREN

Hochwertige Kunststofffenster mit Isolierglas, Funf-Kammer-
Profil, U-Wert errechnet unter Berucksichtigung der neuen
EnergieEinsparVVerordnung EnEV2009 und KfW 55 Standard.
Moderne, leicht bedienbare Einhand-Drehkippbeschldge mit
Mehrfachverriegelung. Die Fensterbanke werden innen in
Naturstein und auen in Aluminium eloxiert oder
einbrennlackiert ausgefuhrt.

ROLLLADEN

Samtliche Fenster in den Wohngeschossen, au3er Schrag-
und Rundfenster und Fenster kleiner als 50/50 cm, erhalten
einen Rollladen.

AUFZUG

Personenaufzug bis 6 Personen.

TUREN

Hausture als Alumninium-Glaskonstruktion. Hausturschloss mit
elektrischemn Turoffner. Briefkastenanlage mit integrierter
Gegensprech- und Klingelanlage.
Wohnungseingangsturelement Schallschutzklasse 2, Klima-
klasse 3, Drei-Bolzen-Sicherheitsverriegelung mit verstarkten
SchlieBplatten, Uberschlagdichtung eingebaut, absenkbare
Bodendichtung eingebaut, Turblatt gerade Kante Einfachfalz,
Zarge Rundkante, weif3 lackiert, Weitwinkelspion, Edelstahl
Sicherheitsgarnitur mit Kernziehschutz. Innentdren Réhren-
span weil3 lackiert.

SANITARE INSTALLATIONEN UND
EINRICHTUNG

Die im Gebdude verlegten Abflussrohre in Guss oder Kunst-
stoff. Die Trinkwasserleitungen werden von der Wasseruber-
gabe an alle Entnahmestellen in Verbundrohren verlegt.
Warmwasserversorgung mit Zirkulationsleitungen und Zirku-
lationspumpe.



DAS BADEZIMMER VERFUGT UBER
FOLGENDE AUSSTAT TUNGSELEMENTE:

Sanitareinrichtung der Serie D-Code von Duravit

Waschbecken:

WG

Badewanne;

Dusche:

Waschtisch aus Sanitar-Porzellan,
Waschtischbatterie mit Einhebel-
mischer, Sanitar-Porzellanablage oder
geflieste Vormauerung, Kristallspiegel,
verchromter Handtuchhalter.

Tiefspulklosett in wandhangender Aus-
fuhrung von Duravit, massiver WC-5itz
mit Deckel, verchromter Papierhalter.

Acryl-Badewanne, 170 x 75 cm, Ab- und
Uberlaufgarnitur, Wannenbatterie als
Einhebelmischer, Handbrause,
Wandstange mit héhenverstellbarer
Befestigungsmoglichkeit fur Hand-
brause, Badetuchhalter, Wannengriff.

Acryl-Duschwanne, 90 x 90 cm, Dusch-
batterie als Einhebelmischer, Hand-
brause, Wandstange mit hthenverstell-
barer Befestigungsmaglichkeit fur
Handbrause.

;7\/\/estrand
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DAS GASTE-WC VERFUGT UBER
FOLGENDE AUSSTAT TUNGSELEMENTE:

Waschbecken: Waschbecken aus Sanitar-Porzellan,
Waschtischbatterie mit Einhebel-
mischer, Warmwasseranschluss,
Kristallspiegel, verchromter Handtuch-
haken.

WC: Tiefspulklosett in wandhangender Aus-
fuhrung von Duravit, massiver WC-5itz
mit Deckel, verchromter Papierhalter.

Erdgeschosswohnungen mit Kaltwasseranschluss fur
Gartenbewdsserung. Stellplatz fur Waschmaschine und
Trockner mit Wasser- und Elektroanschluss im
Hauswirtschaftsraum im UG.




Baubeschreibung Schonbuchallee 59

ELEKTROINSTALLATIONEN
A. ALLGEMEINER BEREICH

Eingangsbereich:

Treppenhaus:
Waschraum:

Tiefgarage:

Beleuchtungskorper mit Zeitschaltuhr,
elektrische Turéffnung von jeder Wohnung
zu bedienen, mit Gegensprechanlage.

Beleuchtungskorper mit Zeitschaltung.
Beleuchtungskorper auf Ausschaltung.

Beleuchtungskorper mit Bewegungsmel-
dern und 1 Handsender fur Tiefgaragentor
je Stellplatz

B. BESONDERER TEIL

Wohn-/Esszimmer:

Schlafzimmer:

2 Deckenbrennstellen
3 Doppelsteckdosen
2 Einzelsteckdosen

1 Antennenanschluss
1 Telefonleerdose

1 Deckenbrennstelle
2 Doppelsteckdosen
1 Einzelsteckdose

1 Antennenanschluss
1 Telefonleerdose

Kinderzimmer:

Badezimmer:

Kuche:

Diele/Flur;

Gaste-Toilette:

Abstellraum:

Balkon/Terrasse:

1 Deckenbrennstelle
1 Doppelsteckdose

2 Einzelsteckdosen

1 Antennenanschluss
1 Telefonleerdose

1 Deckenbrennstelle
1 Wandbrennstelle
3 Einzelsteckdose

1 Deckenbrennstelle

3 Doppelsteckdosen

1 Einzelsteckdose

1 Anschluss Herd

1 Anschluss Spdlmaschine

1 Deckenbrennstelle
1 Schukosteckdose

1 Wandbrennstelle
1 Schukosteckdose

1 Wandbrennstelle
1 Schukosteckdose

1 Brennstelle
1 Schukosteckdose
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HEIZUNGSANLAGE HOLZFUSSBODEN/ TEPPICHBODEN ODER

Vollautornatische Warmwasserzentralheizung mit Brennstoff LAMINAT
Holzpellets. FuBbodenheizung mit Thermostatregelung in
jedemn Zimmer separat, auBer Gaste-WC, Flure und
Abstellrdume.

PLATTEN- UND FLIESENBELAGE Sonstige Rdume auBer Bad, WC und Kuche: hochwertiger

Badezimmer: E\l/J‘Bdeden geglie'%t. st Teppichboden oder Laminat nach Wahl des Kaufers bis Euro
dnde raumnoch getlies 30,--/m2 inkl. Verlegung und Sockelleiste.

Wohn-/Esszimmer, Kuche, Dielen und Flure: Echtholzful3-
boden in Buche oder Ahorn, Fliesen oder gleichwertig nach
Wahl des Kaufers bis Euro 50,--/m? inkl. Verlegung und
Saockelleiste.

Gdste-Toilette: FuBboden gefliest,

Wande raumhoch gefliest AUSSENANLAGE

Terrassenbeldge Betonwerkstein. Rasenflachen komplett
eingesdt. Zugang zum Haus in Verbundpflaster oder
Betonwerkstein. Bepflanzung mit Strauchern und Buschen.

Freie Auswahl der Fliesen bis zu einem Bruttomaterialpreis
von Euro 30,--/m2. Standardformate: Wand 15/15, 15/20,
20/20, 20/25, 25/33 cm, Boden 20/20, 30/30 cm.

KfW-55
Effizienzhaus




Kundennah und fair

Seit 1995 sind wir der Spezialist fur anspruchsvolle Hauser in guter
Lage. Wir mochten fur Sie den Weg zu lhrem Wohneigentumn sicher
und komfortabel gestalten. Unser Anliegen ist es, Ihnen einen
Lebensraum zu schaffen, der sich an Ihren individuellen Wunschen
und Vorstellungen orientiert. Ihre Wohnideen sind der Kern und
MaBstab unserer Planung.

Bei der Planung unserer Bauvorhaben achten wir auf gro3tmagliche
Flexibilitat. Selbstverstandlich berucksichtigen wir vor Ausfuhrungs-
beginn Ihre Planungswunsche hinsichtlich Innenaufteilung, Sanitar-
und Elektroplanung. Deshalb bieten wir lhnen die Wahl zwischen
vielfaltigen Ausstattungsoptionen.

Durch die langjahrige und zuverldssige Zusammenarbeit mit renom-
mierten Architekten und Ingenieurburos sowie erfahrenen und
bodenstandigen Handwerksbetrieben aus der Region garantieren wir
eine attraktive und solide Bauweise.

Damit Sie sich in Ihrem Haus wohlfuhlen, beplanen und bebauen wir
unsere Grundstucke nach der Devise ,weniger ist mehr” und erhalten
moglichst viele Grunflachen.

Attraktive Architektur umfasst fur uns hohe stadtebauliche An-
spruche, hohe Anspruche an das Erscheinungsbild unserer Hauser
und hohe Qualitat der Fachplanung, damit Niedrigenergiestandard und
Schallschutzanforderungen nicht nur abstrakte Normen bleiben.

Unsere Ausstattung umfasst vieles, was Sie sonst teuer mit Auf-
preis kaufen mussen. Unser Angebot ist transparent und fair und
umnfasst Baunebenkosten wie Aushub, Hausanschlusse, Baugeneh-
migung, Strom und Wasser wahrend der Bauzeit und vieles mehr.

Unsere Kund er sind erfahrene Architekten und Baufach-
leute und n Ihnen wahrend der gesamten Bauzeit zur Ver-

© Fotos von Schonaich:
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