
UNTERLAGEN FÜR KAPITALANLEGER

WOHNQUALITÄT TRIFFT LEBENSGEFÜHL
MODERNISIERTE 3 ZIMMER-WOHNUNG MIT SÜDBALKON IN NEUTRAUBLING

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung in Neutraubling bietet Kapitalanlegern eine überzeugende
Kombination aus gefragter Wohnungsgröße, guter Vermietbarkeit und langfristigem

Entwicklungspotenzial. Der durchdachte Grundriss, helle Räume und der sonnige Südbalkon
schaffen eine nachhaltige Wohnqualität und machen das Objekt zu einer interessanten

Kapitalanlage in gut angebundener Lage.

ECKDATEN:

3 Zimmer

Badezimmer mit
Fenster

Süd- Balkon

ca. 88 m²
Wohnfläche

modernisierte
Wohnung Stellplatz vor

dem Haus

Dachgeschoss 
Etage 2

Guggenberger See

Autobahn A3
(4 Minuten)

Keplerstraße 25
93073 Neutraubling 324.900 €



Ein Stellplatz direkt vor dem Haus kann zusätzlich für 25 € monatlich angemietet werden. Die daraus resultierenden
Einnahmen fließen unmittelbar in die Rücklagen des Hauses und stärken damit langfristig die wirtschaftliche Substanz

der Gesamtimmobilie.



Kaufpreis 324.900€ - provisionsfrei

Dachgeschosswohnung (2. Obergeschoss)

3 Zimmer mit Südbalkon – Grundriss flexibel anpassbar

Wohnfläche ca. 88 m²

Nutzfläche ca. 23 m² (17m² Keller + 5m² Vorrastraum)

Bezugsfrei: ab sofort

Stellplatz für 25 €/Monat anmietbar – die Miete wird vollständig der

Instandhaltungsrücklage des Hauses zugeführt

Gas-Zentralheizung, Energieeffizienzklasse D

3-Fach verglaste Kunststofffenster und Rollläden erneuert (2012)

Gas-Zentralheizung erneuert (2013)

Solaranlage verbaut (2013)

Wasserenthärtungsanlage verbaut (2023)

Haustüre und Briefkastenanlage erneuert (2025)

Warmwasserspeicher erneuert (2026)

Hausgeld: 223€ inkl. Rücklagen - davon 43€ nicht umlegbar

Instandhaltungsrücklage: 5.354 € gesamt -davon anteilig (134/1000) ca. 719 €

BASISINFORMATIONEN



UNTERLAGEN FÜR KAPITALANLEGER

Keplerstraße 25
93073 Neutraubling

Bei Fragen zur Kalkulation oder zur Immobilie stehen wir Ihnen
gerne zur Verfügung:

E-Mail:
verkauf@bernardino-immo.de

Telefon & WhatsApp:

+49 155 65632761

Familie Bernardino

324.900 €
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