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Grunoase in ruhiger Lage mit 1.904 m?2 Grundstuck
Direkt vom EigentUmer - courtagefrei
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LAGE & UMEBLELD

Ruhige Lage nahe der Elbinsel Krautsand

Das Objekt befindet sich unmittelbar am Deich, in ruhiger Lage nahe der
Elbinsel Krautsand. Einkaufsmaglichkeiten, Arzte und Schulen befinden
sich in Drochtersen.

Natur & Erholung Alltag & Versorgung

Elbstrand Krautsand

Einkaufsmoglichkeiten

e Fahre Wischhafen / Gluckstadt e Bicker

e Deichlandschaft e Arzte

* Weite Elbmarsch e Apotheke

e Radwanderweg (Elberadweg.de) e Gastronomie

Bildung & Familie

e Grundschule Drochtersen

e Elbmarschen-Schule Drochtersen (KGS)

e Ganztagsschule mit Haupt-, Real- und
Gymnasialzweig

e Weiterfuhrende Schulen in Stade

e Kindergarten



Reetdach-Ensemble

Direkt vom EigentUmer
courtagefrei

OBJEKTUBERSICHT

/wei eigenstandig nutzbare Wohnhauser und ein
Baugrundstlck mit positivem Bauvorbescheid.

Eingebettet in die Weite der Elbmarsch prasentiert sich dieses Reetdach-
Ensemble als charakterstarkes Anwesen.

e Reetdachhaus (ca. 102 m2 Wohnflache)

e Zweites Wohnhaus (ca. 48 m2 Wohnflache)

e Garage und Nebengebaude

e Zusatzliches Baufeld (positive Bauvoranfrage)
e Kein Denkmalschutz
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ETDACHHAUS

Charakter mit Perspektive

Das Reetdachhaus verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 102 m2.
Das Reetdach wurde 2020 fachgerecht instandgesetzt und neu gestopft.
Die Beheizung erfolgt Uber eine Gaszentralheizung (Baujahr 2015).
Der Wintergarten bietet einen freien Blick in den Garten und schafft einen hellen Ubergang zwischen
Wohnbereich und AuBenflache.
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ES WOHNHAUS

Eigenstandig und vielseitig nutzbar

Das zweite Haus verfugt Uber eigene Klche, Bad und Wohnbereiche und
ist unabhangig nutzbar. Zum Haus gehort ein eigener Gartenbereich
sowie eine Uberdachte Aul3enterrasse.




GRUNDSTUCK

Grundstlck mit Bauvorbescheid fur zusatzliche
Bebauung

Das 1.904 m? grol3e Grundstuck umfasst zwei Wohnhduser sowie eine zusatzliche

Bauoption. Fur einen Teilbereich liegt ein positiver Bauvorbescheid vor. Eine weitere
Bebauung ist im Rahmen dieses Bescheids maglich.

Lageplan Grundstiick
Moglicher Neubau




OBJERTDATEN

Baujahr & Historie
Ursprungliches Baujahr nicht eindeutig dokumentiert
Nach vorliegenden Informationen geschatzt ca. 1965
Erste Eintragungen in der Bauakte ab 1972
Modernisierungen & Erneuerungen

2011
Kernsanierung inkl. energetischer Sanierung des zweiten Wohnhauses
Neubau Garage und Neugestaltung der Aulsenanlagen

2012
Anbau / Schuppen

2015
Gaszentralheizung

2020
Reetdach fachgerecht instandgesetzt

2023
Elektro-Sicherungskasten erneuert

Besonderheiten
Kein Denkmalschutz.
FUr das Grundstuck liegt eine positive Bauvoranfrage vor.
Eine zusatzliche Bebauung ist moglich.



FLACH:

Grundstuck
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Grundstuick 1: 848 m?
Grundstuck 2: 1.065 m?

Gesamtgrundstucksflache: 1.904 m?

Reetdachhaus

Erdgeschoss: 76 m?
Dachgeschoss: 26 m?2

Gesamtwohnflache: 102 m2
Umbauter Raum: 479 m3

Zimmer: 3,5

Badezimmer: 2
Wintergarten

Zweites Wohnhaus

Erdgeschoss: 32 m?
Dachgeschoss: 16 m?2

Gesamtwohnflache: 48 m2
Umbauter Raum: 208 m3

Zimmer: 2
Badezimmer: 2

Nutzflachen

Garage (Baujahr 2011): 32 m?
Schuppen / Anbau (Baujahr 2012): 8 m?2
Gesamtnutzflache: 40 m?



LAGEPLAN

1.904 m2 Grundstuck mit viel Freiraum

Lageplan Grundstiick
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Grundrisse / Ansichten
Erstes Wohnhaus
mit Reetdach
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Grundrisse / Ansichten
Zweites Wohnhaus

Dachgeschoss Erdgeschoss
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ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: MI-2025-005973209 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 241 kg CO.-Aquivalent {{m?*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

1004  KWhi[m®a)
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1105  KWhi{ma)

Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 100,4 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primgr- Energie- anteil anteil Kirna-
an bis Energietriger © energie- verbrauch | Warmwasser Heizung fakdor
faktor- [Kivh] [kivn] [K¥m]
01.01.2022 | 31.12.2024 Erdgas LL 1,10 42223 12672 28551 119

O weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

diglale | c| o | e | FUEEE
0 5 75

25 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermitelten ergleichswerte beziehen
‘_ _- sich auf Gebdude, in denen Warme for Heizung und
'E‘ -é? (§‘§" ,\:,“‘1‘“ 5"’ Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereftgestelt

F & ﬁ"@‘ 5. é.g _?.:@éh g § wird.
'@Q_r Qz? é‘a}é‘ @;‘& «?é? _g,aé. Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder MNahwiarme
-Gé&',;? & & cf' C?é& ﬁfi‘& beheizten Gebaudes werglichen werden, ist zu beachten,
‘3 é’-g gﬁ §§ dass hier normalerweise eim um 15 bis 30 % geringerer
Qe..-n“? '_.g\é'%‘ Energieverbrauch  als  bei  vergleichbaren  Gebduden mit

£§ é‘é} q}"éﬂ Kesseheizung zu erwarten ist.
Erduterungen zum Verfahren

Das Werfahren zur Ermittung des Energieverbrauchs ist durch das GEG wvorgegeben. Die Werte der Skale sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebdudenuizfiiche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfiiche des Gebdudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines
Gebdudes weicht nsbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhalens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

; Sighe FuBnote 1 auf Seite 1 J&3 Entsgetausweises

jgegebenanialis such Lesrstandszuschiage, Warmwasser oder Kihlpauschale in KWh
EFH: Emfamibenhaus, MFH: Mehrfamibenhises
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