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Bad Hersfeld (Sudlicher Ortsteil) - Feldrandlage!
Grofdzugiges Ein- bis Zweifamilienhaus in absolut
ruhiger Lage - gute Infrastruktur
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ECKDATEN

Grol3es Ein- bis Zweifamilienhaus

Lage: Bad Hersfeld (sudlicher Ortsteil)

Zuschnitt: 9 Zimmer, 3 Bader, Klche zzgl. Vollkeller, 3 Balkone
Stellplatze 2 Garagen, 1 Stellplatz

Wohnflache: 214,17 m?

Grundstlcksgrofe: 574 m? (Grundbuchamt Bad Hersfeld)

Baujahr:

e Renovierung der Fassade vor ca. 10 Jahren
e 1981 (letzte groRe Erweiterung)

e 1970/1971 (erste Erweiterung)

e 1954 Errichtung des urspringlichen Hauses

Preis: 328.000 € VB

Endenergieverbrauch: 105,91 kWh/(m?a) — Gaszentralheizung vor wenigen Jahren erneuert

Energieeffizienzklasse: D
N -, Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

105,91 kWh/(m?a)
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. 116,50 kWh/(m**a)

1~ Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 105,91
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)

BESCHREIBUNG

Gleich vorweg: Es handelt sich um ein groRzlgiges, gepflegtes Ein- bis Zweifamilienhaus in absolut
ruhiger Feldrandlage in einem beliebten Stadtteil von Bad Hersfeld im schénen Waldhessen. Trotz der
ruhigen Lage haben Sie eine hochwertige Infrastruktur vor Ort und eine gute Anbindung. So erreichen
Sie wichtige Einrichtungen im Alltag, wie Schule / Kindergarten, Geschéafte, fulllaufig in wenigen
Minuten. Zur nahegelegenen Kreisstadt Bad Hersfeld sind es ca. 5 km. Dort befinden sich alle

weiterfihrenden Schulen.
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Obijekt:

Dieses groRziigige Wohnhaus vereint zeitlose Substanz mit groRzligigem Raumgefiihl und vielfaltigen
Entfaltungsmaoglichkeiten. Urspriinglich Anfang der 1950er Jahre in solider Massivbauweise aus
gebrannten Tonziegeln errichtet, zeugt bereits die Bauqualitdt von Bestandigkeit und Wertigkeit.
Hochwertige Hohldecken sowie eine stabile Stahlbetondecke zum Kellergeschoss unterstreichen die
aulRergewdhnlich robuste Bauweise, die bis heute eine verlassliche Grundlage fir stilvolles Wohnen
bietet.

In den Jahren 1970/71 sowie 1981 wurde die Immobilie mit viel Weitblick erweitert und den Anspriichen
modernen Wohnens angepasst. Die Anbauten fligen sich architektonisch harmonisch in das Gesamtbild
ein und verbinden gekonnt klassische Bauweise mit zeitgemaler Konstruktion aus Hohlkammerziegeln
und Stahlbetonelementen.

Heute prasentiert sich dieses Anwesen als wahres Raumwunder mit einer aufRergewohnlich
groRRziigigen Wohnflache und vielseitigen Nutzungsperspektiven. Ob als reprasentatives Zuhause fir
eine grole Familie, als Mehrgenerationenhaus oder fiir die stilvolle Verbindung von Wohnen und
Arbeiten — hier erdffnen sich Ihnen nahezu unbegrenzte Moglichkeiten.

Die gehobene Ausstattung schafft eine Atmosphare von Komfort und Eleganz: Im Erdgeschoss
verleihen edle Parkett- und hochwertige Fliesenbéden den Wohnraumen ein warmes und zugleich
stilvolles Ambiente. Ein moderner Glasfaseranschluss bis in den Keller garantiert hdchste Konnektivitat
und erflllt selbst anspruchsvollste digitale Anforderungen. Die zeitgemafle Gasheizung sorgt in
Kombination mit einem charmanten Kachelofen flir wohlige Warme und eine besonders behagliche
Wohnatmosphéare — perfekt fir entspannte Stunden in der kalten Jahreszeit. Eine vorhandene
Satellitenanlage rundet das technische Angebot ab.

Die Uberwiegend zweifach verglasten Fenster tragen zu einem angenehmen Wohnklima bei und lassen
viel naturliches Licht in die Rdume stromen.

Ein absolutes Highlight dieser Immobilie ist der groRzligige, liebevoll gepflegte Garten — eine griine
Oase, die zum Verweilen, Geniefen und Gestalten einladt. Ob entspannte Stunden im Freien,
unbeschwertes Spielen fir Kinder oder die Verwirklichung eigener Gartenideen — hier entsteht
Lebensqualitat auf hochstem Niveau.

Abgerundet wird dieses besondere Angebot durch zwei Garagen — eine komfortabel ebenerdig gelegen
sowie eine weitere im Kellergeschoss — und einen zusatzlichen Stellplatz direkt vor dem Haus.

Lage:

Die Immobilie befindet sich in einem aulerst beliebten Stadtteil der Kreisstadt Bad Hersfeld und
Uberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur sowie kurze Wege im Alltag. Eine Bushaltestelle an
der HauptstralRe sowie ein Kindergarten sind bequem in nur etwa 400 Metern erreichbar, die Schule
sogar in nur rund 250 Metern Entfernung.

Im Ort selbst stehen Ihnen zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs zur Verfiigung: Eine zentral
gelegene Gaststatte, ein Supermarkt mit integrierter Backerei (ca. 950 Meter), eine Tankstelle (ca.
900 Meter) sowie weitere Handwerks- und Gewerbebetriebe wie eine Schreinerei und ein
Baustoffhandel sorgen flr eine gute Nahversorgung.

Ein besonderes Highlight ist die naturnahe Lage: Das Grundstlick grenzt direkt an landwirtschaftliche
Flachen und bietet einen unverbaubaren Blick auf einen sanften Hiigel. Die ruhige Umgebung mit viel
Grin Iadt zu Spaziergangen und Erholung im Freien ein — ideal auch fir Hundebesitzer und
Naturliebhaber.
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Fotos:

e aulden

Eingangsbereich zum Garten
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e innen

Etage: Erdgeschoss

Wohnzimmer

Esszimmer
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Schlafzimmer Bad / WC

Arbeitszimmer
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Etage: Dachgeschoss / Obergeschoss

Diele, Flur

Schlafzimmer Richtung Garten
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Jugendzimmer Richtung Garten

Elternschlafzimmer / Mehrzweckzimmer

Schlafzimmer Richtung Straflte
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Bad / WC
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Etage: Kellergeschoss

Waschkiiche

Heizungskeller

Werkstatt
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Flur Richtung Strafle + altes Treppenhaus - Hausanschlisse Wasser + Gas

Vorratskeller > Hausanschllisse Strom, Glasfaser, etc.

Garage im Kellergeschoss
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Etage: Dachboden

Garage aufRen
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ENERGIEAUSWEIS
E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebiude
gemal den §§ 79 ff. des Geb&audeenergiegesetz (GEG) vom '  16.10.2023
Registriernummer 2 HE-2024-005495712
Gilltig bis: 22.12.2034
Gebéaude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Weihersgartenstr. 2, 36251 Bad Hersfeld
Gebaudeteil 2 Gesamt
Baujahr Gebaude * 1981
Baujahr Warmeerzeuger * 4 2018
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (An) 256,80 m? [ X nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung 3 Erdgas
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser 3
Emeuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine
Art der Luftung 3 x Fensterliiftung o Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
& Schachtliftung © Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * o Passive Kihlung © Kahlung aus Strom
o Gelieferte Kalte © Kuhlung aus Warme
Inspektionspfiichtige Klimaanlagen 5 Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung o Neubau © Modernisierung o Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiat des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfiache dient
die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

x Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentimer o Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu erméglichen.

Harsche-Energieberatung
e Inh. Roland Harsche %?Ze

(Energieberater gem. §88 GEG) Roland Harsche -
GartenstraBe 25, 53498 Bad Breisig 23.12.2024 Energieberater gem. $83 G
Tel: 02633-4729016 Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Laftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebadude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023
Registriernummer 2 HE-2024-005495712
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind E moglich O nicht moglich

Empfehlungen des Ausstellers

Empfohlene Modernisierungsmalnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer mag- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Rohrleitungssystem Dammung freiliegender Heizungsrohre

Solarthermie Solare Unterstitzung fir Warmwasser und
Heizung
Wande Dammstérken von mindestens 14 cm oder mehr

Kellerdecke Dammstarken von mindestens 12 cm oder mehr

Fenster Maximaler Uw - Wert bei 1,3 [W/m?K]

O|o|j0|0(0|®|B@|B |8 |3
O|o|j0)|0(0|B@|B@|B|B|E

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter Stralle 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebdude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

- - Registriernummer 2 HE-2024-005495712
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes " " e beantragtam..) @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 25,42 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

<%, Endenergieverbrauch dieses Geb4udes
./ 105,91 kWh/(m>a)

-
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7\ 116,50 kWh/(m**a)
__ Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 105,91
[Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen] kWh/(m?*-a

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil -
Energietrager 2 energie- Energiﬁx;t])rauch Warmwasser A"‘e["'d';'vi']ZUNQ
oD bis faktor [kWh]

01.01.2021 31.12.2023 Erdgas 1,10 58659,46 0,00 58659,46

01.01.2021 31.12.2023 |Warmwasserzuschlag 1,10 15408,00 15408,00 0

Vergleichswerte Endenergie 3

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und
Warm durch Heizl | im Geb&ude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

MERA|s |c| o | E | | G HiHEER
0 25

50 75 100 125 150 200 225 >250

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Geb&udeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich @ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




