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Aufzeichnungen {iber Hochwdsser liegen nicht vor.
Auf eine mdgliche Hochwassergefihrdung
wird hingewiesen.
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Die siid—dstlichen Baufldchen liegen nahe am Aubach.
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© ZEICHENERKLARUNG
A. FUR FESTSETZUNGEN

o} Grenze des raumlichen Geltungs-
e

bereiches des Bebauungsplans
Filllschema der Nutzungsschablone

WA = Allgem. Wohngebiet

GRZ = Gindfiichenzahl
¢ = offene Bauweise

Z = Zahl der Vollgeschosse

@ = Einzel- u. Doppelhduser
Reihenhuser

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet
nach §4 der BauhVO

o

‘MaR der baulichen Nutzung\\\
030

Grundflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen, Vollgeschosse

Verkehrsflachen

Gehweg
Fahrbahn

Strafkenbegrenzungslinie

Anwandweg

Nutzungsregelungen

ool Bestand von Strauchem und Baumen

sa'  Pflanzgebot fiir Strducher und Baume
vorgeschlagener Standort von Baumen

Spielplatz (best.)

B. HINWEISE

offene Bauweise

- Baugrenze

E+D 2 Voligeschosse zulissig,

wobei das Dachgeschoss das 2Vollgeschoss ist;
Kniestock max . 0,5 m,

gemessen von OKT RB DG bis UK FuBpfetie
FuBpfette max. 12 ¢cm hoch

D Saotteldach
9+ 3
7- 4

Dachneigung

Dachneigung  fiir Garagen,
Steflplatziiberdachungen und die Ddcher
der Nebengebiude

nach § 14 der BauNvo

Hohenlage der baulichen Anlage

Abwasserleitung (Planung)

——0— Abwasserleitung (Bestand)
bestehende Gebiiude

LN landwirtschaftiiche Nutzflache

¥

urspriingliche Flurstiicksgrenzen

geplante Parzellierungsgrenzen
103/3 Flurstiicksnummer
LR Hhenschichtliien

HE.D.Q

MaBangabe in Meten

6.0

6.1

6.2

6.3
6.4

6.9

Bodendenkmal

Der Antragsteller hat vor Beginn der Erdarbeiten eine

sachgerechte archdologische Sondierung im Einvernehmen und unter

der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege (BLfD)
im Bereich der geplanten Baufliiche durchzufilhren.

Nach Ergebnis der Sondierungen hat der Antragsteller
eine sachgerechte archdologische Ausgrabung im Einvemehmen und unter
der fachlichen Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller

von der geplanten MaBnahme betroffenen Bodendenkmdler durchzufiihren
nach den Grabrichtiinien und dem Leistungsverzeichnis des BLfD.

Der Antragsteller hat lie Kosten der Sondierung und der Ausgrabung zu tragen.

Mit den Erdarbeiten fiir die geplante MoBnahme darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmdler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

Die Untere Denkmalschutzbehirde behdlt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen

nachtriiglich aufzunehmen, zu dndem oder zu ergnzen sowie den Bescheid
jederzeit zu widerrufen.

D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss om 25.06.1997
2. Orsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschiuss am 08.07.1997

3. Vorgezogene Biirgerbeteiligung gem.

§ 3 Abs. 1 BauGB  von 1B.08.2004 bis 26.08.2004
4. (Offentliche Auslequng gemib

§ 3 Abs. 2 BauGB  von 19.10.2004 bis 18.11.2004
5. Beteiligung der Triiger dffentlicher Belange gemdt

§ 3 Abs. 2 BauGB  won 11.10.2004 bis 10.11.2004
6. Emeute offentiiche Auslequng gemdb

§ 3 Abs. 2 BauGB  von 10.01.2005 bis 23.01.2005

7. Emeute Beteiligung Trdger offentlicher Belange
von 13.122004 bis 12.01.2005

8.  SatzungsbeschiuB gemid
§ 10 Abs. 1 BwGB am  27.01.2005

9. Der Bebauungsplan ist genehmigungépﬂichtig. |
Genehmigung durch das Landratsamt Forchheim
Mit Schreiben vom 14,025 7  Milp-6A02-0% ¢

10.  Ortsiibliche Bekanntmachung des
genehmigten Bebauungsplans gemB

§ 10 Abs. 3.12 Halbsolz BauB  am 0§.03.95~

Die ErdgeschoB-FertigfuBbodenhdhe wird mit 0,3 m

iiber den hiichsten Punkt des am Gebdude anstehenden
natiirlichen Geldndes festqesetzt.

Bei der Entwisserung tiefliegender Rdume ist unbedingt

Bodendenkmal

\ . — DIN 1986 Ziffer 14 zu beachten.(Schutz gegen Riickstou)

C. Textliche Festsetzungen

1. Wohneinheitenbeschriinkung
1.1 In Einzelhgusern sind max. 2 Wohneinheiten
und in Doppelhiusem max. 4 Wohneinheiten (2 WE je DHH) zulissig.
2 Bau- u. Dachgesta'tung
21 Es sind Sattelddcher und Dachgauben zuldssig.
22 Garagengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Garagen und Nebengebdude in Wellblechbouweise sind nicht zuldssig.

& Zufahrten
3 Die Zufahrten zu den Garagen und Stelipidtzen sind wasserdurchlssig

(Pflastersteine, Rasengittersteine, wassergebundene Decken etc.) auszufiinren.

4. Einfriedungen

41 Mauern und Einfriedungen sind nur bis zu einer max. Hohe von 1.30 m

iiber Gehsteig— bzw. StraBenoberkante zulissig.
42  As Einfriedungen entlang der StraBe sind nur senkrechte Holzlottung,
als hinterliegende Einfriedung sind nur Maschendrahtzdune zuldssig.

5. Griinordnung, Gehdlzpflanzungen, Biume

a1 Folgende Gehdlze sind nicht zuldssig:
WeiBdorn, Quitte und Cotoneaster

Reihenpflanzungen mit Thujo od. Nadelgehdlzen sind nicht zuldssig.

52 Pro 350 qm nicht iiberbauter Grundstiicksfliche
ist mindestens ein groBkroniger Laubboum zu pflanzen.

Werden bei BoumaBnahmen Anzeichen gefunden, die ouf
einen Altlostenverdacht schlieBen lassen, ist das
Landratsamt Forchheim uaverziiglich zu informieren.

Markt Igensdorf

Landkreis Forchheim
Bebauungsplan:

lgensdorf
Untere Buhlstralle

mit integriertem
Granordnungsplan
1:1000

Igensdorf, den 03.0%. 04~

meister

Vi

Entwurf vom 25.06.1997

Anderung:  April 2004

Anderung: September 2004

Anderung:




