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Energieausweis fir Wohngebiude Ml

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013
SH-2017-001589372

Registriernummer 2

13.12.2027 1270422

Glltig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Gebaude

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebdudetyp
Segebergerstr. 53/53a : 23866 Nahe

Adresse

Segebergerstr. 53
Geb3udeteil

1 994 - . Gebaudefoto
Baujahr Geb3ude ¥ (freiwillig)

1994

Baujahr Warmeerzeuger 94

12

Anzahl Wohnungen

1.039,08 m? <] nach §19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Gebdudenutzflache (Ap)

H-Gas/Schweres Erdgas

Wesentliche Energietréger flir Heizung und Warmwasser 3

keine keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien

Art der Liftung/Kithlung (] Fensterltftung _| Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur
__| schachtliiftung _| Liiftungsanlage ohne Wirmeriickgewinnung Klhlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
[ ] Neubau | Vermietung/Verkauf __| Modernisierung (Anderung/Erweiterung) _-| Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische
Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieauswelses sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[_| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

_ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch "< Eigentlimer [ ] Aussteller

[_] Dem Energieausweis sind zus3tzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von
Gebduden zu erméglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme

Walter-Kéhn-Strae 4d : // '
04356 Leipzig 13.12.2017 . Erre

Datum, Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 3) Mehrfachangaben méglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahr der
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation
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Energiea USWeIs fiir Wohngebsude "‘

gem3aR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes SH-2017-001589372

Registriernummer ?

Energiebedarf

CO, -Emissionen kg/(m’-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

KWh/(m2-a)
58 EpEV 4 Bl Pnainlader bt jotes Verfal
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?*a) Anforderungswert kWh/(m®a) || Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebsudehillle H. |7 Verfahren nach DIN V18589
Ist-Wert W/{m?K)  Anforderungswert W/ (m?a) " | Regelung nach § 3 Absatz S EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bel Neubaw) singehalten || Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabein Immobilienanzeigen) kWh/(mla)

Angaben zum EEW3rmeG” Vergleichswerte Endenergiebedarf

] Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
Wérme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
| Energien-Wérmegesetzes (EEW&rmeG)

!Art: Deckungsanteil: % |
| % |
| |
| % |
— e e e ]
ErsatzmaRnahmen®

Die Anforderungen des EEW3rmeG werden durch die
| Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
| EEW&rmeG erfiilit.

[_| Dienach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWSrmeG

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind 3
singehalten. W Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

L Diein Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %| | Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des
. verschérften Anforderungswerte der EnEV sind | | Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. | | unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen
| Verschiarfter Anforderungswert | standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
Primarenergiebedarf: kWh/(m?a) | | keine Rlckschilsse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die
B | zusgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
| Verscharfter Anforderungswert |der EnEV pro Quadratmeter Geb3udenutzfliche (A.), diz im
flr die energetische Qualitat der | Aligemeinen grofer ist als die Wehnfliche des Gebsudes,
| Geb3udehille H,": W/ (mEK)
1} siehe Fulinole 1auf Seite 1des Energicausweises 2)slehe FuRnote 2 alif Seite Tdes Energleausweises 3)Treiwillige Anpabe
4) nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 154tz 3 Enkv 53 nur bel Nelibau

&) nur bel Neubaw im Fall der Anwendung von § 7 Absatz TNurmmer 2 FEWdrme( TV EFH: Einfamilienhaus. MPH: Mehrfamillenhaus
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Energieausweis fir Wohngebzude l)la

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes SH-2017-001589372

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
114 kWh/(m?-a)

o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
126 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 1 1 4 KWh/(m?-a)

[Pflichtangabe flr Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

SRS Energietrager ? ;;:ET;; Energiekve;brauch Wa:\;:tn?gsser Anteiwvizung Eii&wa-
faktor [kwh] [kwh] [lesih] i

von bis
01.01.14 | 31.12.16 |H-Gas/Schweres Erdgas| 1,10 356.095 99.282 256.813 1,07

Vergleichswerte Endenergie

_/’.P;‘T]j\_i 5 ‘ o i b ‘ E ‘ E f Diemod_gllhaffcermitteltgnVqrgleic]ta_swertebeziehensich
: o : auf Gebdude, in denen die Warme fur Heizung und

F‘ il g Warmwasser durch Heizkessel im Geb3ude bereitgestelit
"Bl : wird.

&P e Ly o L Scll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
$ ¥y F¥ §§ T S beheizten Geb3udes verglichen werden, ist zu beachten,
- O N o~ H v . . .

5 FF Q‘;%Q:}\"\ g‘”Qé’ RS §§ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
& 412‘453‘ &L Qs g §§' q“?(')b Energieverbrauch als bei vergleichbaren GebZuden mit
s . .

§ < L& S Seg Sog Kesselheizung zu erwarten ist.
& e S &5 ISP
@ I~ @ T O (2
% &L o5 NS
£ &5 £F
‘§3 §-235) ‘l‘;’b )
= =

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung,, die im Allgemeinen gréRer ist als
die Wohnfldche des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb3udes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe Funote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fiir Wohngebsude 0L

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

SH-2017-001589372
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnzhmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [X] méglich [] nicht mdglich
Empfohlene Medernisierungsmalnahmen
empfehlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in als geschdtzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit gréRerer ma- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
—_— Endenergie
1 | Dach Priifen Sie die Dammung lhres Daches E D
2 | Oberste Geschossdecke ggjggﬂos;sdjskz‘a‘mmung er gheiiEh @ D
3 | Aukenwand z:ligz:ﬁ;igie Dammung lhrer @ D
Priifen Sie die energetische Qualitat lhrer
4 | Fenster Fenster E D
5 Kellerdecke / unterer Priifen Sie die D&mmung des unteren
Gebaudeabschluss Gebéudeabschlusses @ D
3 Priifen Sie eine Erneuerung der
6 | Heizungsaniage Heizungsanlage IE EI
[l ]
O [
[] L]
[] ]
[_] | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb3ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Cenauere Angaben zu den Empfehlungen sind
[ erhéltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben maglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

1819813/E.000066/P.000600012/000556

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
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Energieausweis fiirr wohngebzude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebidudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb3uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemiR dem Muster nach Anlage 5 auf
den Geb&udeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngeb3u-
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebdudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflir und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2
(Angaben zum EEW3rmeC) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte innentemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So I3sst sich die energetische Qualitit
des Gebdudes unzbhéngig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf—Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb3u-
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (zB. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusitzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebiudes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Qualitdt der Gebiudehiille — Seite 2

Angegeben st der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfidche bezogene Transmissionswirmeverlust (For-
melzeichen in der EnkEV: HT"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitdt aller wirmelibertragenden Um-
fassungsflichen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wéarmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebdudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, j&hrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Lif-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator flr die Energieeffizienz eines Geb3udes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Geb3ude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugeflhrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige LUftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energiesffizienz.

Angaben zum EEW&rmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWZrmeG”
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld
.ErsatzmalBnahmen® wird ausgeflllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben dienen
gegenlber der zustdndigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der flir das Geb3ude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Der Endenergleverbrauch wird flr das Geb3ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkesten nach der
Heizkostenverordnung ader auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch flir
die Heizung wird anhand der kenkreten &rtlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Geb3udes. Der Endenergiaver-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebiu-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Rlickschluss auf den kinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Geb3u-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem Individuellen Verhal-
ten der Bewohner abhingen.

Im Fall |&ngerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bel dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell varhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
~Vverbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch —Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb3ude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch herver. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe ven Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
gietrdger berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immebilienanzeigen die in
§ 162 Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir er-
forderlichen Angaben sind dem Energieauswels zu entnehmen,
jenach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte —Seite 2und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergiesbene sind modellhaft er-
mitteite Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben, innar-
halb derer ungefdhr die Werte flr die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises




