ENERGIEAUSWEIS i Wohngobsude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vorﬂ)18.11.2013

2)

Glltig bis:  23.11.2027 Registriernummer: HE-2017-001550934 1
Gebaude
Gebaudetyp Sonstiges Wohngebaude
Dorotheenstr. 40-48
Adresse
61348 Bad Homburg
Gebaudeteil
Baujahr Gebaude ¥ 1984
Baujahr Warmeerzeuger 34 2006
Anzahl Wohnungen 52
Gebaudenutzflache (An) 4800,70 [x] nach § 19 EREV aus der Wohnfl4che ermitteit
Wesentliche Energietréger .
Heizung und Warmwasser 2 Sl
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der [x] Fensterloftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung ] Aniage zur
Luftung/Kiihiung {X] schachtiaftung ] Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung KGhlung
Anlass der Ausstellung [] Neubau [J Modemisierung [J Sonstiges
des Energieausweises [x] Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschiégige Vergieiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

[x] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [x] Eigentimer [ Ausstelier
[ Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Geb&duden zu erméglichen.

Aussteller

Delta-t Messdienst

Krohn + Scheddel GmbH und Co. KG

Robert Vancea

BriiningstraRe 3 s —
61350 Bad Homburg 23.11.2017 MW

Datum Unterschrift des Ausstellers

1)  Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV
2)  Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist
nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben méglich 4)  bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS firwohngebsude

1
gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom) 18.11.2013

2)
Berechneter Energiebedarf des Gebédudes Registriernummer: HE-2017-001550934 2
Energiebedarf
77 COz-Emissione?'l) kg/(m2-a)
'\‘ ; Endenergiebedarf dieses Gebiudes
v kWh/(m?a)
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-f. ;* Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
Anforderungen gemaR EnEV 9 Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert KWhi(m#a)  Anforderungswert KWh/(m2a) [[] vertahren nach DIN v 4108-6 und DIN v 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiile Hr [[] vertanren nach DIN v 18590
Ist-Wert WI(m*K) Anforderungswert Wi(m?a) D Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) D eingehalten EI Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)
Angaben zum EEWarmeG 9 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes i [y
[+ 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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ErsatzmaRnahmen 7

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG erfilit.

D Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschéarften Erldauteru ngen zum Berechnungsverfah ren

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.
Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des

D D e oy 58 EEWSmEG um ) % Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind e . B a
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen
Verschérfter Anforderungswert 's(ta]nde:_‘{di;i(ertslr Randbtfac(iiingttmtggn rz—:lrle;‘ubeg die angegeben:nDWerte
) g " eine Ruckschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die
PmSIEnelERSsa Kh(rF-2). ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach der
Verscharfter Anforderungswert EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche An, die im Allgemeinen
fur die energetische Qualitat der groRer ist als die Wohnflache des Gebsudes.
Gebsudehille Hr'; WI(m2K).
1)  siehe Fu3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4)  nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau

6)  nur bei Neubauim Fall der Anwendung nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhauser



ENERGIEAUSWEIS fur Wohngebéuds

gemaf den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV) von'1|)1 8.11.2013

2)
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: HE-2017-001550934 3

Energieverbrauch

11 Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
M 123,17 kWh/(m?*-a)
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Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes ! 3

[N,

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen) 1 23,1 7 kKWh/ (mz'a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zetanm Energietrager X ;ZT;;- Enefgi[ix:])"aUCh War/r\:vtvea“sser Hggt?:g g:g:;
von bis faktor | (in. Leerstandszuschiage) [kWh] [kWh]
01.01.2016 | 31.12.2016 |Gasin KWh 1,1 516193,00 147507,31 368685,69 1,11
01.01.2015 | 31.12.2015 |Gasin KWh 11 638271,00 182583,80 455687,20 1,14
01.01.2014 | 31.12.2014 |Gas in KWh 1,1 442323,00 151473,51 290849,49 125

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
0= X auf Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung und
u pile’ Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude

S NS > > L ;
N & & a S bereitgestellt wird.
&S 2;5;0 c?a.’é'? g, -L?'(p S ‘*é'b Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern-
& Q? ,z? c&@@‘ & £ &F oder Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen
@g ¢ 22 & oy ¥ & és»b & $°b werden, ist zu beachten, dass hier normalerweise ein
& & S‘s éﬁ é@ 598 um 15 - 30 % geringerer Energieverbrauch als bei
S e § > S vergleichbaren Geb&auden mit Kesselheizung zu
& & S8 4) :
S §F & F erwarten ist.
s £ £

Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (An) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréer ist, als die Wohnflache des

Gebdaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich d4ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in KWh 4)  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS firwonngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vorr11)18.1 1.2013

2)
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2017-001550934 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind |z_| mdoglich D nicht maéglich
Empfohlene Modemisierungsmatnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in geschétzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusehinon;s sals . geschatzte  Kostenpro
Nr : ; ; hang Einzel Amorti eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit maf- mortisa- Kilowatt-
groRerer  nahme LA stunde
Moderni- Endenergie
sierung
1  Dach Priifen Sie, ob eine Ddmmung des Daches die
Energieeffizienz verbessert.
2 AuBenwinde Priifen Sie die Wirmeddmmung ihrer AuRenwiéinde

beziiglich der Energieeffizienz des Geb4udes.

Uberpriifen Sie, ob durch die Kellerdecke zu viel Energie
3  Kellerdecke verloren geht. d

00000000000
000000 0|z B E

E] weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebzude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéiltlich beifunter:

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis  (angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfilhrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieflich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch.
Daten zum Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift. Fur
die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModemnisierungsmaRnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

1) siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



' ENERGIEAUSWEIS

fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vorr1|)18.1 1.2013

Erlauterungen

Angabe Geb3udeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster der Anlage 6 auf
den Gebé&udeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
bdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebiudeteil" deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darGber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthéit Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunteriagen bzw. gebsudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschitsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Prim&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
b&udes ab. Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen COz-Emissionen des Gebdudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Geb&udehtille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeaberiragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: Hr'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfas-
sungsflachen (Auenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aulerdem stelle die EnEV Anforderungen an
den sommeriichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jéhrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Wasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher-

gestelit werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflillung abzulesen. Das Feld
"ErsatzmaRnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Mafinahmen
zur Einsparung von Energie erfilit werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustindigen Behérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fir das Geb4ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb3ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitst des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riuckschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen, der typische Verbrauch tiber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebsude
ermitteiten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf, wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréiger beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pfiicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir

erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerle auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebadude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.







