17. Méarz 2026

Marktwerteinschatzung

SpitzenstraBe 7a-c, Familie Cleff

B Mehrfamilienhaus
@ SpitzenstraBe 7A, 42389 Wuppertal



B Mehrfamilienhaus

Q SpitzenstraBe 7A, 42389 Wuppertal

SpitzenstraBe 7a-c,
Familie Cleff

Marktwertermitiung: fSiSStaiss1.080
€/m?

#oay - 842K €

Die Konfidenznote fiir die Bewertung: Mittel

Datum der Bewertung: 17.03.2026

Mehrfamilienhaus-Spezifikation

) Gesamtwohnflache: 711 m? 2J Grundstiicksfliche: 1.239 m? ® Energie-Label: F 7 Baujahr: 1903
X Modernisierungsjahr: 2015 [1 Anzahl Wohneinheiten: 10 12 Jahrliche Nettomieteinnahmen:
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Sozio-Okonomie

Gebiet: Wuppertal (Stadt)

Eigentiimerschaft Art der Inmobilie
Haufigste Wohnform  In denletzten 5 Jahren Haufigster Immobilientyp In den letzten 5 Jahren
Zur Miete +0.5% Haus 54% -3.5%

46% 54%
Haus
® zur Miste
68°
. : 46%
In Privatbesitz
® InPrivatbesi Wohnung
Datenquell e: Infas360, 2025 Datenquelle: Infas360, 2025
Neue Immobilien
Neue Immobilien In denletzten s Jahren
2.599 -22.7%
Anzahl neuer Immobiien
4,973 +39,4%
5.000 .,
4500
4,000
3,587 +6,1%
asop 3361 "
-
3.000
2,599 +36,1%
2500 /.
o 2.029 -59,2% 1910-5,9%
1500
2018 208 2020 200 2022 2023

Datenquelle: Infas360, 2025



Sozio-Okonomie

Gebiet: Wuppertal (Stadt)

Ubersicht der Baujahre

Die haufigsten Baujahre

1950-1979
Prozentsatz
50%
40%
0%
23%
20%
13%
10 %
Bevor 1918 1920-1948
Altersgruppen

Am stérksten vertretene Altersgruppe

65+

Alter

18-30

30-45
4560
B60-65

65+

43%
8%
1850-1978 1880-1888
In denletzten 5 Jahren
-0.2%
14,4%
15, 7%
20,3%
214%
B,5%
2,7%

Datenquell e: Infas360, 2025

5% 4% 3%

19901999 2010-2018

Baujahre

Einkommensniveau

In den letzten 5 Jahren

-6.4%

Haufigstes Einkommen

1500-2500

Monatliches Einkommen
0-1000

1000-1500
1500-2500
2500-3500
3500-5000

5000+

1%
0%

Nach 2020 Unbekannt

Datenquelle: Infas360, 2025

10,3%
14 5%
3%
17,3%
14,2%
12,4%

Datenguele: Infas360, 2025



Sozio-Okonomie

Gebiet: Wuppertal (Stadt)

Bildungsniveau Einwohner nach Grundbesitz
Dasam meisten vertretene Bildungsniveau in der Region Die vorherrschende HaushaltsgroBe Inden letzten 5 Jahren
Abitur / Fachabitur 1Person +71%
Prozentsatz
Abitur | Fachabitur 0%
G 39,6% =%
RealschulabscH uss 40%
9%
Hauptschulabschluss 0% 2%
264% e o ™
Ohne SchulabscH uss ader noch in schuischer Ausbidung
120% 0%
1Parson 2 Personen 3 Personen 4 Personen Sundmehr Unbekannt
Anzahl dar Personan
Datenquelle: Infas360, 2025 Datenquelle: Infas360, 2025
Bevdlkerung
Aktuelle Bevdkerung In denletzten 5 Jahren
358.592 +1.3%
Bevdkerung
358,000 358,568 +1,2% 358.592 +0,0%
358.000
357.000
356000
355,000 354.797 +0,2% 354,700 0,0%
e __—a-""’f'-_ —————_._.______isifg-n,m
354000 *
2018 2018 2020 200 2022 2023

Datenquelle: Infas360, 2025



Umwelt > Gerausch

/36" MiBig laute Nachbarschaft
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Nahversorgung
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@ Schwelmer am Markt bei U...

@ croque?
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@ Eis Cafe Cortina

& Tuhuus Begegnungsstitte ...

279 m

304 m

663 m

669 m

691 m

49 m

81m

87m

88 m
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(4-8\) Bildung

o Kita Troxler-Haus Wuppert...

o Kath. Kindertagesstatte "D...

© «Kinderland

© EKita Wilhelm-Hedtmann-S...

@ StadtischerKindergarten ...

(5-°) Gesundheit

@ Zahnarztpraxis Sonja Soem...

@ Berufsausiibungsgemeinsc...

¢® Dr.med. Ralf Wopersnow
@ Albatros-Apotheke

€D Dr.med.Isabel Seebold
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Q Jugendzentrum Langerfeld
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Erreichbarkeit
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@ Bahnhof Wuppertal-Langerfeld 361 m
[ Bus Langerfeld Markt 53 m
@ StraBenbahn Kaltenbach 11.7 km

@ U-Bahn Ruhr-Universitat 19.2 km
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Bauvorhaben

5 km Radius

ner SV wuppe

"Quartier Espenlaub" - Neubau eines Wohnq...

Die genaue Adresse ist unbekannt

Neubau eines Wohngebadudes und eines Kin...

Die genaue Adresse ist unbekannt

Neubau von 16 Reihenhdusern
Die genaue Adresse ist unbekannt

Keine Bezeichnung verfiighbar
Distanz: 526 m

Keine Bezeichnung verfiigbar
Distanz: 538 m

Keine Bezeichnung verfiigbar
Distanz: 541 m

Keine Bezeichnung verfiigbar
Distanz: 875 m

Keine Bezeichnung verfiigbar
Distanz: 876 m

Geplant

Im Bau
Bauende 01.11.2021

@ Mapbox © OpenStreetMap



