Expose
Erdgeschoss Wohnung
103 gm in Hennef-Warth

Schone Erdgeschosswohnung 103 gm
3 Zimmer, Kiche, Diele, Bad, G-WC
Grol3e Terrasse, TG- und Aul3enstellplatz

Preis: 375.000 €
Provisionsfrei!
Ihr Ansprechpartner:

Andreas Hesener
01634373637 ahesener@web.de




Expose 3 Zimmer Wohnung

103 gm in Hennef Warth

Lage: Hennef-Warth, Willi Lindlar-Str. 47

Die Wohnung liegt in einem ruhigen Teil von Hennef und bietet genau die Mischung, die viele sich wiinschen. Einkaufe, Arzte,
kleine Besorgungen - Vieles erreichen Sie in kurzer Zeit zu Ful3 oder mit dem Rad, ohne direkt im Trubel des Zentrums zu

wohnen.

Hennef hat in den letzten Jahren spirbar an Attraktivitat gewonnen. Die Stadt wachst, entwickelt sich weiter und bietet heute
eine rundum gute Infrastruktur. Ob Freizeitangebote, Versorgung oder die Nahe zu K&ln und Bonn. Sie profitieren im Alltag

von kurzen Wegen und einer angenehmen Umgebung.

Die Verkehrsanbindung spricht fiir sich. Uber die A560 erreichen Sie ziigig die Stadte Siegburg und Bonn. Koln ist tiber die A59
und A3 in etwa 20 Minuten erreichbar. Der Flughafen KéIn/Bonn liegt ebenfalls nur rund 15 Minuten entfernt. Fir alle, die
haufig pendeln, ist der ICE-Bahnhof in Siegburg ein echtes Highlight mit schnellen Verbindungen in viele Grof3stéadte. Hennef
hat Anschluss Uber die S-Bahn und den Regionalexpress nach Kéln. Die Bahnhdfe Hennef und Siegbogen sind ful3laufig zu

erreichen

Auch ohne Auto sind Sie flexibel. Der Bus und die Bahn liegen nur wenige Gehminuten entfernt und bringen Sie bequem in die
umliegenden Orte. Fur Familien ist die Lage angenehm ubersichtlich. Schulen und Kitas befinden sich in der Néhe und lassen

sich gut erreichen.
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Karte: OpenStreetMaps



Beschreibung:

Willkommen in Ilhrem neuen Zuhause - diese schéne Erdgeschosswohnung vereint grof3ziigiges Wohnen auf ca. 103 m2 mit
modernem Komfort. Gelegen in einem 1993 errichteten Mehrfamilienhaus mit ansprechender Architektur, wurde die Wohnung

2023 umfassend modernisiert und prasentiert sich in hochwertigem Zustand.

Sie erreichen alle RAume Uber einen grof3ziigigen Flur. Ein schones Wohn- und Esszimmer bildet das Herzstiick der Wohnung.
Von hier kommen Sie auch auf die 30 m2 grof3e Terrasse. Das Schlafzimmer l&sst sich dank klarem Schnitt individuell
einrichten. Als weiterer Raum steht Ihnen ein Kinder- oder Arbeitszimmer zur Verfigung. Die Kiiche bietet ausreichend Platz
zum Kochen und Sitzen. Das grORziigige Bad mit ebener Dusche und zwei Waschbecken wurde 2023 aufwéndig erneuert.

Zusatzlich verfugt die Wohnung uber einen separaten Abstellraum und ein Gaste WC.

Ein Tiefgaragenstellplatz, ein AuRRenstellplatz sowie ein gerdumiger abgeschlossener Kellerraum runden das Angebot ab. Im

Keller befindet sich weiterhin ein Platz fir Waschmaschine und Trockner sowie ein gemeinsam genutzter Fahrrad Abstellraum.

Hausgeld incl. Heizkosten und Instandhaltungsriicklage: 530,-€

Bilder
Wohnzimmer:




Schlafzimmer:

Arbeits-/Kinderzimmer:




Bad:

Kiche:




Flur/Abstellraum:

Terrasse:




Aul3enansichten




Grundriss:




