Exposé fiir Grundstiick in Biesenthal

Naturidyll bei Berlin: Freizeitgrundstick in Biesenthal

Blick auf eine naturbelassene Landschaft bei Biesenthal — das Umland des Grundstiicks bietet
Ruhe und viel Natur. Ein Freizeitgrundstiick von 4.340 m? in Biesenthal (Brandenburg)
wartet auf naturverbundene Kéufer. Dieses Exposé liefert alle wichtigen Informationen: Lage,
Nutzungsmoglichkeiten, Preisrahmen und Vermarktungstipps. Das Grundstiick liegt im
AuBenbereich und ist unbebaut — ein echtes Naturidyll nahe Berlin.

Eckdaten zum Grundstiick:

o Lage: Biesenthal, Brandenburg (ca. 35 km norddstlich von Berlinrome2rio.com)

e Grundstiicksgrofe: 4.340 m?

e Status: Aullenbereich (auBlerhalb der Ortslage), unbebaut

e Zugang: Direkt an einer Strafle gelegen, Parkplatz ca. 50 m entfernt

e ErschlieBung: Nicht erschlossen (keine Versorgungsanschliisse fiir Strom, Wasser,
Abwasser), liegen an der Strafle an

o Nutzungsmaéglichkeit: Freizeitgrundstiick oder landwirtschaftliche Nutzung

o Zufahrt liegt planungstechnisch vor

Lage und Umgebung

Biesenthal ist eine Kleinstadt im Landkreis Barnim in Brandenburg, rund 35 km norddstlich
von Berlinrome2rio.com. Die Stadt trdgt den Beinamen ,, Naturparkstadt“ und liegt mitten im
Naturpark Barnimbergfex.de. Sie ist umgeben von unberiihrter Natur, Wéldern und Seen des
Naturschutzgebietes Biesenthaler Beckenbergfex.de. Die etwa 6.000 Einwohner zdhlende
Stadt bietet ldndliche Idylle bei gleichzeitiger Ndhe zur Metropole Berlin. Die
Verkehrsanbindung ist gut: Mit dem Auto gelangt man in ca. 30—40 Minuten nach Berlin
(iber die A11, Ausfahrt Lanke), und es bestehen Bahnverbindungen iiber die Regionalziige
RB24/RE3 ab Bernau oder Eberswalde direkt Richtung Berlin.

Grundstiicksbeschreibung

Das Grundstiick mit einer Flache von 4.340 m? prisentiert sich als naturbelassenes Areal im
AuBlenbereich von Biesenthal. Es liegt aullerhalb des offiziellen Siedlungsgebiets, was
bedeutet, dass eine Bebauung zu Wohnzwecken nach aktuellem Stand nicht zuldssig ist. Das
Gelédnde ist unbebaut, iiberwiegend eben und von Griin umgeben — ideal fiir Naturliebhaber,
die ein ruhiges Refugium suchen. Durch die Lage im AuBlenbereich eignet sich das
Grundstiick hervorragend als Freizeitgrundstiick (z.B. fiir Wochenenden im Griinen, zum
Aufstellen eines mobilen Tiny-Houses oder eines Bauwagens, jeweils unter Beachtung der
ortlichen Vorschriften) oder fiir landwirtschaftliche Zwecke wie Hobby-Gértnerei,
Obstwiese oder Kleintierhaltung.

Zugang und Erschliefung

Der Zugang zum Grundstiick erfolgt direkt von einer angrenzenden Strafle. Das
Grundstiick ist aktuell nicht erschlossen, was typisch fiir AuBBenbereichsflédchen ist. Es sind
keine Anschliisse fiir Strom, Wasser oder Abwasser vorhanden. Fiir eine Freizeitnutzung
bieten sich jedoch alternative, autarke Versorgungsmoglichkeiten an: Zum Beispiel konnte
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Wasser iiber einen Brunnen gewonnen und Strom mittels Solarpanelen erzeugt werden. Die
fehlende ErschlieBung unterstreicht den naturnahen Charakter des Grundstiicks und bedeutet
zugleich geringe laufende Kosten (keine Grundgebiihren fiir nicht vorhandene Anschliisse).

Nutzungsmoglichkeiten

Dank seiner GroBe und Lage erdffnet das Grundstiick vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten
ohne Bebauung:

e Freizeit und Erholung: Ein Riickzugsort in der Natur — ideal fiir Berliner, die am
Wochenende dem Stadttrubel entflichen méchten. Vom Picknick unter alten Baumen
bis zum Aufstellen eines mobilen Tiny-Houses als Wochenenddomizil ist vieles
denkbar (unter Einhaltung der behdrdlichen Auflagen). Die Umgebung 1ddt zum
Wandern, Radfahren und Naturbeobachten ein.

e Permakultur & Selbstversorgung: Fiir Selbstversorger und Permakultur-
Enthusiasten bietet die Fldche geniigend Raum fiir Gemiiseanbau, Obstbaume oder
sogar eine kleine Imkerei. Die Brandenburger Bodenverhéltnisse und sonnige Lage
schaffen gute Voraussetzungen fiir 6kologischen Gartenbau. Hier kann ein
Gemiisegarten oder eine Obstwiese entstehen, ohne die hohen Kosten eines
Bauerwartungslandes tragen zu miissen.

e Tierhaltung im kleinen Rahmen: Die Wiese kann ggf. zur Haltung von Kleintieren
(etwa Hiihner, Schafe oder Bienen) genutzt werden, sofern die ortlichen
Bestimmungen dies zulassen. Eine kleine Hobbylandwirtschaft mit z.B. Hiihnerstall
oder Bienenstocken lieBe sich verwirklichen und trdgt zur Selbstversorgung bei.

o Landwirtschaftliche Nutzung/Pacht: Auch eine traditionell landwirtschaftliche
Nutzung — etwa als Acker, Wiese oder Forst — ist moglich. Das Grundstiick konnte
z.B. als Griinland fiir Heugewinnung dienen oder an ortliche Landwirte verpachtet
werden. Ebenso denkbar ist die Pflanzung von Weihnachtsbiumen oder schnell
wachsenden Holzarten (Agroforst) zur Nutzung.

Hinweis: Eine dauerhafte Wohnbebauung ist im AuBBenbereich ausgeschlossen, es sei denn,
es lagen besondere Ausnahmetatbestinde gemil3 § 35 BauGB vor (z.B. privilegierte land-
oder forstwirtschaftliche Betriebsgebdude). Das macht das Grundstiick vor allem fiir die
genannten Freizeit- und Nutzungsarten attraktiv — ohne dass eine kostspielige ErschlieBung
oder Baugenehmigung notig wére.



