
LIV
IN

G
 S

PA
C

E
S

 –  
N

A
C

H
H

A
LT

IG
E

 LE
B

E
N

S
R

Ä
U

M
E

living
 sp

aces



SM
A

RTES W
O

H
N

EN
 M

IT ZU
K

U
N

FTSPER
SPEK

TIV
E

D
as W

ohnp
rojekt d

er Zukunft auf d
em

 G
eländ

e d
es Pioneer Parks in d

er B
rüd

er G
rim

m
 Stad

t 
H

anau. D
ie LEG

 H
essen-H

anau G
m

b
H

 entw
ickelt auf d

ieser Fläche einen neuen, attraktiven 
Stad

tteil. Ö
kolog

isch p
erfekt g

ep
lant, m

it eig
ener Strom

- und
 W

ärm
eerzeug

ung
, E-M

ob
ilität, 

N
ahverkehrsanb

ind
ung

 und
 vielem

 m
ehr. G

anz nah an Frankfurt, W
iesb

ad
en, M

ainz od
er 

D
arm

stad
t.

W
ir, d

ie O
H

I Projekt G
m

b
H

, b
auen im

 Pioneer Park in exklusiver Lag
e neun Stad

tvillen m
it  

jew
eils 14 W

ohnung
en, d

irekt ang
renzend

 an d
as N

aturschutzg
eb

iet m
it seinen sechs M

illionen  
Q

uad
ratm

etern A
uenw

ald
, m

it Fluss und
 See, nur w

enig
e M

inuten b
is in d

ie C
ity. Im

 Vor-
d

erg
rund

 stehen d
ab

ei d
ie W

erte Q
ualität, Fo

rtschritt und
 N

achhaltig
keit. W

o
hnen neu  

g
ed

acht. W
illkom

m
en in unseren Living

 Sp
aces.

Sie hab
en d

ie W
ahl zw

ischen einer 
ökonom

ischen 2-Zim
m

er-W
ohnung

, 
einer g

roßzüg
ig

en 3-Zim
m

er- 
W

ohnung
 od

er einem
 luxuriösen 

Penthouse.





B
ESTE V

O
R

A
U

SSETZU
N

G
EN

 FÜ
R

  
EIN

 EN
TSPA

N
N

TES LEB
EN

D
ie Voraussetzung

en, ein G
lücksfall: Einm

alig
 strukturiertes G

eb
iet in Form

 eines Fächers, 
ehem

als technische K
aserne d

er Eisenb
ahnp

ioniere, heute B
asis für ein neues Q

uartier – d
er 

Pioneer Park. D
ie g

rüne „Struktur“ d
es G

eländ
es b

leib
t erhalten. Im

 zentralen süd
lichen 

B
ereich als urb

anes Q
uartier m

it zusätzlichen Einkaufsm
ög

lichkeiten, D
ienstleistung

en, m
it 

sozialen Einrichtung
en, Schule und

 K
ita. H

ier steht auch d
as B

lockheizkraftw
erk m

it Energ
ie- 

sp
eicher. D

ie B
eb

auung
 in d

iesem
 B

ereich m
it Solard

ächern träg
t zur Erzeug

ung
 von  

klim
aneutralem

 Strom
 b

ei. 

U
nsere neun Stad

tvillen g
enau am

 g
eg

enüb
erlieg

end
en E

nd
e d

er U
rb

anität, d
irekt am

  
G

rüng
ürtel und

 d
em

 FFH
-G

eb
iet* „B

ulau“. U
nverb

aub
are Zukunft auf hohem

 N
iveau. A

lle 
W

ohnung
en m

it g
roßen B

alkonen od
er Terrassen, im

 M
inim

um
 m

it 12,5 Q
uad

ratm
etern, 

nachhaltig
er G

arteng
estaltung

, Tiefg
arag

en-Stellp
latz und

 g
roßzüg

ig
em

 Fahrrad
-A

b
stellkeller.

Fauna-Flora-H
ab

itat-G
eb

iete 
sind

 sp
ezielle europ

äische 
Schutzg

eb
iete im

 N
atur- 

und
 Land

schaftsschutz.

D
ie g

roßen G
rund

stücke und
 d

as 
ang

renzend
e N

aturschutzg
eb

iet 
g

ehören zu d
en H

ig
hlig

hts d
er 

Solitärb
auten.

*



Ö
ffentlicher  

N
ahverkehr

Innovative 
W

ärm
eerzeug

ung

Visualisierung
 

und
 Sm

arthom
e

H
ig

hsp
eed

 
Internet

E-M
ob

ilität

M
it einem

 kom
p

lett neuen Verteilernetz für 
Fernw

ärm
e und

 Energ
ie für d

ieses Q
uartier 

lässt sich d
ie N

utzung
 und

 Steuerung
 von 

Energ
ie in K

om
b

ination m
it d

em
 kom

p
lett 

neuen G
lasfasernetz (Fib

re to the H
om

e) auf 
d

em
 m

od
ernsten Level um

setzen. 

N
A

C
H

H
A

LTIG
E LEB

EN
SR

Ä
U

M
E

K
lim

aneutrale 
Strom

erzeug
ung

D
urch d

ie Integ
ration d

es öffentlichen N
ah-

verkehrs, Vorb
ereitung

 aller W
ohneinheiten 

für „Sm
art H

om
e“ und

 einem
 eig

enen Projekt 
zur E-M

ob
ilität ist d

ieses W
ohng

eb
iet w

ohl 
einm

alig
 in d

en ökolog
ischen M

ög
lichkeiten, 

d
er Vielfalt und

 seinem
 hohen W

ohnw
ert.



Innovative W
ärm

eerzeug
ung

D
urch d

as K
onzep

t, d
ie K

om
b

ination verschied
ener 

Erzeug
ung

sarten, 
m

od
ernster 

Sp
eichertechnolog

ie  
und

 
einem

 
ab

solut 
neuen 

Verteilernetz, 
kann 

d
er  

g
esam

te 
Stad

tteil 
zu 

100 
Prozent 

m
it 

d
er 

lokal  
erzeug

ten W
ärm

e für R
aum

heizung
 und

 W
arm

w
asser- 

b
ereitung

 
versorg

t 
w

erd
en. 

Zur 
Erzeug

ung
 

w
erd

en  
klim

aneutrales 
Erd

g
as 

und
 

U
m

w
eltw

ärm
e 

g
enutzt. 

Eine K
lim

azentrale m
it hocheffizienter K

raft-W
ärm

e- 
ko

p
p

lung
 

so
w

ie 
W

ärm
ep

um
p

en 
und

 
einem

 
m

it  
U

m
w

eltw
ärm

e versorg
ten Eis-Energ

iesp
eicher sp

eisen 
d

as neue Verteilernetz m
it einem

 Vorlauf von 75 G
rad

.

K
lim

aneutrale Strom
erzeug

ung

N
eb

en 
W

ärm
e 

p
rod

uziert 
d

as 
B

lockheizkraftw
erk 

d
er Energ

iezentrale Strom
. Erg

änzt d
urch d

ie Strom
- 

gew
innung m

it A
ufdach-Photovoltaik, großem

 B
atterie- 

sp
eicher 

und
 

einem
 

ho
chm

o
d

ernen 
Verteilernetz  

w
erden über 100 Prozent klim

aneutrale Energie erzeugt.

H
ig

hsp
eed

-Internet

Schnelles Internet ist eine G
rund

anford
erung

 an zeit-
g

em
äßes W

ohnen. N
eue G

lasfasernetze b
is in jed

e 
W

ohnung
 (Fib

re to the H
om

e) m
it einer D

atenrate 
von b

is zu 1 G
b

it/s für Internet, Festnetztelefonie und
 

TV. D
as G

lasfasernetz kann von allen D
ienstleistern  

g
enutzt w

erd
en und

 hat d
iskrim

inierung
sfreien O

p
en 

A
ccess Zug

ang
.

Visualisierung
 und

 Sm
art H

om
e

D
ie 

Visualisierung
 

d
es 

Verb
rauchs 

von 
Strom

 
und

  
W

ärm
e g

ehört zur G
rund

ausstattung
 aller W

ohnung
en. 

D
am

it haben Sie die K
ontrolle über Ihr energiebew

usstes 
Verhalten und

 d
ie anfallend

en K
osten. Ü

b
er eine H

and
y- 

A
p

p
 

lässt 
sich 

d
er 

Energ
iestatus 

Ihrer 
W

ohnung
  

jed
erzeit ab

rufen. Strom
verb

rauchsd
aten alle 15 M

inuten, 
G

eb
äud

ed
aten, Zählerd

aten einm
al am

 Tag
 und

 W
ärm

e- 
d

aten einm
al p

ro W
oche.

D
iese 

G
rund

installation 
lässt 

sich 
m

it 
einem

 
Sm

art 
H

om
e 

G
atew

ay 
op

tional 
erw

eitern 
und

 
zu 

einer  
intellig

enten W
ohnung

ssteuerung
 ausb

auen, b
is hin zu 

Fernzug
riff od

er Sp
rachsteuerung

 von Jalousien, Licht, 
H

eizung
, B

rand
m

eld
eeinheiten, Tem

p
eratursteuerung

, 
A

larm
 und

 E-M
ob

ilität.

Ö
ffentlicher N

ahverkehr

B
usse d

es Ö
PN

V
 b

ed
ienen d

ie H
altestellen in d

en 
R

ing
straßen d

es Q
uartiers und

 zw
ei fußläufig

e U
nter-

führung
en 

d
ienen 

d
er 

schnellen 
Erreichb

arkeit 
d

es 
Schienennetzes. A

nsonsten w
ird

 d
as Q

uartier von d
er 

A
schaffenb

urg
er 

Straße 
her 

erschlossen 
und

 
ist 

im
  

g
esam

ten G
eb

iet verkehrsb
eruhig

t. 

E-M
ob

ilität als Erg
änzung

 od
er  

A
lternative für eig

ene Fahrzeug
e

A
uf d

em
 G

eländ
e w

erd
en b

is zu 14 M
ob

ilitätsstationen 
für d

ie B
etankung

 m
it Ö

kostrom
 von Elektrofahrzeug

en 
installiert und

 25 Prozent unserer hauseig
enen Stell-

p
lätze w

erd
en netzseitig

 für d
ie B

etankung
 vorb

ereitet. 
D

ie Installation d
er eB

oxen erfolg
t d

urch d
ie Stellp

latz-
eig

entüm
er od

er -m
ieter. A

n d
en M

ob
ilitätsstationen 

stehen 
d

ann 
auch 

als 
Sharing

-A
ng

eb
o

te 
E

-B
ikes,  

Lasten-E
-B

ikes 
und

 
E

-P
K

W
 

zur 
Verfüg

ung
 

– 
g

anz  
b

eq
uem

 in Ihrer N
ähe.



H
A

N
A

U
, STA

D
T M

IT ZU
K

U
N

FT  
U

N
D

 EIN
 PLA

TZ ZU
M

 W
O

H
LFÜ

H
LEN

H
anau als m

ittelg
roße Stad

t m
it fast einhund

erttausend
 Einw

ohnern und
 seiner zentralen 

Lage im
 Rhein-M

ain-G
ebiet bildet die B

asis für urbanes Leben. 15 G
rundschulen, 3 G

ym
nasien, 

m
ehrere G

esam
t- und

 b
erufliche Schulen sind

 d
ie G

rund
lag

e für höhere Schulform
en od

er  
ein Stud

ium
 in d

en um
lieg

end
en U

niversitätsstäd
ten w

ie Frankfurt, M
ainz od

er D
arm

stad
t.  

H
anau ist Sitz b

ed
eutend

er U
nternehm

en d
er M

aterial- und
 W

erkstofftechnolog
ie, M

ed
izin- 

und D
entaltechnik, der C

hem
ie und des A

nlagenbaus. H
istorisch beheim

atet, die erste deutsche 
Fayence-M

anufaktur und
 d

ie G
old

schm
ied

ekunst.

Shop
p

ing
 M

all, W
ochenm

arkt, C
afés und

 R
estaurants, K

ultur und
 K

unst, historische K
leinod

e, 
q

uirlig
e Straßen und

 Plätze – H
anau m

it seiner g
roßen Verg

ang
enheit und

 einer p
ositiven 

Zukunft. Eine Stad
t, in d

er m
an sich w

ohlfühlen kann, d
ie p

ulsiert und
 leb

t, w
eltoffen und

 
d

och reg
ional. 

B
rüd

er G
rim

m
 D

enkm
al

G
old

schm
ied

ehaus
K

ulturforum





EIN
 EIN

M
A

LIG
ES K

O
M

FO
RTK

O
N

ZEPT

N
eun Stad

tvillen m
it w

enig
en W

ohneinheiten in ruhig
er Lag

e. Intellig
ente G

rund
risse,  

hochw
ertig

e A
usstattung

 und
 M

aterialien, Tiefg
arag

en und
 Parkp

lätze zu d
en W

ohnung
en – 

d
urchd

acht und
 kom

fortab
el. Id

eale R
ahm

enb
ed

ing
ung

en für Ihren ind
ivid

uellen W
ohnstil.

D
ie W

ohnung
en sind

 m
od

ern ausg
estattet und

 rep
räsentativ g

eschnitten. O
ffene K

üche, Ess-
b

ereich, W
ohnzim

m
er m

it g
roßen Fensterflächen, ein zentral ang

eord
netes B

ad
ezim

m
er – alle 

R
äum

e m
it Tag

eslicht. Interessante A
rchitektur und

 eine effektive W
ärm

ed
äm

m
ung

, w
elche 

d
ie U

nterhaltskosten in G
renzen halten, A

ufzüg
e zu jed

em
 Stockw

erk und
 d

ie Vorb
ereitung

 
für Sm

art H
om

e System
s unterstreichen d

en hohen A
nsp

ruch d
ieser H

äuser. D
ie lichtd

urch-
fluteten Penthousew

ohnung
en m

it d
en g

roßen G
lasflächen und

 Terrassen b
ieten einen tollen 

R
und

um
b

lick und
 sind

 d
ie H

ig
hlig

hts d
er Solitärb

auten.

2-Zim
m

er-W
ohnung

:
B

eisp
ielhafte D

arstellung
 

eines W
ohnb

ereichs m
it 

g
roßem

 B
alkon (12,5 q

m
)

3-Zim
m

er-W
ohnung

:
B

eisp
ielhafte D

arstellung
 

eines W
ohn-Essb

ereichs m
it 

g
roßem

 B
alkon (12,5 q

m
)



D
A

TEN
 U

N
D

 FA
K

TEN
• 

14 W
ohneinheiten m

it 61,01 bis 113,72 
Q

uadratm
etern W

ohnfläche
• 

3 Stockw
erke p

lus zw
ei Penthaus- 

W
ohnung

en m
it je 2 Terrassen

• 
 Terrasse od

er B
alkon zu jed

er W
ohnung

  
m

it je 12,5 Q
uad

ratm
etern

• 
G

roße G
rundstücke m

it Parkplätzen,  
A

ußenanlagen und
 B

eg
rünung

• 
 Tiefg

arag
e m

it A
uto-Stellp

lätzen  
(auf W

unsch m
it Lad

estation für E-A
utos)

• 
 G

roßer Fahrrad
keller und

 K
ellerräum

e  
zu d

en W
ohnung

en
• 

 Fahrstuhl von d
er Tiefg

arag
e zu  

jed
em

 Stockw
erk

• 
K

lim
aneutrale Fernw

ärm
eheizung

 und
  

W
arm

w
asserversorg

ung
 für alle W

ohnung
en 

• 
 Schnelles Internet (G

lasfasernetz)  
b

is 1 G
ig

aB
it in jed

er W
ohnung

• 
Visualisierung

 d
es Verb

rauchs von Strom
  

und
 W

ärm
e üb

er Sm
art H

om
e







A
n d

en End
p

unkten d
er g

rünen 
A

chsen und
 m

it unverb
aub

arer 
Sicht auf d

as Fauna-Flora-H
ab

itat 
„B

ulau“.

W
O

 W
O

H
N

EN
 U

N
D

 LEB
EN

 
A

U
C

H
 M

O
R

G
EN

 N
O

C
H

 SPA
SS M

A
C

H
EN

 

Jew
eils am

 End
e d

er Sichtachsen, am
 äußeren R

ing
, d

em
 g

rünen Saum
 d

es Pioneer Parks 
stehen unsere Stad

tvillen. W
ie kleine B

astionen üb
errag

en d
iese Solitärb

auten d
ie N

achb
ar-

b
eb

auung
 und

 g
lied

ern sich g
leichzeitig

 in d
ie g

roßzüg
ig

en G
rünanlag

en ein. 

Leb
ensräum

e, d
ie m

it ihrer A
usstattung

 und
 innerhalb

 d
es ökolog

ischen G
esam

tkonzep
ts 

p
erfekt auf d

ie Zukunft vorb
ereitet sind

. G
ut org

anisierte G
rund

risse, W
ohnung

en, d
ie sich 

m
it ihren g

roßen Terrassen nach außen öffnen und
 auf d

enen m
an d

ie Sonne g
enießen kann. 

G
roße Fensterflächen, lichtd

urchflutete R
äum

e – W
ohlfühl- und

 K
om

fortzone für d
ie Fam

ilie, 
für ein Treffen m

it Freund
en, für ein entsp

anntes Leb
en – heute und

 m
org

en.





A
U

SSTA
TTU

N
G

 D
ER

 EIG
EN

TU
M

SW
O

H
N

U
N

G
EN

Zeitlos schöner Parkettb
od

en 

A
ng

enehm
e Fußb

od
enheizung

 

H
ochw

ertig
e 3fach verg

laste, b
od

entiefe Fenster 

B
od

entiefe Schieb
etüren zu d

en B
alkonen in d

en Penthäusern 

G
latte W

änd
e m

it M
alervlies 

Lichte R
aum

höhen von ca. 2,65 m
 / Penthouse m

it lichter H
öhe üb

er 2,70 m
 

N
ied

rig
energ

ieg
eb

äud
e 

H
errlich g

roße Sonnenb
alkone

M
od

erne B
ad

ausstattung
 

K
fz-Einstellp

lätze in d
er Tiefg

arag
e auf W

unsch m
it Lad

estationen 

G
roßform

atig
e Feinsteinzeug

fliesen in d
en B

äd
ern 

H
ochw

ertig
e Sanitärkeram

ik 

B
od

eng
leiche D

uschen  

B
eq

uem
e elektrische R

ollläd
en an allen Fenstern 

Vid
eo-Sp

rechanlag
e 

B
arrierefreier Zug

ang
 / A

ufzug
 in alle Etag

en 

Sm
art H

om
e System

s m
it G

rund
ap

p
likationen zur Energ

ie-Verb
rauchskontrolle



3-Zim
m

er-W
ohnung

:
B

eisp
ielhafte D

arstellung
 

eines W
ohnb

ereichs m
it 

g
roßem

 B
alkon (12,5 q

m
)

3-Zim
m

er-W
ohnung

:
B

eisp
ielhafte D

arstellung
 

eines Tag
eslicht-B

ad
ezim

-
m

ers

Penthouse-W
ohnung

:
B

eisp
ielhafte D

arstellung
 

eines W
ohn-Esszim

m
ers m

it 
K

ochinsel und
 g

roßer 
D

achterrasse



IM
 M

ITTELPU
N

K
T D

ER
 

M
ETR

O
PO

LR
EG

IO
N

 R
H

EIN
-M

A
IN

H
anau

Frankfurt
O

ffenb
ach

D
arm

stad
t

A
schaffenb

urg

A
66 R

ichtung
 

G
elnhausen

A
45

A
66 R

ichtung
 

Frankfurt

A
3

A
3 R

ichtung
 

W
ürzb

urg

A
3/A

67/A
60 

R
ichtung

 M
ainz

A
66 R

ichtung
 

W
iesb

ad
en

A
5 R

ichtung
 

H
eid

elb
erg

A
5 R

ichtung
 

G
ießen

A
ttraktive U

nternehm
en g

anz nah in H
anau und

 d
em

 R
hein-M

ain-G
eb

iet. N
aherholung

,  
U

rb
anität und

 K
ultur d

irekt vo
r d

er H
austür. K

urze W
eg

e, entsp
anntes Leb

en und
 eine  

ökolog
ische A

usrichtung
 kennzeichnen d

ie Lag
e d

es neuen Q
uartiers. Zu Fuß ins Zentrum

 – 
Theater, M

usik, A
usstellung

en, shop
p

en – H
anau ist leb

end
ig

, q
uirlig

 und
 d

ie kleinste  
G

roßstad
t d

er R
eg

ion.
D

ie Städ
te Frankfurt, D

arm
stad

t, M
ainz und

 H
anau b

ild
en d

en M
ittelp

unkt d
er M

etrop
ol- 

region Rhein-M
ain und sind eng m

iteinander verflochten. H
ier findet m

an die höchste D
ichte  

an Schulen, U
niversitäten und

 g
lob

alen U
nternehm

en in g
anz D

eutschland
. B

ed
eutend

e 
M

essen, internationales Finanzzentrum
 und

 europ
äischer Verkehrsknotenp

unkt m
it einem

 
d

er w
eltg

rößten Flug
häfen.





©
 2

0
1

9
 O

H
C

 O
liver H

eeb
 C

o
nsulting

 G
m

b
H

A
lle R

echte vo
rb

ehalten. D
er Inhalt, einschließ

lich B
ild

er, unterlieg
t d

em
 Schutz d

es U
rheb

errechts und
 and

erer 
R

echte zum
 Schutz d

es g
eistig

en E
ig

entum
s. D

er Inhalt d
arf nicht zu ko

m
m

erziellen Zw
ecken ko

p
iert,  

verb
reitet o

d
er veränd

ert w
erd

en. D
ie O

H
C

 O
liver H

eeb
 C

o
nsulting

 G
m

b
H

 schließ
t jed

e H
aftung

 o
d

er G
arantie 

hinsichtlich d
er G

enauig
keit und

 Vo
llständ

ig
keit d

es Inhalts aus. Ä
nd

erung
en o

d
er E

rg
änzung

en d
er b

ereitg
e-

stellten Info
rm

atio
nen b

leib
en vo

rb
ehalten. In d
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