Exposé Roseggerstrale 10, 12043 Berlin

Exposé
Sanierte Eigentumswohnung mitten in Neukolln
Kaufpreis 299.000€

Lichtdurchflutet, modern und in begehrter Lage von Berlin-Neukodlin in der
Roseggerstralde 10.

Diese kernsanierte 2-Zimmer-Wohnung vereint urbanes Lebensgefihl mit Ruhe,
Komfort und zeitgemaRer Ausstattung. Im vierten Obergeschoss gelegen, eréffnet
sich ein weiter Blick bis zum Estrel Tower. Der Verkauf erfolgt direkt vom Eigentimer,
ohne Makler und damit provisionsfrei.

Wohnen mit durchdachtem Komfort

Zum Verkauf steht eine kernsanierte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 49 m? Wohnflache,
gelegen im vierten Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses. Die Wohnung wurde im
Jahr 2021 grundlegend modernisiert. Im Zuge der Sanierung wurden die Elektrik,
samtliche Wasserleitungen sowie alle Heizkdrper erneuert. Im selben Jahr wurde im
gesamten Haus die Strangleitung saniert.

Die Wohnung Uberzeugt durch ihre helle Atmosphare. Der offene Wohn- und
Essbereich geht flieRend in die offene Kiche tUber und schafft ein modernes,
Raumgefuhl. Fenster sorgen fur viel Tageslicht und ermdglichen den Zugang zum
Balkon, der zur StralRenseite liegt.
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Die Einbaukuche aus dem Kuchenstudio ist im Kaufpreis enthalten und mit einer
integrierten Kuhl-Gefrier-Kombination, Dunstabzug, Backofen sowie einem Gasherd
ausgestattet.

Das Schlafzimmer ist zur ruhigen Hofseite ausgerichtet und bietet Voraussetzungen
fur erholsamen Schlaf sowie einen weiten Blick bis zum Estrel-Tower. Sowohl im
Schlafzimmer als auch im Badezimmer wurden neue, zweifach verglaste Fenster
eingebaut.

In der gesamten Wohnung, mit Ausnahme des Badezimmers, ist ein Echtholz-
Parkettboden verlegt, der eine warme und angenehme Wohnatmosphare schafft.
Das sanierte Badezimmer ist gefliest und verfligt Uber eine bodengleiche Dusche,
einen Handtuchheizkorper sowie Platz fur eine groRe Waschmaschine.

Im Keller befindet sich zudem ein praktisches Kellerabteil fir zusatzlichen Stauraum.

Besonders angenehm ist die hohe Anzahl an Eigentimern, welche ihre Wohnungen
selbst nutzen.

Ein Kiez mit Charakter

Die Roseggerstral3e liegt in Neukolln und verbindet schones Wohnen mit dem
lebendigen Flair des Bezirks. Die Nahe zur Sonnenallee bietet eine Vielfalt an
internationalen Lebensmittelgeschaften und kulinarischen Spezialitaten, zahlreiche
Cafés, Restaurants und Bars liegen in unmittelbarer Umgebung. Fur einen
Spaziergang liegt das Weigandufer nur wenige Gehminuten entfernt.

Dank der sehr guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr erreichen Sie
Stadtteile wie Mitte, Charlottenburg, Prenzlauer Berg oder Friedrichshain in rund 15
Minuten. In nur wenigen Gehminuten befindet sich eine Bushaltestelle mit direkter
Busverbindung zum Berliner Hauptbahnhof. In nur zehn Gehminuten erreichen Sie
den U-Bahnhof Karl-Marx-Strafl’e. Der S-Bahnhof Sonnenallee mit Anschluss an den
Berliner Ringbahnverkehr ist in etwa funfzehn Minuten zu Fuld zu erreichen. Durch
die kurzlich er6ffnete Verlangerung der Autobahn 100 ist der Flughafen BER in rund
20 Minuten erreichbar.

Provisionsfrei besichtigen und entscheiden

Diese Wohnung wird provisionsfrei und ohne Makler direkt vom Eigentimer verkauft.
Wir sind auf der Suche nach geeigneten neuen Eigentimern!

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich
personlich von der Wohnung.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage per Mail, mit kurzer Vorstellung an
Yannic.Winkler24@gmail.com

Randnotiz: Die Wohnung wird ohne Mébel (ausgenommen EBK) und unvermietet
verkauft. Die Wohnung ist ab sofort bezugsbereit.


mailto:Yannic.Winkler24@gmail.com
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Eindricke der Wohnung
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Treppenhaus:
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Skizze der Wohnung:

Badezimmer

Wohn- und Essbereich

7 3 A - < .
§  PaoloRinkel D o, K-Fetisch(©)
g
o
v | W s
_— & . &
Klunkerkranich () @ )Newkiin Arcaden snauBAR () o &
(=]
psteaB® d
uthund g Flughe!® [@Rathaus Neukalin h
fammer S atensiat® 2 () o,
g > A
3 o gt n|
MUTED HORN 5 Bodd™ - e
egharsret® (&) Berlin School of B & u
Boddinplatz TK Maxx erlin School of Business 8
ot = ©)and mnovation (BSBI) & n
() \
- e Stadtbad Neuksln
rgetr@
Rotlbe! Berliner Bader q
pn U - R
wabe ¢
egkino @) et 3 0 @),
o EWE (¥) & %, oS s
stra - A 1500
[perd priesesire®® % gen® 9
ge
einstd!
oy ehe == z Passage Kino
2 2 Holicow(@) . % 9
g % ~ e N
% % ;
quabe % 2 an % (@) Heimathafen Neukdlln
griese % FalksVage “'% V\.\E“Mevs‘ Q;. =
"
| -8
H sﬁw“““s“ %
e
wopfsti® U Karl-Marx-Str. (@) Wed
opfstiad® et
e ke Lessinghth
Koptst Mg, Dream-Team eV
e
g

e (@) La Stella Nera

(&)

=/
e
L= Luisenstadti Kirchhof (@,

Leinestr. (¥}
e

(Volleyballverein) 2

Kinder- und
Jugendzentrum.

estaurarit
%‘nesweq Mittefy,

Villa R
Thomashthe

@ \@)Nhas CitylChicken

o\ o

ixdorf (@)

Gym80 Sportstudio )

chardpl:
oot KartMane Ploiz &
A0’
’
2
(-3
mas:Kirchhof (@) e 5
® Thomes= 2
S 2 Little Stage Neukslin
21 gramm @/ 8 % J.,”asﬁ*‘g g
wamass\ra“e S - su
=
Ihof Jerusalem 3 rnewelde?
Nelie Kirche V/ 9 café Augusta ) \ - " i
- ornerpart b1
3
z a
Jonasstate 2 Orangerie Neukalin \@ 2 8,
T 3 = z 5
Y g 2 qweige” S
2 s Nini.e Pettirosso () 2 araunsc
warthestrabe 23 (] = 2
£ @ \ s
3 orkerSUT 2 = '
3 gonierk! , il aalest?®
® okt @) Fiaschenzug Bar (@) )5yndikar Neukolin station S MO
cobiFriedhof(@) &2 opsts et \ =
=) Kaufland
Wraanicrhaefam a L aeafie

Ein|

e 9

Berlin-Neukélin

kaufscenter

Neukdliner Tor

a“ewsw”“‘m

e
saslest®
(=)

Mausi (§9)

o\
e

Schlafzimmer

v & n
% N (55 %, P
Sy, &
", O
6. <&
= (i Heidelbera @y
— Q BrZerSir. . Matefials Beton "=
usepark(Q) &
g
3
VillalgyMizgin £ o]
o) Hochsbiteasl & e g =
@\?i =
2
o
% Kolonie Rubezahl &) A
& an
@) comedy café Berlin & KUBUS °
5
%, & Die Teupe - GEBEWO
e, S (=) 7
. - Soziale Dienste-
g @ @ Bouldergarten
o D
& (=) e,
& “%,
% 3 <
vy, & REWE
’?b@qr\“ 0 Steinzeit Berlin ()
. -
8, Dalhoff GmbH
%y, : StraBen- UndiTiefbau
£
Hertzbergplatz
o
g (=)
i &
£ Fuhrmann Motor gy Netksin SOlEher
) Yamaha & Suzuki & o 7 g o
£ &
] &
z Ce

+
SRH Hochschule
(Berlin) New Campus &

¢ ©
%, < 1KOMMAS* Showroom Berlin
3 &
A 5
3 &
% éb‘ ECC Berlin (Estrel
era. @ Congress Center)
%
5
9, e Estrel Berlin ()
s
Tort
qf” one(@ B)sonr
& ywarzastraie. @S Sonnenallee v
-

GTS Schadenzentrum.

M
Berlin
e |

z N
% Autowelt Stdring Berlin (), A
3
H

¢ %

Il
©)Musikfabrik Ber

Pole Flow B

13






