Gemdutliches, zentrales und
familienfreundliches Altstadthaus
mit vielen Optionen!

Ein einzugsbereites Haus in der

Altstadt!
Sackgasse 4 in 97337 Dettelbach




Ihr neues Zuhause in der Dettelbacher Altstadt

Das gepflegte, jedoch modernisierungsbedurftige Altstadthaus befindet
sich in zentraler Lage in der historischen Altstadt von Dettelbach.
Die Gemeinde Dettelbach liegt im Nordwesten des Landkreises
Kitzingen im bayerischen Regierungsbezirk Unterfranken, im
landschaftlich reizvollen Maindreieck. Das Gemeindegebiet liegt
Uberwiegend auf der linken Mainseite und grenzt u. a. an den

Landkreis Wiirzburg sowie an umliegende Gemeinden wie Prosselsheim,

Schwarzach am Main, Albertshofen, Mainstockheim und Biebelried.

Die Gemeinde zihlt rund 6.900 Einwohner und bietet eine gelungene
Kombination aus historischem Flair, stadtischer Infrastruktur und
lindlicher Lebensqualitit. Die nachstgréBere Stadt ist Kitzingen (ca. 11
km entfernt), Volkach liegt etwa 11 km entfernt. Die Grof3stadt
Wiirzburg ist in ca. 19 km erreichbar.
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Das praktisch geschnittene, massive Bruchsteinhaus (Baujahr ca. 1930)
befindet sich in zentraler Lage der historischen Altstadt von Dettelbach,
nahe dem Alten Rathaus. Auf ca. 191 m? Wohnfliche und einem ca. 137 m?
groflen Grundstiick bietet das gepflegte, jedoch |
modernisierungsbediirftige Objekt vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — ideal !
tiir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder auch eine Aufteilung in zwei ’
Wohneinheiten. Besonders vorteilhaft sind die zwei separaten Eingidnge }

(vorne/hinten) sowie die Tatsache, dass sich auf jeder Etage jeweils
Bad/WC, Kiiche und Schlafméglichkeiten befinden.

Ein grofler Pluspunkt: Das Haus ist bezugsfihig, da keine umfangreichen ,

| Sanierungen notwendig sind. Modernisierungen wie Malerarbeiten oder
i selektive Bodenarbeiten konnen flexibel raum- oder etagenweise nach dem
Einzug umgesetzt werden. Der kleine, gepflegte Blumen-/Gartenbereich vor

dem Haus in Siidausrichtung erginzt den charmanten Altstadtcharakter.
z Beheizt wird die Immobilie tber eine Gastherme (ca. 2000), zusitzlich ist im
1 Obergeschoss ein Einzel-Olofen vorhanden (Oltanks: 3 x 1.500 Liter im
j Keller; Tankraum ggf. als Pelletlager nutzbar). Stellplitze sind nicht
| vorhanden. Bodenbelige bestehen aus Fliesen, PVC, Laminat (u.a. 2019),

Parkett und Teppich.
Das Dach ist dicht (letzte Eindeckung ca. vor 35 Jahren), der Balkon im
Obergeschoss wurde vor ca. 20 Jahren errichtet.
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Aullenansicht
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Vorgarten und Windfang im Eingangsbereich
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Bilder des Erdgeschosses (Wohnzimmer)
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Badezimmer und Flur 2
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Kiiche mit Esszimmer oder Schlafmoglichkeit
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Eingangsbereich hinten mit Tiire zum Keller =
Q und zur Waschkiiche Q
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Bilder des Obergeschosses (Kiiche)
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Schlafzimmer
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Ankleide und Badezimmer
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Wohnzimmer
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Treppenhaus und Balkon

Sackgasse 4, 97337 Dettelbach Expose | Seite 18



Bilder des Dachgeschosses (Treppenhaus)
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Abstellraum/Biiro und Kinderzimmer
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Schlafzimmer

Badezimmer mit Wanne (WC Separat)
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Heizungsraum mit Ziehtreppe und Keller -
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