EXPOSE MEHRFAMILIENHAUS

Minderheideweg 15 « Minden

lhr Platz im Grunen — ohne Kompromisse

Ansicht Zufahrt / Eingang

¥

Ansicht Std-West-Balkon




Lagebeschreibung

Minderheideweg 15 liegt in einer klassischen Wohnstralle (Tempo-30-Zone, Anliegerstralle) im
Mindener Stadtteil Minderheide, einem etablierten Wohnbezirk im nordwestlichen Stadtgebiet. Die
Umgebung ist Gberwiegend durch Ein- und kleinere Mehrfamilienhauser in aufgelockerter Bauweise
gepragt und bietet damit ein ruhiges, familienorientiertes Wohnumfeld. Der Stadtteil wird kommunal
ausdrucklich als Wohnstandort mit Entwicklungspotenzial gesehen und schrittweise weiter gestarkt —
insbesondere in den Bereichen Wohnen, Arbeiten, Freizeit und Nahversorgung.

Der Anschluss an den OPNYV ist iber nahegelegene Bushaltestellen gegeben; die Mindener
Innenstadt ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Minderheide profitiert gleichzeitig von seiner griinen
Einbettung: Weite Freiflachen und Grinzige rund um den Stadtteil erhéhen die Wohn- und
Freizeitqualitat, Spazier- und Radwege sind in kurzer Distanz vorhanden.

Fir Familien ist die Lage durch Kindertagesstatten, Schulen und Spielangebote im Stadtteil attraktiv.
Das Schul- und Betreuungsangebot ist ausgebaut, zusatzliche Angebote fur Kinder und Jugendliche
sind Teil der laufenden stadtebaulichen Weiterentwicklung Minderheides

In Summe handelt es sich beim Minderheideweg 11 um eine gewachsene, ruhige Wohnlage mit
solidem infrastrukturellem Fundament, einer guten Anbindung an die Stadt Minden und einer
Lebensqualitat, die durch viel Grin und ein klassisches Wohnumfeld gepragt ist — mit zusatzlichem
Aufwartspotenzial durch die von der Stadt beschlossene Weiterentwicklung des Bezirks.

Infrastruktur:
Lebensmittelmarkt Edeka ca. 1,3 km
Grundschule Mosaik ca. 2,0 km
Kindergarten Hahlen ca. 1,6 km
Arztliche Versorgung ca. 2,9 km
Bushaltestelle Minderheide-Trafo ca. 0,3 km
BundesstraBe, Autobahn Anbindung ca. 3,5 km
Bahnhof ca. 6,9 km
Innenstadt ca. 5,0 km

Objektbeschreibung

Am Minderheideweg 15 entsteht ein stilvolles Zehnfamilienhaus, das modernes Wohnen mit der
Verlasslichkeit klassischer Bauweise verbindet. Die Architektur bleibt bewusst klar und zeitlos, gepragt
von geraden Linien, funktionalen Strukturen und einer soliden Ausfiihrung, wie man sie seit vielen
Jahren im hochwertigen Wohnungsbau schatzt.

Die Wohnungen bieten groRzligige und helle Raume, durchdachte Grundrisse sowie private
AulRenbereiche wie Terrassen, Balkone und Dachterrassen. Das begrinte Dach mit integrierter
Photovoltaik sowie hoch effizienter Luftwarmepumpe steht fiir nachhaltige Technik auf bewahrter
Grundlage. Die AuRenanlagen sind Ubersichtlich gestaltet mit gepflegten Griinflachen, einem
Spielbereich fur Kinder und gut angeordneten Fahrrad und PKW-Stellplatzen.

Der Standort Uberzeugt durch kurze Wege zu vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und der 6ffentliche Nahverkehr sind zu Ful} erreichbar. Die kurzen Wege mit ruhiger,
naturverbundener Umgebung erleichtern den Alltag und zahlen seit jeher zu den wichtigsten Faktoren
fur eine ausgewogene Wohnlage. Die Wohnungen selbst punkten mit einem flexiblen Raumkonzept,
das unterschiedliche Lebenssituationen tragt, vom ersten eigenen Zuhause bis zum verlasslichen
Lebensmittelpunkt fir Familien.

Hier treffen klare Gestaltung, durchdachte Funktionalitat und eine Lage zusammen, die Ruhe und gute
Erreichbarkeit sinnvoll verbindet. Ein Wohnprojekt, das nicht experimentiert, sondern konsequent auf
Qualitat setzt. Am Minderheideweg entsteht ein Zuhause, in dem man ankommt und das auf Dauer
Bestand, Wertsteigerung und Entwicklungspotenzial hat.



Ausstattung

o KFW 40 Klimafreundlicher Neubau

o PKW-Stellplatz

e Separater Hausanschluss und Technikraum

¢ Griines Dach fiir weniger Heizkosten und natiirliche Klimatisierung
¢ Hocheffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe (Viessmann/Heliotherm)
¢ Wohnungsinterne Warmepumpe als energiesparende Warmwasseraufbereitung
¢ Flachenbiindige ALU-Hauseingangstiir

e Sprechanlage mit Videoiiberwachung

e Videomonitor in jeder Wohneinheit (App-Steuerung moglich)

o Markenfenster inkl. RCIl NX Sicherheitsbeschlag

¢ GroRziigige Fensterflachen ,Licht ist Leben“ bodentiefe Fensterelemente
o Fensterfarbe Innen weil und AuBen anthrazit

¢ Wartungsarme Mechanische Entliiftung mittels Fensterfalzliifter

o Elektrisch bedienbare Rollladen

o Elektro-Serienschalter der Marke GIRA

¢ Auf Wunsch Smart-Home-Grundpaket

e LCD-Raumthermostate inkl. Zeitsteuerung

¢ Voll automatische Raumtemperatursteuerung

e Sanitdrausstattung vom Markenhersteller

e Spilrandlose WCs mit Soft-Close Funktion

o Regenduschbrause mit Thermostatarmatur

¢ FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

¢ Moderne und hochwertige Zimmertiiren serienmaRig CO2-neutral

¢ Photovoltaikanlage zur Reduzierung der Nebenkosten

¢ Moderne und barrierefreie Aufzug

o GroRziigige Balkone und Terrassen

o Witterungsbestandige und frostsichere Balkon/Terrassenbelag

e Balkone mit Edelstahigeldnder und Blickdichtem VS-Glas

o Barrierearmes Wohnen ab Hauseingang bis zur Terrasse bzw. Balkon
o Geflieste Flachduschzellen Duschzellen

e Ansprechende Hauseingang und Stellplatzbeleuchtung

AuBenanlagen:

o Kinderspielplatz

o PKW-Stellplatze

e Fahrradabstellplatze

o Abstellplatz fiir Miilltonnen

o Pflegeleichte Griingarten-Gestaltung

QC-Code & Link zum Video:

https://www.youtube.com/watch?v=nCZARt6jFs0
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Das gesamte Obergeschoss

5 10G links 97,14 m? 4 Zimmer inkl. Kiiche, WC, Bad, Diele, Abstellraum, Balkon 7.500,00 € 369.990,00 € 377.490,00 €
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Auf einer Ebene befinden sich zwei grofziigige Vierzimmerwohnungen sowie zwei
durchdacht geschnittene Zweizimmerwohnungen.
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Die Wohnung ist barrierefrei und altersgerecht konzipiert — sowohl der Zugang zur Einheit
als auch der Zutritt zum Balkon erfolgen schwellenlos.

Zeitlose Grundriss fiir alle Generationen — durchdacht geplant, eigengenutzt oder
marktgerecht vermietbar und damit nachhaltig ertragssicher.

Kontakt & Besichtigungstermin

Ansprechpartner Robert Bem
E-Mail-Adresse rrobert.bem@mail.ru

Telefonnummer +49 172 8642209




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


