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Ihr neues 
Zuhause mit 3 
Zimmern
Ruhige, grüne Lage, 2025 modern kernsaniert und 
energetisch zukunftssicher optimiert



Highlights
Gepflegtes Mehrfamilienhaus ohne Sanierungsstau mit 
vielen Eigennutzern
• Fenster (2011), Aufzug (2018), Fassade (2022) und Dach 

(2024/25) erneuert
• Umstieg auf Fernwärme bereits erfolgt

2025 kernsanierte Wohnung (Bad, Elektrik, Böden, Türen 
erneuert)

Balkon mit Ost-Ausrichtung und Blick ins Grüne

Gute Nahversorgung (Lebensmittel, Restaurants, Schulen) 
und vielfältiges Freizeitangebot (Freibad, Landschaftspark, 
Sportangebote)

Effizienter Grundriss mit Abstellkammer und kleinem 
Kinder-/Bürozimmer sowie großzügigem Kellerabteil



Objektbeschreibung

• Das im Jahr 1969 erbaute Wohngebäude vereint 
Charme und kontinuierliche Modernisierungen. 

• Um den Werterhalt und den Wohnkomfort 
nachhaltig zu sichern, wurden im Laufe der Jahre 
umfangreiche Sanierungsmaßnahmen 
umgesetzt – die Fenster wurden 2011 
ausgetauscht, der Aufzug 2018 modernisiert, die 
Fassade 2022 und das Dach 2024/2025 saniert. 

• Das Thema energetischer Sanierungen ist dabei 
bereits vollständig gelöst: Das Haus ist bereits an 
das Fernwärmenetz angeschlossen.

• Diese kernsanierte 3-Zimmer-Wohnung 
(2025/2026) bietet ein helles Wohnambiente mit 
großen Fensterfronten und einem großzügigen 
Balkon mit Blick ins Grüne.

• Die Wohnung überzeugt darüber hinaus mit einem 
großzügigen Schlafzimmer mit Blick ins Grüne 
sowie einem kleineren Zimmer welches wahlweise 
als Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden 
kann. Eine großzügige Küche und eine kleine 
Abstellkammer runden das Angebot ab. 

• Die Wohnung besticht zudem durch eine erneuerte 
Elektrik, hochwertigem & warmen Vinylboden mit 
Trittschalldämmung, ein komplett saniertes 
Badezimmer mit Dusche sowie Türen für eine 
bessere Schalldämmung.



Wohnzimmer



Schlafzimmer



Kinderzimmer/Büro



Badezimmer



Küche



Eingangsbereich/Flur



Balkon mit Ost-Ausrichtung



Grundriss
Diele 5,6 m2

Küche 6,3 m2

Bad 3,5 m2

Kind/Büro 8,7 m2

Abstellraum 2,2 m2

Diele 4,5 m2

Schlafraum 14,5 m2

Wohnraum 20,7 m2

Loggia (50%) 3,1 m2

Gesamt 69,1 m2
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In einer ruhigen Seitenstraße in einer der begehrtesten Ecken von 
Unterhaching gelegen, bietet Ihnen dieses Zuhause den 
bestmöglichen Mix aus urbanem Lebensgefühl und naturnaher 
Idylle. Die hervorragende Verkehrsanbindung – nicht nur mit 
schnellen Verbindungen über die Autobahn in das pulsierende 
München, sondern auch mit direktem Zugang zu den 
nahegelegenen Bergen – macht diesen Standort ideal für 
Eigennutzer, die sowohl beruflich als auch privat flexibel und mobil 
sein möchten.

Lagebeschreibung

Die charmante Gemeinde Unterhaching vereint das Beste aus zwei Welten: die 
unmittelbare Nähe zur Münchner Innenstadt und den schnellen Zugang zu den 
bayerischen Alpen. 

Dank eines kontinuierlichen Bevölkerungswachstums von +16ௗ% seit 2010 und 
einer äußerst soliden Finanzlage – nahezu schuldenfrei – bietet Unterhaching 
ein stabiles und zukunftsfähiges Umfeld für Ihre Investition und Ihr Zuhause.

Renommierte Unternehmen wie Infineon, Airbus oder Hensoldt schätzen den 
Standort ebenso wie , die von hervorragender Bildungs- und 
Betreuungsinfrastruktur profitieren: Die Gemeinde investiert großzügig in die 
Erweiterung von Grundschule und Gymnasium sowie in den Ausbau moderner 
Kinderbetreuungsangebote. Gleichzeitig profitieren Eigentümerinnen und 
Eigentümer von einer deutlich niedrigeren Grundsteuer im Vergleich zu vielen 
umliegenden Gemeinden – allen voran München.

Ein Standort, der Lebensqualität, Sicherheit und Wertsteigerung in idealer Weise 
verbindet.Landschaftspark Unterhaching

Infineon Park, Unterhaching



Objekttyp Etagenwohnung (2. Stock)

Adresse Schmorellstraße 14
82008 Unterhaching

Baujahr 1969
Wohnfläche 69 m2

Zimmer 3
Badezimmer 1
Balkon Ja, 6 m2, überdacht, mit Ost-Ausrichtung
Keller Ja
Aufzug Ja

Heizung Fernwärme
Ausstattung hochwertig
Zustand neuwertig

Verfügbarkeit freistehend
Hausgeld monatlich 355 EUR (inkl. nicht umlegbarer Kosten)

Kaufpreis 479.000 EUR
Provision Provisionsfrei



Bausubstanz
Baujahr: 1969
Zustand: gepflegt
Energieausweis: Verbrauchsausweis
Gültig bis: 05.11.2027
Energieverbrauch: 92,2 kWh/m2a
Effizienzklasse: C
Etage: 2

Nebenkosten
Hausgeld 2025: 355,00 EUR
Umlegbare Nebenkosten: 232,99 EUR
Nicht umlegbare Kosten: 45,89 EUR
Rücklagenzuführung: 76,12 EUR

Energieausweis



Interesse?
Marc Herr

0152-22726474

Herr.1995@web.de


