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ENERGIEAUSWEIS « womgsiuc.

Gilltig bis: 01.04.2035 Registriemummer:  BY-2025-005664405 | 1

Gebaudetyp freistehendes Zweifamilienhaus

Adresse ] Beuerbergerstr. 44
82515 Wolfratshausen

. Gebaudeteil* Wohngebaude

IR

Baujahr Gebaude * 1905

* Baujahr Warmeerzeuger ** 1995 Niedertemperaturheizung / Gas

. Anzahi der Wohnungen 2

| Gebaudenutzfiache (A,) 1470m* | O nach§ 82 GEG aus der Wohnflache enmittell
| Wesentiiche Energietrager for Heizung > | ErdgasE

Wesentliche Energietrager fur Warmwasser  Erdgas E

Emeuerbare Energien * 4 Art: Verwendung:

Art der Liftung * X Fensteriftung [ Lohungsanlage mit Warmeriickgewinnung
] Schachtiiftung ) (] Luftungsaniage ohne WarmerGickgewinnung

- Art der Kohlung * {0 Passive Kithiung [ Kihlung aus Strom

[0 Gelieferte Kaite [0 Kohiung aus Wamme

" Inspektionspfiichtige Kiimaanlagen * Anzahl: 0 lNadxstsFamgkeitsdaumderlnspekﬁmz

Anlass der Ausstellung des ] Neubau ] Modemisierung ] Sonstiges (freiwillig)
{

. Die energetische Qualitst eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisieten Randbedingun-

. Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
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Energloausweises X Vermietung/Verkaut  (Anderung/ Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

mmmmmmwmmmm.mwmmemmmn@m 4
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfiachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschiagige Ver- |
gleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4). |
X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind

auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. i
T] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb- i

nisse sind auf Seite 3 dargestellt. |

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentomer [J Aussteller :.
(] DemEnergnw:swetssmdnsatzlm lM«maumwenergeusd\enQualﬂatbegefugt(hMIngeAngabe) l'

Energieausweise dienen ausschliefllich der Information. uemgabemmEnagueamsbew\wsmawdasgmmteGebaweoderdmobmi
£
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Harald Zwing
Energieberater HWK
Am Bihel 7

82544 Egling

' Datumdes deten GEG, ' deten A g um GEG
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bei sjahr der Uberg:
5 K gen oder i Liftungs- und Ki gen im Sinne des § 74 GEG
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ENERGIEAUSWEIS r Womngebiuce

gemas den §§ 79 ﬁ Gebaudeenerg:egesetz (GEG) vom ' 16 Oktober 2023
jtff‘ﬁv .
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriemummer:  BY-2025-005664405 | 2 ’j
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Anforderungen gems8 GEG*
X

3741 kWh/i(im'a)  Anforderungswert 1430 kWh/(m*a) IL‘
e fische Qualits - Jehiile b,
Ist-Wen 085 Wim*K) Anforderungswert 056 W/(m*K)
1 [0 eingehaiten
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Angaben zur Nutzung emeuefbarer Energien ,'
i N E > [ forHeizung [0 fir Warmwasser i)
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Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG i
tf ] Erfiilung der 65%-EE: durch pauschale Erf : i B
i nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG® .
: o (Warmenetz) (§ 71b) -
i\ O Warmepumpe (§ 71¢) i 1
i | (§719) g B
g ] Solarthenmische Anlage (§ 71e) R B
,5 2 Wmﬁmm:lvmwmmwmq) -
0 Solanhermie-Hybridheizung (5 71h) E |
0 D itung (§ 71 Absatz 5) i}

O] Erfufiung der 65%-EE-Regel auf Grundiage einer g im i

Einzelfall nach § 71 Absa2 2 GEG  Aneil War- Anteil EE® Antoil EE® |
) mebereit-,  derEinzel- aller . = o
3 Art der emeuerbaren Energle stellung * anlage Anlagen” f‘i'
¥
L ;L

i

Summe® % !
| ] Nutzung bei Aniagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt® i

Lj Art der emeuerbaren Energie
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: nur bei sowde bei g im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehefachnennung mogiich

+ EFH: Einfamili MFH:

s mwmmmouwmmmw

S Antell EE an der Warmebereitsteliung der Einzelanlage/aller Anlagen
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i Endenergiebdatf dieses Gebﬁudes [Pﬂlchtangabe in lmmobnlaenanzengen]
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| DasGEG lasstfirdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

#
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VefawonnechDINV 18590 ~ ;
[J Regelung nach § 31 GEG ("Modeligeb3udeverfahren”)
Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
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Eﬂﬁutemngen zum Berechnungsverlahmn

Vertahren zu, die im Einzeifall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren
konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungeneriau-
ben die angegebenen Werte keine ROckschiisse auf den tatsachiichen
Energieverbrauch. Dieausgewesenen Bedarfswerteder Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A,). die im Aligemeinen groQer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
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s Summe gegebenentalls wei in der Anlage
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einem Gebaude eingebaut oder mmmmw
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gemaR den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer: BY-2025-005664405 @
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO-Aquivalent /(m*a)
AEEENTc | o | = | F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
s e
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum ( : ; : Prmar- | Energie- Anteil m‘g e
wn | bs | e o | BN | DN | D | O
| |
‘ i
i | | |
| | | |
| |
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| |
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] weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie®
AERImEsNc | o | e | FU
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
- e sich auf Gebaude, in denen Wame for Heizung und
Sy T Ty 3 & Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
co8 B 5 & oird.
Fo s S8 S8 8§ \.,? Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
géé} ~z~§<~§> oF &8 & beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q:é’ &3 g ,gis ég’ss dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % genngerer
= & IF L5 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S #o? &2 Kesselheizung zu erwarten ist
o s
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung des j ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondare wegen des Witterungseinfiusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenentalls auch Leerstandszuschisge, Wanmwasser- oder Kihipauschale in kWh

® EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehriamilienhaus
301243
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ENERGIEAUSWEIS i Wongebiude
geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergleg&setz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehiungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2025-005664405
P‘_' e - L TR RS ST g iyl VAR ARG T T R S AT A e s <
Empfehlungen zur kosteng(lnshgen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich OJ nicht moglich
Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzie Koslen
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparne
5 Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | maR- | tionszeit Kilowattstunde
gréBerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
1 Dach Dachdammung um24 cm, WLS 035 - O
2 | wande AuBendammung um14 cm, WLS 035 -4 O
3 | Keller Dammung der Kellerdecke von unten X O
i um10 cm, WLS 035
4 | Heizung Biomasse-Heizkessel, Holzpellets X a
5 | Luftung Liftungsaniage 1 (Zu- und Abluftsystem), X a
RVEinheit 1 (ZUAbLS),
Warmenickgewinnung 88 %, el.
Vorerwarmung
g
4
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
GenauereAngaben zu den Empfehlungen Harald Zwing, Energieberaler HWIK
ot Am Bihel 7, 82544 Egling
1 Ergﬁnzende Erliiuterungen zu den Angaben im Energleauswens (Angaben freiwillig)
!
H
Ei""‘ LSBT, - S = 0 INETS T T R o e R A e Y ¥ o A A S T e S T O TS T T A

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

S AG, 2D 1243
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Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemast § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 108 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Emeuerbare Energlen — Seite 1

Hier wird dar(ber informient, wofir und in weicher At emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2 (Angaben zur
NutzungemeuetbaterEnergien) dazu weitere Angaben.

Energlebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

~ und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-

nsch ermitteit. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschilisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Pimarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berGcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert signalisiert einen
genngen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, megdeammasserbere'-
tung an. Er wird unter Standardklima- und S!

gen emrechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
d:edemGebaulemterderAnnahmevonstandammen Bedingungen

der 85%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestelit werden,
grundsatzlich zu mindestens 85 Prozent mit emeuerbarem Energien betrie-
ben werden. Die 85%-EE-Rege! gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Gberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregein nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann fr Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfalien, die Erflllung per Nachweis im Einzeifall oder per pau-

' siehe Fuinote 1 aut Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erflliungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsaniagen, auf
cie §§ 71 f. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, konnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietrager aufgefGhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergleverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder aul Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten emmitteit.

Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes =
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste |

Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch

in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung |

des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere konnen
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschiag rechne-
nsch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale
berlcksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primirenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe ©

von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedar! oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-

NadidemGEGbestemwerdn.lnlmmobilnenanzegencﬁemsw
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderiichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermitteite Wer-
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Gebaud

ses Gebaudes mit den Verg sein. Es sind
Bereiche angegeben, imemalbderermgefattdemtefﬁmeemzﬂm
Vergleichskategorien liegen.
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