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Grube 4 - 25-87 Hamburg

Beletage mit fantastischem Elbblick

im Blankeneser Treppenviertel
WOHNFLACHE 2 Balkone
ca.151gm ca.11,00gm
ANZAHL ZIMMER KAUFPREIS
5-6 1.985.000%€
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Treppenviertel Blankenese
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Halstenbek

Neu.
almstorf

Lageplan
Eckdaten
Wohnfldche Grundstucksflache 2 Balkone mit Elbblick
ca.151,28qm ca.487qm ca.11,00 qm sadost und Stdwest
Kaufpreis Nutzflache Anzahl Schlafzimmer
1.985.000 € ca.6qm im Gartengeschoss 3-4
Anzahl Badezimmer Mehrfamilienhaus Baujahr
1-2 Umbauoption 5 WE ca.1910
Vermietung Ausstattung Wannenbad mit Dusche
Frei lieferbar nicht vermietet Hohe Decken mit Stuckdetails Vollbad 2. puschbad als umbauoption
Heizung Elbblick Sanierung
Neue Gasheizung 2025 Fantastischer Elbblick ca.2010

H2-ready Fussbodenheizung
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Lagebeschreibung

Diese auRergewohnliche Immobilie befindet sich im historischen Blankeneser Treppenviertel, einem der
begehrtesten und bekanntesten Stadtteile Hamburgs. Das malerische Viertel ist weit lber die
Ortsgrenzen hinaus fiir seine verwinkelten Gassen, romantischen Kapitdanshauschen und traumhaften
Elbhdnge bekannt. Entlang der Hénge reihen sich stilvolle Villen und maritime Architektur, die den
besonderen Charme dieses Quartiers pragen.

Die phantastischen Blickachsen auf die launische Elbe, deren wechselnde Farben und Lichtspiele jede
Stunde anders wirken lassen, schaffen eine unvergleichliche Wohnatmosphare. Herrliche Parks, der
direkte Bezug zum Wasser und Strand sowie eine exklusive Nachbarschaft zeichnen diese Lage
zusatzlich aus.

Der Ortskern von Blankenese mit seinem traditionellen Wochenmarkt, vielseitigen
Einkaufsmdglichkeiten, charmanten Boutiquen und einem breiten gastronomischen Angebot ist in
wenigen Minuten fuRlaufig erreichbar. Cafés an der Elbe sowie Restaurants mit Blick auf das Wasser
machen das Viertel zu einem beliebten Treffpunkt der Blankeneser Gesellschaft. Die Nahe zur Fahre
und zur S-Bahn sorgt zudem fir eine komfortable Anbindung an die Hamburger Innenstadt.
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BIick-vorﬁ Sfudost—BaIkon
Objektbeschreibung

Inmitten des historischen Blankeneser Treppenviertels, dort wo sich die Elbhange in ihrer schonsten
Form zeigen, 6ffnet sich diese auRergewohnliche Wohnung Uber die gesamte Beletage eines
reprasentativen Hauses. Bereits beim Eintreten entfaltet sich ein eindrucksvoller Raumeindruck: hohe
Decken, feine Stuckelemente und ein Wohnbereich, der sich mit einer einzigen klaren Geste zur Elbe
hin 6ffnet. Durch das groRe Balkonfenster fallt der Blick unmittelbar auf die Elbe - ein eindrucksvoller
Moment, der diese Wohnung unverwechselbar macht.

Die rund 151 m? verteilen sich auf fliinf groRzligige, lichtdurchflutete Raume. Der Wohn- und
Essbereich fuhrt auf einen weitlaufigen Stidostbalkon, von dem sich ein faszinierender Ausblick Gber die
charakteristischen Hange des Treppenviertels bis zur Elbe erstreckt. Die besondere Topografie verleinht
dem Panorama Tiefe und Bewegtheit: Dachlandschaften, Garten, die wechselnden Farben des Wassers.
Ein zweiter Balkon auf der Sliidwestseite fangt das elegante Abendlicht ein und ermdglicht ebenfalls
Fernsicht auf den Fluss.

Die Kiche ist gepflegt und funktionsfahig, bietet jedoch Potenzial fir eine zeitgemale
Neuinterpretation oder — auf Wunsch - fiir eine Integration in den Wohnbereich, wodurch ein
zusatzliches Zimmer entstiinde. Das Badezimmer mit Dusche und Badewanne ist groRzligig
dimensioniert und er6ffnet Moglichkeiten fiir die Realisierung eines zweiten Bades oder eines
Gaste-WCs.

Die Wohnung wurde Anfang der 2010er Jahre saniert und prasentiert sich heute als harmonische Basis
fur individuelle, hochwertige Weiterentwicklungen. Die besondere Qualitat liegt in der Verbindung aus
klassischer Architektur, eindrucksvoller Raumhéhe und einem Elbblick, der die Wohnung wie
selbstverstandlich mit der Landschaft verbindet.

Auch das Haus selbst prasentiert sich in gutem Zustand: Dach, Heizung und Leitungen wurden
erneuert, die Struktur gepflegt. Insgesamt entsteht der Eindruck einer Wohnung, die ohne groRe Worte
Uberzeugt.

Eine seltene Gelegenheit, eine groRziigige Etagenwohnung mit zwei Balkonen, reprasentativem
Charakter und einem der eindrucksvollsten Ausblicke des Treppenviertels zu erwerben.
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Sudwest-Zimmer
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Sonnenuntergang Stidwest-Balkon

Sudwest-Zimmer
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Wohnbereich mit Stidost-Balkon
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Badezimmer
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Stdost-Balkon mit Blick auf das Gebaude
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Blick vom Studwest-Balkon auf die Elbe
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Gartenansicht des Hauses

Pflichtangaben gemaR GEG

Energieausweis Verbrauchsausweis
Baujahr Gebadude 1910
Energietrager Gas
Endenergiebedarf 161 kWh/(m?Z2a)
Energieklasse F
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Wohnflachenberechnung
PH 2
Wohnen/ 31,85gm
Elbblick Essen
Kochen 16,40gm
Zimmer 1 17,63gm
Zimmer 2 17,39gm
Zimmer 3 19,88gm
Zimmer 4 19,00gm
Diele 11,93gm
Bad 1 10,50gm
Abst.1 1,40gm
— — Balkon 1 zu 1/2 4,00gm
Balkon 2 zu 1/2 1,30gm
Zi 1
1|7n.16n§;rz 7 Summe 151,28qgm

Zimmer 2
17.39m?

Wohnen/ | @ — - — - — — — — — — —
Essen
31.85m?

Zimmer 3
19.88m?

Diele
11.93m2  m——— . _
WE 4 1.0G
15128qgm |5 \ 2 K/ """~ ----
Zimmer 4
19.00m?

: ﬂ Elbblick
16.40m? g

Grundriss Wohnung Beletage

Die Darstellung zeigt den tatsachlichen Grundriss, die Moblierung ist beispielhaft und
nicht im Kaufpreis enthalten. Abweichungen in MaRstab oder Ausfihrung sind moglich.

Cigentumswohnung im historischen Gebjude
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Umbauoption

Zimmer 1
17.63m?

Wohnen/
Essen/
kochen
50.07m?

Schlafen/
Ankleide
19.88m?

WE 4 1.0G

Umbauoption Zimmer 3/

Arbeiten
19.00m?

4bblick

Zimmer 2
13.30m?

Grundriss Wohnung Beletage

Die Darstellung zeigt den tatsachlichen Grundriss, die Moblierung ist beispielhaft und
nicht im Kaufpreis enthalten. Abweichungen in MaRstab oder Ausfihrung sind moglich.

Ej Il ALl el EanEE

Grube 4 .
20567 mamourg 1 TEPPENVIEertel Blankenese



von Privat iiber Architekt Abd Rabbo 0170/1934343 immobilie@abdrabbo.de

E x p o s &

Ansicht Stid-Ost

Ansicht Stid-West
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Frede und Hansestadl Hamburg
Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung ‘E‘PSZUQ aﬁsﬂdekmta t
Erteilende Stelle: LGV-Geoservice legenscnatiskalaster

Neuenfelder Stralke 19 Liegenschaftskarte
21109 Hamburg

Eratallt am 13.02.2024
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Liegenschaftskarte

Eigentumswohn '
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