Exposé - Freistehendes
Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung, Scheune und
Garten

Adresse: GollmerstraBe 3, 75449 Wurmberg

Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Wohnensemble bietet eine seltene
Kombination aus groBzugigem Wohnen, attraktiver Lage und wertvollem Ausbaupotenzial.
Auf einem zentral gelegenen Grundstuick im historischen Ortskern von Wurmberg befindet
sich ein freistehendes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, eine vielseitig nutzbare
Scheune sowie ein eigener Gartenbereich hinter dem Nebengebaude.

Das Hauptgebaude wurde 1968 in massiver Bauweise errichtet und zwischen 2001 und
2004 im Rahmen eines umfangreichen Ortskernsanierungsprogramms technisch wie
optisch modernisiert. Die Einliegerwohnung im Untergeschoss wurde im Zuge dieser
MaBnahmen vollstandig neu ausgebaut und bietet sich zur Vermietung oder zur Nutzung
als separater Wohnbereich an. Die direkt angrenzende Scheune eroffnet zusatzlich die
Moglichkeit, eine Doppelhaushalfte zu realisieren — ein erhebliches Entwicklungspotenzial
far Familien, Mehrgenerationenwohnen oder Kapitalanleger.

Wohnflachen & Gebaudeaufteilung

e Haupthaus (EG + DG): ca. 120 m” Bruttogeschossflache
e Einliegerwohnung (UG): ca. 40 m® Bruttogeschossflache
e Bauart: Massivbauweise mit Styropor-Isolierung

e Zusatzlich: Scheune mit Ausbaupotenzial zur Doppelhaushalfte, Gartenflache
hinter der Scheune

Lage

Die Immobilie befindet sich in bevorzugter Lage im alten Ortskern von Wurmberg, direkt
gegeniiber der Evangelischen Kirche. Offentliche Parkplatze stehen unmittelbar gegeniiber
zur Verfigung.

FuBlaufig erreichbar: - Einkaufsméglichkeiten - Offentliche Verkehrsmittel - Dienstleister
des taglichen Bedarfs

Ein Glasfaseranschluss sorgt fir moderne, schnelle Internetverbindungen.
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Ausstattung & durchgefihrte Sanierungen (2001-2004)

e Erneuerte Drainage und Bitumenabdichtung im Erdreich

e Ol-Zentralheizung (Viessmann) mit neuer Verrohrung, Heizkérpern, Oltanks und
teilweise FuBbodenheizung

e Kaminanlage und Kaminverkleidung
e Solarthermieanlage zur Warmwasserbereitung
e Feststoff-Brennofen

e Komplette Erneuerung der Sanitar- und Elektroinstallation inkl. Zahlerschrank und
Unterverteilungen

e Kunststofffenster mit Rollldden sowie neuen Fensterbanken innen und auBBen
e Aluminium-Haustulren

e Neue Dacheindeckung, Dachrinnen, Verkleidungen und Aufsparrendammung
e Neue Vordacher

e Vollstandiger Umbau der Kellerraume zur Einliegerwohnung

Anstehende MaBBnahmen

e Malerarbeiten an der Fassade
e Neues Gelander am Eingang der Einliegerwohnung

Besonderheiten des Angebots
e Hohe Nutzungsflexibilitat: Wohnen, Vermieten, Mehrgenerationenmodell oder
Ausbau der Scheune
o Gepflegter Zustand durch umfangreiche SanierungsmaBnahmen
e Attraktive zentrale Ortskernlage mit guter Infrastruktur
e Eigener Gartenbereich hinter der Scheune
e Glasfaser- und DSL-Verfugbarkeit

Lageplan und Grundrisse (nicht maBstablich)

e Flurstick

e Luftbild

e Grundriss UG
e Grundriss EG
e Grundriss DG

Kontakt

Bei Interesse an diesem Objekt freuen wir uns Uber Ihre Nachricht.
Marco und Lara Buess

E-Mail: haus@marco-buess.de
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Foto 2: Luftbild mit Grundstlicksgrenzen
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Wohnzimmer

Foto 4: Grundriss EG
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Badezimmer

Kinderzimmer 2
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Kinderzimmer 1 Schlafzimmer

Foto 5: Grundriss DG
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Foto 6: Ansicht West
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Foto 7: Scheune
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Foto 9: Garten
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Foto 10: Einliegerwohnung

Foto 11: Einliegerwohnung Schlafzimmer
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Foto 12: Bad DG

Foto 13: Bad DG mit Eckbadewanne
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Foto 14: Flur DG
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Foto 15: Flur DG
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Foto 16: Heizraum

Foto 17: Heizung
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Foto 18: Ansicht Sud-West

Foto 19: Terrasse
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Foto 20: Treppenhaus EG

Foto 21: Wohnbereich EG mit Festbrennstoffofen
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