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Gesamtiiberblick Anlageobjekt

Anlageobjektim Uberblick

Das Anlageobjekt besteht aus einem
sanierten Herrenhaus mit finf
Wohneinheiten sowie einer separat
stechenden Remise.

Die Gesamtwohniliche des Objekts
betrigt ca. 458 m2 und verteilt sich auf
finf klar geschnittene Wohnungen.

Ausstattungsstandard

Die Remise dient als beispielhafte
Darstellung des Ausstattungs- und
Ausbaustandards, der auch in den
Wohneinheiten des Herrenhauses
umgesetzt 1st.

Klare Grundrisse, zeitlose Materialien
und funktonale Bader prigen simtliche
Einheiten.

Wohnungsstruktur Herrenhaus

* 5 Wohneinheiten

* Wohnfldchen ca. 75 m2 bis 112 m?2

* Krdgeschoss, Obergeschoss und
Dachgeschoss

* Teilweise mit Balkon oder
Dachterrasse

Vermietungssituation

Die fiinf Wohneinheiten im Herrenhaus
sind vermietet.

Die Remise 1st aktuell unvermietet und
bietet zusitzliche Flexibilitiat fir
Neuvermietung, Kigennutzung oder
alternative Nutzungskonzepte.

Remise

% Aktuell unvermietet

* Wohnflidche ca. 122 m2

* Terrasse

% Kinfamilienhaus als Sondereigentum

Flichen- und Gebiaudestruktur

Das Gebidude verfiigt iiber ein voll
ausgebautes Kellergeschoss mit
Mieterkellern, Technik-

und Gemeinschaftsflichen.

Der Anschluss an das kommunale
Wasser- und Abwassernetz ist gegeben.
Die Wérmeversorgung

erfolgt iiber eine Wirmepumpe mit
Gasheizungsunterstiitzung.



AN LAGEOBJEKT IM ENSEMBLE EINES
EHEMALIGEN HERRENHAUSES

Das Herrenhaus umfasst fiinf Wohneinheiten mit klar

geschnittenen Grundrissen und einem einheitlichen,
hochwertigen Ausstattungsstandard. Die Wohnungen
verteilen sich auf Erd-, Ober- und Dachgeschoss und
verfiigen teilweise iber Balkon- oder
Terrassenflichen. Ein voll ausgebautes Kellergeschoss
mit Mieterkellern sowie Technik- und
Gemeinschaftsflichen ergéinzt das Gebédude funktional.
Die solide Gebidudestruktur und die iiberschaubare
Anzahl an Einheiten machen das Herrenhaus zu einem
gut handhabbaren und nachhaltig vermietbaren

Bestandsobjekt.
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SONDEREIGENTUM IM EENSEMBLE EINES
FHEMALIGEN HERRENHAUSES

Die Remise ist ein eigenstindiges Einfamilienhaus
innerhalb des Ensembles und ergéinzt das Herrenhaus
sinnvoll. Sie verfiigt {iber einen offenen Wohn-, Ess-
und Kiichenbereich, zusétzliche Nebenriume sowie
einen zugeordneten Garten- und Terrassenbereich.

Die Remise ist aktuell unvermietet und dient zugleich

als Referenz fir den Ausstattungsstandard der
Wohneinheiten im Herrenhaus. Durch ihre
Figenstindigkeit bietet sie zusétzliche Flexibilitit fiir
Vermietung, Eigennutzung oder alternative

Nutzungskonzepte.
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Wohn

OFFENER WOHN-, ESs- UND
KUCHENBEREICH MIT CA. 50 M? UND
T ERRASSENZUGANG.

GEGR.




Der grobziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Remise.

Sichtbare Holzbalken, eine angenehme Raumhohe und bodentiefe
Fensterelemente schaffen eine helle, zugleich warme Atmosphére.
Oberlicht ldsst Sonne und Himmel in den Wohnbereich fluten. Ein Ofen
bietet Wirme und Gemiitlichkeit an kalten Tagen. Kiiche, Essen und
Wohnen gehen flieliend ineinander iiber und 6finen sich zur Terrasse
und in den Garten — ein Raum, der Offenheit mit Riickzug verbindet und

sowohl den Alltag als auch das Ankommen am Abend trigt.




ARBEITSZIMMER MIT CA. I5 M2, IDEAL
FUR HoMEOFFICE, KIND ODER GASTE.

Das Arbeitszimmer liegt ruhig innerhalb der Remise

und ecignet sich ideal als Riickzugsort fiir
konzentriertes Arbeiten oder als Géstezimmer. Zwei
Fenster sorgen fiir angenchmes Tageslicht, wihrend
die klare Raumgeometrie vielfdltige
Nutzungsmoglichkeiten eréfinet. Die Néhe zum
Wohnbereich verbindet produktives Arbeiten mit

kurzen Wegen, ohne dessen Offenheit zu storen.




Remise mit eigenem
Gartenbezug

Der Wohnbereich oftnet sich iiber bodentiete Fensterelemente direkt zur

Terrasse und in den Garten. GroBziigige Glasflichen verbinden den

Wohnbereich mit Terrasse und Garten.

Das zweite Badezimmer im Erdgeschoss ist mit Dusche und WC funktonal

und zeitlos ausgestattet und ergfinzt das Ensemble sinnvoll.

Innen und Aubben 1m Dialog - 18




(OBERGESCHOSS MIT CA. 40 M2,
BESTEHEND AUS MASTER-BEDROOM, EN-
SUITE BADEZIMMER, ANKLEIDE UND
HAUSWIRTSCHAFTSRAUM.
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Das Obergeschoss beherbergt den Master-Bedroom mit direktem Zugang

zum en-suite Badezimmer.

Grobziigige Raumproportionen, Dachschriigen mit sichtbaren Holzbalken

und Tageslicht schaffen eine ruhige, private Atmosphire.




Kine separate Ankleide sowie ein Hauswirtschaftsraum ergéinzen den

Schlafbereich funktional.
Kurze Wege und klare Raumzuschnitte sorgen fiir Ordnung und

Alltagstauglichkeit.




Terrasse und Garten

Die Terrasse schlie3t unmittelbar an den Wohnbereich an und 6ffnet sich in den ruhig gelegenen Garten.

Der klar gefasste Aulienbereich bietet Platz fiir Aufenthalt, Spiel oder Bepflanzung und ergéinzt das Haus um einen privaten Freiraum.

GEGR.
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Ihr Ansprechpartner

PuiLire Boas
INFO(@HAUS-ROBO.COM
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