Grundstiick mit Altbestand, Weiher/Wiese und

groBem Waldanteil
Birnkofen 5, 84166 Adlkofen

Ansicht / Eindruck — Natur & Riickzug am Waldrand



Objekt auf einen Blick

Adresse

Birnkofen 5, 84166 Adlkofen

Objektart

Grundstick(e) mit Altbestand
(ehem. Wohnhaus mit Stall)

Anzahl Flurstiicke

3

Gesamtflache

ca. 11.475 m?

Aufteilung Hofstelle/Grundstiick mit Wohnhaus: ca. 2.432 m?
Weiher-/Wiesenflidche: ca. 582 m?
Waldflache: ca. 8.461 m?

Internet Glasfaseranschluss bereits vorhanden

ErschlieBung

Sparten Wasser / Strom / Telekom miissen noch
hergestellt werden

Abwasser Uber neu zu erstellende 3-Kammergrube (Kosten ca.
20.000 € — Schéatzung)

Zielgruppe Ideal fir Handwerker / handwerklich begabte Kiufer

Kaufpreis 195.000 €

Highlights

e GroRzugige Gesamtflache: ca. 11.475 m? auf 3 Flurstiicke verteilt
e Rund 8.461 m? Waldflache — perfekt fur Naturfreunde, Brennholz, Freizeit & Ruhe
e Hofstelle mit Bestandsgebdude (ehem. Wohnhaus mit Stall) — Sanierung/Weiterentwicklung nach eigenen

Vorstellungen

e Weiher-/Wiesenflache als charmantes Zusatz-Element

e Glasfaseranschluss bereits vorhanden — moderne Anbindung in landlicher Lage

e |deal fur Selbstsanierer: Potenzial statt Standard




Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein auBergewdéhnliches Paket aus drei Flurstiicken in Birnkofen (Adlkofen): eine Hofstelle
mit Altbestand (ehem. Wohnhaus mit Stall) sowie erganzende Weiher-/Wiesenflachen und ein groRflachiger
Waldanteil.

Dieses Angebot richtet sich bewusst an Kaufer, die nicht ,von der Stange” suchen, sondern Wert auf Natur,
Freiraum und Entwicklungsmoglichkeiten legen. Der Bestand ist sanierungsbediirftig — genau darin liegt die
Chance: Hier kdnnen Sie lhre Ideen verwirklichen und das Anwesen Schritt fir Schritt auf den heutigen Stand

bringen.

Bestandsgebaude (Altbestand)

Auf der Hofstelle befindet sich ein Bestandsgebadude (ehemals Wohnhaus mit Stall). Das Gebaude ist
sanierungsbeddrftig. Laut Verkauferangabe kann der Bestand saniert und auf den heutigen Stand gebracht
werden.

Hinweis: Baurechtliche Fragen (z. B. Umfang der Sanierung, Nutzungsdanderung, ggf. Neubau) sind vom Kaufer
mit den zustandigen Behorden eigenstandig zu klaren.




Altbestand — weitere Perspektive



Innenansicht — Eindruck Bestand

Innenansicht — Dachstuhl / Konstruktion



Grundstlcke & Flachen

Die Gesamtfldche von ca. 11.475 m? verteilt sich auf drei Flurstiicke. Die Mischung aus Hofstelle, kleiner
Weiher-/Wiesenflache und groRem Waldanteil macht das Angebot besonders vielseitig — ob als Riickzugsort,
Naturgrundstiick oder Projekt fiir handwerklich Begabte.

Flurstiick Nutzung / Bereich Fliche (ca.)

Flurstick 1078/6 Hofstelle / Grundstiick mit 2.432 m?
Wohnhaus (Altbestand)

Flurstiick 1078/13 Weiher-/Wiesenflache 582 m?

Flurstick 1078/14 Waldflache 8.461 m?

582,54 m?

8.460,89 m?

2.432,37 m?

Ubersicht Flurstiicke (grafische Darstellung)



ErschlieRung & Technik

* Wasser / Strom / Telekom: Die Sparten bzw. Hausanschlisse sind noch herzustellen.

¢ Internet: Glasfaseranschluss ist bereits vorhanden.
e Abwasser: Entsorgung liber neu zu erstellende 3-Kammergrube (Kostenschatzung ca. 20.000 €).

Karten & Unterlagen (Auszug)
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Anlage — interne Unterlagen/Notizen (unverbindlich)

Die folgenden Seiten stammen aus der vorhandenen Unterlagen-Sammlung. Sie dienen ausschlieflich als
Orientierung. Angaben kdnnen veraltet sein.

Telefonnotiz Stromanschluss (historisch, personenbezogene Daten
geschwarzt)

Telefonnotiz

Projekt: Birnkofen 5

Betreff: Stromanschuss / Bayernwerk

Datum: 09.03.2016

- Bis zur Hausnummer 4 ist zur Zeit die Stromleitung gelegt

- Die Leitung fihrt tiber den Gemeindeweg und zweigt von dort zur Hausnummer 4 ab

- Von der gleichen Abzweigung (auf dem Gemeindeweg) wiirde man eine weitere Leitung Uber
dem Gemeindeweg zur Hausnummer 5 legen

- Man bendtigt daher keine Dienstbarkeit von den Nachbarn

- Kosten: Hausanschluss pauschal 1320€ (+ MwSt.) + 28€ / m (+MwsSt.) zwischen Gemeindeweg
und Anschlussstelle auf dem Grundstiick

- In der Regel tragt die Gemeinde die Kosten fiir die Leitung von der Abzweigung (Hohe
Hausnummer 4) bis zur Abzweigung (Hohe Hausnummer 5), da es aber recht weit ist, sollte
man sich hier noch einmal riickversichern

- Dauer : ca. 8 Wochen von Antragstellung bis Fertigstellung

Rechtlicher Hinweis

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen des Verkadufers bzw. vorliegenden Unterlagen. Fir
die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung libernommen. Anderungen, Irrtum und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.

Energieausweis: Wird — sofern erforderlich — nachgereicht.



