EXPOSE

Modernes 5-Zimmer-Reihenhaus mit viel Charme
Kaufpreis: 535.000 €

Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen
Baujahr 2021 Uberze
Raumaufteilung

Fensterfl:




Exposé
Oligschlagerweg 17
42655 Solingen

LAGE

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Sackgasse und ist dennoch sehr zentral
gelegen. Einkaufsmaglichkeiten, Kindergarten, Schule und o6ffentliche
Verkehrsanbindung sind in unmittelbaren Nahe und bieten eine perfekte

Anbindung an das Stadtzentrum und die umliegenden Gebiete.

AUSSTATTUNG

e Wohnflache: ca. 145 m?

e Zimmer: 5 (Wohnzimmer, Master-Schlafzimmer, 3 x Kinder- / Arbeitszimmer)

e Etagen: Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss + Dachboden

e Badezimmer: 2 moderne Badezimmer mit Dusche und Badewanne + Whirlpool
e (Gaste-WC im Erdgeschoss

e Kiiche: Offene und voll ausgestattete Einbauktiche mit Neff / Siemens Geraten
e Fulboden: Hochwertiger Laminat in allen Wohnraumen

e Heizung. Fulbodenheizung in allen Raumen

e Stellplatz: Carport mit einer Wallbox

o Luft-Wasser-Warmepumpe (Novelan)

e Garten: ca. 40 m?

e Kaltwintergarten: ca. 20 m?

KONTAKT

Maria Lachmann Maxim Lachmann
mari.Jachmann@gmail.com maxim.cgn@gmail.com
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RAUMKONZEPT

Erdgeschoss — Leben & GenieRen

Das Erdgeschoss bildet das kommunikative Herz des

Hauses, mit klaren Linien und viel Tageslicht:

Groldztgige Wohnkuche mit hochwertiger Einbauklche
o Markengerate von Bosch, Siemens und Neff
e Separater Abstellraum mit Einbauregalen
e Offener Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum
o Kaltwintergarten (ca. 20 m?)
o Garten (ca. 40 m?)
e (Gaste-WC mit LED Spiegel
e Heizungsraum mit Waschmaschinenanschluss und
Garderobe
e Abgehangte Decke mit LED Streifen flr ein
wohlfuhlendes Ambiente

e hochwertige Laminatboden

KONTAKT

Maria Lachmann Maxim Lachmann
mari.Jachmann@gmail.com maxim.cgn@gmail.com
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1. Obergeschoss — Familie & Riickzug

Im ersten Obergeschoss befinden sich:

e Drei gut geschnittene Zimmer, flexibel nutzbar als

o Kinderzimmer

o Arbeitszimmer

Kind 3) ||Kind 2)

o Gastezimmer 11.85 me || 12.82 m?
e Modernes Bad mit Badewanne und Fenster
e Hochwertiger Laminatboden in allen Raumen
e Bodentiefe Fenster 58, 200 50y 200 71
T 225 T 1T 205 T |
172 2,63° 5 2,45 24

Alle drei Raume verflgen Uber genlgend Platz, um jedem Familienmitglied einen

personlichen Ruckzugsort zu bieten.
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2. Obergeschoss — Private Master-Suite
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Das zweite Obergeschoss ist als exklusiver @

Ruckzugsbereich gestaltet:

e GroRzugiges Schlafzimmer

e Separates Ankleidezimmer

. . . 5 .
e Luxuridses Badezimmer mit: s 451 b
@) Whll’|p00| 205 |51 1,50 |50| 150 50| 1
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o Walk-in-Dusche H i H

o Doppelwaschbecken

o Smart-Spiegel

Das gesamte Obergeschoss bietet eine Wellness-Atmosphare auf Hotelniveau.
Hier fuhlt man sich jeden Tag wie im eigenen privaten Spa und genief3t Ruhe,

Komfort und Privatsphare in einem aul3ergewohnlichen Wohnambiente.
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Dachboden - Vielseitige Zusatzflache
Erreichbar Uber eine ausklappbare Treppe

e Viel Tageslicht Dank einem Fenster auf der Stdseite

e Durchgangshohe ca. 2 m
e Hochwertiger Laminatboden

e Aktuell mit Fitnessgeraten ausgestattet

Der Dachboden stellt durch seine uber 2 m hohe

107 5,20 24;
LD

Durchgangshdhe kein Standardmerkmal dar und zahit
damit zu einem besonderen Extra dieses Hauses. Der Raum bietet grol3zlgige
Platzverhaltnisse und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — sei es fur sportliche

Aktivitaten, als Hobbybereich oder als zusatzliche Abstellflache.
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Ausstattung & Technik (Premium-Standard)

e Busch-Jaeger SmartHome-System

e Elektrische Rollladen an allen Fenstern
e Drei voll ausgestattete Bader

e Whirlpool & Walk-in-Dusche

e Kalt-Wintergarten mit Teppichboden und elektrischer Markise

Sehr gepflegter, rauchfreier Zustand

FAZIT

Dieses Haus ist mehr als nur Wohnraum — es ist ein durchdachtes Zuhause fur
Menschen mit Anspruch. Hochwertige Ausstattung, intelligentes Raumkonzept,
Wellness-Elemente und eine zentrale Lage machen diese Doppelhaushalfte zu

einer seltenen Gelegenheit auf dem Solinger Immobilienmarkt.
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