BEBAUUNGSPLAN NR.6
1.ERWEITERUNG

GEMEINDE

"', ADELZHAUSEN

GEBIET

AN DER WALDSTRASSE”

MASSTAB

1:1000 u.1: 5000

AICHACH, DEN 22. 2.88 ENTWURFSVERFASSER:
IN DER FASSUNG VOM 9. 11. 1988




PRAAMBEL

“"Die Gemeinde Adelzhausen erldBt auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und
§ 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253) des Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 und des Art. 91 der
Bayer. Bauordnung - BayBO - in der geltenden Fassung und des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung
folgenden Bebauungsplan als Satzung:"

Bebauungsplan Nr. 6
1. Erweiterung
"An der WaldstraBe"

Beschrankt auf die Fl.Nr. 173/15, 173/16, 173/17, 173/18 und 173/19
und die Teil-F1.Nr. 84, 369, 172 und 171 der Gmkg. Adelzhausen.
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Fiir das Gebiet "An der WaldstraBe", beschrankt auf die vor-
beschriebenen Flurnummern, gilt die vom Ing.-Biiro R. Mayr,
8890 Aichach-Untergriesbach, Bliitenweg 5, ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung vom 22.02.1988, in der Fassung

vom .g. 14. 1383. ..., die zusammen mit den nachstehenden
Vorschriften den Bebauungsplan bilden.
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Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet
wird entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNVO) § 4,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.77 (verdéffent-
licht im BGBL I 5. 1763) als

allgemeines Wohngebl et (WA
festgesetzt.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BaulVO werdgn gemdn
§ 1 Abs. 6 BaulNV0 fiir nicht zuldssig erklédrt.
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Die Grundfldchenzahl - GRZ - wird fiir das allgemeine
ilohngebiet mit max. 0,25 festgelegt.

Die GeschoRBfldchenzahl - GrfZ - wird fiir das allgemeir-~

Hohngebiet mit max. 0,5 festgesetzt.

Es sind nur freistehende Einzelhduser mit nicht meh
als zwei Wohnungen zuldssig. -

e e mm mm Em e R M e S MR RS MR e S e e e B S e e e e e e e e e e e S e mm o me mm em wm  Se e

Didcher sind als Sattelddcher mit einer naturroten
harten Bedachung (Dachzéegeleingeckung)'auszubilden.
Die Dachneigqung darf 40° bis 45~ betragen.

Dacpaufbauten als Dachgauben sind bis zu einer max.
Breite von 1,80 m zuldssig. Negative Dachgauben
(Dacheinschnitte) sind nicht zuldssig.

Die Kniestockhdhe darf max. 0,50 m betragen; gemessen von der
Oberkante Rohdecke iiber ErdgeschoB, bis zur Oberkante Dach-
sparren, in der vertikalen Verldngerung der GebdudeauRenwand.

Dachvorspriinge sind an den Traufseiten bis max. 0,65 m und
an den Giebelseiten bis max. 0,30 m zuldssig.
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Die traufseitigen Wandhdhen der Hauptgebdude dirfen max. 3,45 m
betragen; gemessen von Oberkante Rohdecke iiber Kellergescholl
bis 0Oberkante Dachsparren.

Die fertige FuBbodenoberkante (OFF) des Erdgeschosses ist im
Schnitt A-A der Planzeichnung bindend festgesetzt.

Die Oberkante des geplanten Geldndeverlaufes am Gebdude darf
max. 0,35 m unter der fertigen FuBbodenoberkante (OFF) des

Erdgeschosses liegen.

e 2 e o o 0 T Tt o

G4 +aqen und erdgeschossige Nebengebdude dirfen nur innerhalb
der im Bebauungsplan festaesetzten Baugrenzen auf Hohe Qer
durci “feil ( a ) festgesetzten Grundstickseinfahrt errichiet

werderii.

Die Dacher der Garagen und erdgeschossigen Nebengebdude werden

als Satteldicher (Neigung und Bedachung wie an den Haupigebduden)

festigesetzt. : : : .
Bei Grenziniau einer Garage mit Fxrstrzchtung'zur Grundgtucgs—
grenze de: '.:chbarn, kann das Dach ausnahmsweise auch mit einem

Walm abgeschlossen werden.
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Die traufseitigen Wandhthen der Garagen ohne arenzausbiu
diirfen max. 3,30 m betragen, gemessen von der Oberkante
des geplanten Geladndeverlaufes bis Oberkante Dachsparren.

Garagen und Nebengebaude dilrfen eine Gesamtldnge von
max. 8,00 m nicht iiberschreiten. Die Giebelhthe wird mit
max. 6,00 m festgesetzt.

Die in der Bebauungsplanzeichnung vorgesghlagene Firstrichtung
der Garagen und Nebengebdude, kann um 90~ gedreht werden.

Der Mindestabstand von Garagentoren zur &ffentlichen
Verkehrsfldche mud mindestens 5 m betragen.
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Grell wirkende Fassadenanstriche und unruhige Putz-
arten sind unzuldssig.

Als Wetterschutzverkleidung k&nnen nur senkrecht
iiberlukte Holzbretter mit Schutzanstrich in brauner
Farbe verwendei werden.

Verinderungen des Geldndes sind auf den zur Eintigung

des Gebiaudes unbedingt notwendigen Umfang zu beschrdnke: .

Das vorhandene gewachsene Geldnde und die geplanten
Geldndeverdnderungen sind in den Bauantrdgen durch
ausreichende Schnittzeichnungen darzustellen.
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Die Gesamthshe an den StraBenfronten, sowie seitl.
und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen wird auf max. 0,90
festgesetzt.Socke!l ist nicht zuldssig.

An den StraBenfronten sind nur senkrechte Holzlatten-
8une mit dunklem transparentem Schutzanstrich zuldssig.

An den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
konnen verzinkte oder mit PVC iiberzogene Maschendraht-
zdune mit Hinterpflanzung hergestellt werden.

- Die Abstellfldchen vor Garagen, dirfen bis zu einer

Tiefe von 5,00 m, gemessen von der Gehweg-Hinterkante,
nicht eingefriedet werden. iy
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VERFAHRENSHINWEISE

1.

Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 -BauGB-
vom .0 7, Marz 1988... bis .08 HBpril 1988. .. srentlich ausgeleqt.

Die Gemeinde Adelzhausen hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom .2.8..982..1388. den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Aichach-Friedberg mit
Schreiben der Gemeinde Adelzhausen vom ....3.%.Jan 1989......

gemdB § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt.

0 1. April 1989

Die Durchfﬁhrung des Anzeigeverfahrens wurde am [ 29 000 WRY
gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Seit diesem
Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung wdhrend

der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bercitgehalten

und lber deren Inhalt auf Verlangen Auskuiift gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der
Bebauungsplan eingesenen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie 4 BauGB sowie des §-215 Abs. 1 BauGB
hingewiesen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

a) Fiir die Festsetzungen

WA

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Allgemeines tohngebiet
Baugrenze
Abgrenzung o6ffentlicher Verkehrsfldchen

Gffentl. Verkehrsfldchen mit Breitenangabe in
Metern

Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zuldssig

Zuldssig ein VollgeschoB und ein als VYollgeschoB
anzurechnendes DachgeschoB als Hochstgrenze

Firstrichtung der Hauptgebdude
Garagen- bzw. Grundstiickszufahrt

MaBangabe in Metern

Private Griinfldche (Breite 2,00 m) mit Pflanzgebot
filr Bdume und Straucher (vgl. Ziffer 9 der Fest-
setzungen)

b) Fiir die Hinweise
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Bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze
Yorschlag fiir die Grundstiicksteilung

Hohenlinie

Vorschlag fiir die Anordnung der Garagen und
erdgeschossigen Nebengebdude

Vorschlag fir die Anordnung der Hauptgebdude
Bestehende Hauptgebidude
BDestehende Nebengebdude

Bestehende Flursticksnummern

Yorschlag fiir weitere Baum- und Strauchbepflanzung




