Sehr moderne,
barrierefreie
Eigentumswohnung in
hervorragender Lage
direkt am
Naturschutzgebiet
,oterkrader Heide*

Expose

Eigentumswohnung

Privatverkauf

Stand: 25.01.2026



OBJEKTBESCHREIBUNG

Diese sehr moderne, barrierefreie Eigentumswohnung in direkter Lage am
Naturschutzgebiet ,Sterkrader Heide*“ wartet auf Sie. Die Eigentumswohnung
befindet sich in einem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten. Auf
insgesamt 96,33 m?2 genieBen Sie eine groBe, offen gestaltete Wohnung mit 3,5
Zimmern: Schlafzimmer, Arbeits-/Kinderzimmer, groBzugiger Wohn-/Essbereich mit
Kuche, Gaste-WC, Badezimmer und Abstellkammer. Durch die breite Fensterfront
(bodentiefe Fenster) und auf dem groBzugigen Balkon genieBen Sie den
unverbaubaren Blick ins Grune.

Weitere Highlights der Wohnung sind u.a. die moderne Hochglanzeinbaukiiche mit
hochwertigen Einbaugeraten. Im Badezimmer stehen eine ebenerdige Dusche und
eine groBe Badewanne zur Verfugung. Der Zugang erfolgt direkt aus dem
Schlafzimmer. Die Eigentumswohnung ist sehr gut ausgestattet und bietet neben
elektrischen Rollladen, FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung,
videouberwachtem Hauseingang auch eine Liftanlage (UG - 2.0G).

Zur Wohnung gehort weiterhin ein abschlieBbarer Kellerraum (13,33 m?) sowie eine
Einzelgarage mit eigenem Stromanschluss und elektrischem Garagentor. Im
gemeinschaftlich genutzten Waschkeller ist ausreichend Platz fur eine
Waschmaschine und einen Trockner. Mit abschlieBbaren Steckdosen und separaten
Wasserzahlern ist eine direkte Zuordnung zur Wohnung moglich. Ein Trockenraum
und ein Fahrradkeller stehen ebenfalls zur Verfugung.

Die Wohnlage bietet die perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen (Sterkrader
Heide, Halde Haniel, Kollnischer und Sterkrader Wald), einer sehr guten
Verkehrsanbindung und Geschaften des taglichen Bedarfs (Aldi, Edeka, dm, Backer).



Haustyp:
Etage:
Wohnflache:

Anzahl Zimmer:

Garage:
Baujahr:

Ort:
Objektzustand:

Heizungsart:

Energieausweis:

Hausgeld:

Kaufpreis:
Provision:
Bezugsfrei ab:

Highlights:

Eigentumswohnung

1. Obergeschoss

96,33 m?

3,5

1

Erstbezug 2016

46145 Oberhausen

sehr gepflegt

Gaszentralheizung, FuBbodenheizung, Solarthermie
27 kWh/(m?*a)

ca. 300,00 € / Monat
inkl. Treppenhausreinigung, Winterdienst, Gartner, Rucklagen,
etc.

359.000 €
entfallt, Privatverkauf
August 2026 (ggf. fruher)

- moderne Hochglanzeinbauktche

- Gaszentralheizung fur FuBbodenheizung (Einzelraumregelung)
und Warmwasseraufbereitung, solarunterstutzt

- KfW-70-Standard

- elektrische Rollladen

- 3-fach Verglasung, abschlieBbare Fenstergriffe

- hochwertige Sanitarausstattung

- barrierefreie Dusche, Badewanne

- kontrollierte Wohnraumbeluftung

- videouberwachter Hauseingang

- hochwertiger Bodenbelag (groRformatige Fliesen, Laminat)

- Balkon mit Blick ins Naturschutzgebiet ,,Sterkrader Heide“

- abschlieBbarer Kellerraum

- Liftanlage (UG - 2.0G)

- Abstellkammer in der Wohnung

- Einzelgarage mit elektrischem Torantrieb

- Hausflurreinigung, Gartenpflege, Winterdienst
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Die Baubeschreibung aus 2016 liegt vor und kann bei Bedarf bereitgestellt werden.



Der Energieausweis (Stand 24.02.2017) weist einen Endenergiebedarf von 27

kWh/(m?/a) aus.

E N E RG ‘ EAU SWEIS fiir Wohngebéude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom*  18.11.2013

E N E RG I EA U SWEIS fiir Wohngebdude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Ragistriernummer®  NW.2017.001207657

Galtig bis: 23.02.2027 {oder: "Regisirermummer wurde beantragt am .. %)

©

Registriernummer ?  NW-2017-D01207657

Berechneter Energiebedarf des Geb#udes 4
(eder: "Registriernummer wurde beantragt am .}

®

01 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

biude Energiebedarf , W
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus. : €0, Emissionen * kgi{r*a)
Adresse Herzogstratte 107 / 1078, 45145 Oberhausen 2
Gebaudeteil Gesamtes Geb&ude doias
Baujahr Gebéude™ 2016 ar uwm(nw .)

Gorsudstots
Baan wameezeuger’ |0 e ammm— | o e |
Anzahl Wohnungen 12 75 wn 125 150 175 200 225
Gebaudenutzflache (A.) 1293 M7 |3 mach§ 19 EnEV sus der Wontache et _
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas H
Heizung und Warmwasser’ t 35 kwnl{m'a)
Erneuerbare Energien Afl: _ Seimthciie; ] Loftung Pri bedarf dieses
Art der Liftung/Kihiung o g @1 mit o Qwﬁ;"' Anforderungen qemit EnEV i Ex
o O Lofungsankage chne @ Verfatwen nach DIN V 4108.6 und DIN V 4701-10
Anlass der Ausstellung des @ Neubau O Modemisierung _ D Sonstiges (frewilig) Tsk¥ert 35 KANHm"s)  Anfordonungswert 55 W) [ Verfahran nach DIN V 18500
Energieausweises O VermistungVerkaut  (AMIerung ErweiEnag) Energelsche Quallal der Gebaugentie by [ Regetung nach § 3 Absalz § EnEV
Ist-wierl 0.26 Wim® K) Anlorderungswent 0,50 Wiim* Ky
a i it [0 Vemsinfachungen nach § 8 Absalz 2 EnEV
t zu den Angaben (ber die 1e Qualitit des Gebéudes
Di ische Qualitat eines kann durch die Berechnung des unter Annat
ierten i durch die des emittelt werden, Als Endenergiebedarf dieses Gebaudes
dient die e h der EnEV, dne sich in der Regel von de [Pflich be in I bili igen] 27 kWhi[m*a)
Die i
(Eridutarungen - sishe Seite 5). Teil des E ind die Modernisi Fehl {Seite 4).
@ Der Energienusiels wurde s dar Grundiage von Berechnungen des Energlebedarfs erstel Angaben zum EEW&rmeG * Vergleichswerte Endenergie
sind auf Seite 2 dai 1 zum Verbrauch Nutzung srmsusrbrer Ensrglen tur Dackung des Wirme- und
Hﬂﬂfrﬂwmls M'“"'M? Skl _ NG| e (e
O Der Energieausweis wurde auf der von des Energi erstell EnEV % % " e m e
{Energi is). Die sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarfierbrauch durch O Eigentimer @ Aussteller

—_ A7/

Hinweise zur Vorwendung des Energieausweises

Der i dient lediglich der Die Angaben im Enargmuswm beziehen sich auf das gesamte
a oder den oby neten ist lediglich dafir gedacht, einen
jigen Vergleich von zu embglichen.
Aussteller
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e s gizen /’T%‘
e
Hormae Siraie 414 24.02.2017 /

Ausstslungsdalum Unterachrif des Aussteliers

angewendelen ENEV,

Re;\ute«nur«m@ 17 Absetz 4 Saiz 4 urd 5 EnEW) isl das Datum nerﬁwuw die Registriemummer isi nach deren Ei
migh izen Baujahr der Ubergabestation

EN E RG I EAU SWEIS fiir Wohngeb&ude

gem: den 5§ 16 fi. der Enargieeins parverordnung (ENEV) vom * 18.11.2013

—
5 istri * NW-2017-001207657
Erfasster Energieverbrauch des Fedgedr o TS 3
i Lz den Reglstremummer®  NV.2017.001207657
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Energieverbrauch
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Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zaitraum Primar- Ankeil .
T | e | T | g | i | i |t

EEWimeG werden durch oo
Eematamatinahme nsch §7 Absatz | Nummer 2 EEWimeG

L Danm 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWinmeG: vamchdsien Erla B, i
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B Diein Vertindung it 6 EEW/aimes un
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im Einzelal cbnissen
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ik 2

e T [—— Werte nach dar EnEV pro Quariratmeter Grbdudenuteiche {8), die im
Gabdudeniie H: Algeminen grtiGer st als die Wohniche des Gebiudes

2Bl nicht nmum.zuwung der

! sieha Fullnote 1 auf Seda 1 des 2 Zul Sehe | det Ene * sivilige
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ENERGIEAUSWEIS 6 womngebsuce |

gemat den §§ 16 f. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 16.11.2013

Vergleichswerte Endenergie
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Erléuterungen zum Verfahren
Das Vertatien o ist durch die vorgegebon, Die il der Skl s specifache Were
rach der ng. dierim,
e ng odes eire's Gebih wngen des " s ndamden
vom
1 siphe Fulinote | auf Seke 1 des Energiesusweises ? sighe Bl d Ml ke 1 e Ele plokcumhey * gagebenentall
uchL o ator K i e MFH: Mearilienhaus

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsem| Iun en fur das Gebaude dienen lediglich der Information .
Sie sind nur kurz linvseize und kein Ersatz f0r eine Energieberatung.

LGenausmAngahen zu den Empfehlungen

‘ http:/iwrnw. bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich beifunter:

Ergiinzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis  (angaben frewvilg)

¥ siehe Fulinote 1 auf Seile 1 des

2 auf Seite 1 des.



Hausgeld: 300,00 € / Monat (2-Personen-Haushalt)
inkl. Treppenhausreinigung, Gartenpflege, Winterdienst,
Instandhaltungsrucklage, etc.)

Strom: 75,00 € / Monat

Grundsteuer: 437,58 € / Jahr (Stand 2025)



