Moderne Blroflache mit Balkon, Stellplatzen & flexibler
Raumaufteilung — Riegelgrube 13, Bad Kreuznach

Adresse

Riegelgrube 13, 55543 Bad Kreuznach
Etage: 1. Obergeschoss

Fliche: ca. 138 m?

Verfiigbarkeit: ab sofort

Lagebeschreibung

Die Biiroflache liegt in der Riegelgrube, am 6stlichen Rand von Bad Kreuznach, in einem ruhigen und
gewachsenen Mischgebiet mit Wohn- und Geschéftsnutzung. Der Standort eignet sich perfekt fur
Unternehmen, die auf eine professionelle Arbeitsumgebung mit guter Erreichbarkeit Wert legen.

Das Stadtzentrum von Bad Kreuznach ist etwa 20 Gehminuten entfernt und mit dem Auto oder
offentlichen Verkehrsmitteln in wenigen Minuten erreichbar. Die B41 sowie die A61 bieten eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung in Richtung Mainz, Bingen oder Ingelheim. Bushaltestellen

befinden sich in Lauf ndhe.



Objektbeschreibung

Diese grof3ziigige Biroeinheit im 1. Obergeschoss eines gepflegten Geschaftshauses bietet mit ca. 138
m? eine moderne und vielseitig nutzbare Arbeitsumgebung — ideal fur Kanzleien, Agenturen,

Dienstleistungsunternehmen oder Start-ups.

Die hellen Rdume sind aktuell offen und funktional gestaltet. Auf Wunsch kann die Raumaufteilung
flexibel angepasst werden, z. B. durch Trennwande oder zusatzliche Birordume — ganz nach lhren
individuellen Anforderungen. Ein besonderes Highlight ist der groRe Balkon, der sich perfekt fiir

entspannte Pausen oder Besprechungen im Freien eignet.

Ausstattung

GroRzugiger Grundriss mit variabler Raumaufteilung
Heller Empfangs- und Flurbereich

FuRbodenheizung in allen Rdumen

Gefliester Boden in allen Raumen

Hoche abgehdngte Decke mit integrierter Beleuchtung
Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Teekilche vorhanden

Zwei separate WC-Anlagen

DV-Verkabelung maoglich

GrofRer Balkon mit Ausblick

Drei Pkw-Stellplatze direkt am Objekt konnen auf Anfrage angemietet werden

Videoilberwachtes Gebdude fur zusatzliche Sicherheit

Mietkonditionen

e Nettokaltmiete: 1500 €
e Nebenkosten: 400 €
e Kaution: 3 Monatskaltmieten
e Provision: KEINE
Kontakt
e Ansprechpartner Ewald Borth
o Tel: 0671 /20839717
e Mob: 0162 /46 30 609
e Email: bvv@borth.org

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die Moglichkeiten dieser

attraktiven Biiroflache!


mailto:bvv@borth.org

Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS..M

gemi& den §§ 16 f1.

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes
Primérenergiebedarf ,Gesamtenergieeffizienz“

Dieses Gebsude
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- Nachweis der Einhaltung des § 4 oder § 9 Abs. 1 EnEV?

Primirenergicbedart Ensrgetsche Qualital der Gebiudehililc
Geblude it Wert 614 ewhima) Geblude st Wert H; C 081 wien
EnEV-Anfordenungswert 91,3 wwhjjmia) EnEV-AnforderungswWerth; 0,62 wikmg
Energiebedarf
ahriicher Endenergiebadart in KWhY[m2-2) for
Energistrager Helzung Warmwasser Hngebaute Loftung Kdhiang einschi. Gebluade
Beleuchtung Befeuchtung Insgesamt
__Erdgas H 493 00 0.0 0.0 83
Strom-Mix 28 0,0 00 0.0 28
Aufteilung Energiebedarf
[eWh(rm?-a]] Heizung Warmwasser Eingebaute Loftung KOhtung einschi, Gabaude
Beleuchting Befeuchtung insgesamt
Mszmnenge 39,1 0,0 2393 0.0 0.0 2784
Endencegic 51,9 0,0 0.0 0.0 0.0 519
Primisenengle 614 0.0 0.0 0.0 0,0 614
Sonstige Angaben ] Gebdudezonen
Einsetrhorkelt atermativer Energleversorgungssystame: I ] w | zoma Fache(m?) | Anted %}

O nach §5 EnEV vor Baubeginn gaproft
AREMatie Enerpimersorgungssysteme wesden genutzt fur l § 100
O Heizung 0 Warmwasser [ Elngebaute Beleuchtung
O Laftung O Xohlung

Lafrungsiorzept

Die LOftung erfolgt durch: '
® Fensterfiftung O Liftungsantage chne WirmerGckgewinnung ' i
D Schachtiiiftung O Lifungsaniage mitWasmerdckgewinnung 0 Witare Zonen in Antage

- -

-

- S

Energleverbeauch.
werte sind spezifiscive Werte nach der EnZV pro Quadratymeter Nettogrundfidche. Die oben als EnEV-Anforderungswert
Antorderungen der EnEV sind nur im Faile des Neubaus und der Modemmisierung nach § 9 Abs. 1EnEV bindend.

1) Freiwiiige Angabe.  2) Nur in falen asnAibes




Raumaufteilung
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Auflenbereich




Sicht vom Balkon Uber Dacher von Bad Kreuznach




Empfangsbereich







GrolRraum Buro 1
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GrolRraum Buro 2






Kiche




WC







Gaste WC




