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Bauvorhaben: Einfamilienwohnhauser im 5.BA
KunibertusstraBle, Kerpen-Blatzheim

Zusammenstellung der Nutz- und Wohnflachen

(Ermittlung der Nutz- u. Wohnflache mit 100% der Rohbauflache, da Wande nur gespachtelt)

Haustyp ,,Family“ Mittelhaus 5.2, 5.36 5.7 u. 5.8

Nutzflache

Keller:

Summe Nutzflache

Wohnflache
Abgang KG:
Diele:
Kuche:

WC:
Wohnen/Essen:
Bad:

Flur;

Kind 1:
Kind 2:
Eltern:
Studio:

Gesamtsumme Wohnflache

31,49 m?

5,61 m?2
2. 71 m=
12,42 m?

10,30 m?

13,48 m?

45 08 47

29.44 m?

122,97 m?

452,




Bauvorhaben: Einfamilienwohnhauser im 5.BA
KunibertusstraBe, Kerpen-Blatzheim

Zusammenstellung der Brutto - Rauminhalte nach DIN 277

Haustyp ,,Family* Mittelhaus 5.2, 5.3, 5.6, 5.7 u. 5.8

Kellergeschoss = 172,193 m°
Erdgeschoss - 153,173 m®
Obergeschoss = 152,603 m’
Dachgeschoss = 125,271 m’

Summe Brutto — Rauminhalte = 603,240 m®



Wessels Remscheid

Baubeschreibung
9 Reihenhauser , Family” (Haus 5.1 - 5.9) KunibertusstraBe in Kerpen-Blatzheim

ALLGEMEINES

Neubau von 9 Einfamilienhauser in Reihenhausbau-
weise mit 2% Geschossen, Vollunterkellerung und
ausgebautem DachgescholB3 in massiver Bauart, warme-
gedammt gemal Energieeinsparverordnung 2002.
Mauerwerksbau, Stahlbetondecken, Holzdachstuhl,
AuBenwande mit Verblendstein-Vormauerschale nach
Mustervorlage.

1.1

1.2

1.3

il

4.1
4.1.1

4.1.2

4.1.3
4.1.4

4.2
4.2.1
4.2.2

4.3
4.3.1

ERDARBEITEN

Abtragen des Oberbodens im Bereich des
Baukdrpers und lagern auf dem Grundstuck
Auftragen und Grobplanierung des vorhan-
denen Oberbodens, ohne Anlieferung von zu-
satzlichem Oberboden

Aushub und Verfallung der Baugrube, Fun-
damente und Rohrgraben

HAUSANSCHLUSSE

In Absprache mit den Versorgungsunterneh-
men, moglichst konzentriert im straBBenseiti-
gen Bereich des Gebaudes bzw. an zentraler
Stelle der Hausgruppe

Verlegen der Versorgungsleitungen, Anschlus-
se an die 6ffentliche Versorgung

GRUNDUNG
Bodenplatte aus WU-Beton nach statischen
Erfordernissen

AUSSENWANDE

Kellergeschol3

Warmegedammte Kellerwande nach stati-
scher Erfordernis aus WU-Beton mit zusatzli-
cher Fugenabdichtung, jedoch ohne Fugen-
verspachtelung auf der Innenseite.
Fertigteil-Lichtschachte aus Kunststoff mit
verzinktem Streckmetallrost. Kellerraumfens-
ter: Fertigteil-Leibungsrahmen aus Kunststoff
mit Dreh-/Kipp-Flagel und Isolierverglasung.
Haustrennwande aus Kalksandstein oder Be-
ton nach statischer Erfordernis, ohne weitere
Behandlung

Kellerausbau gegen Aufpreis moéglich, jedoch
nicht als Aufenthaltsraum im Sinne der Bau-
ordnung NRW

Erd-, Ober- und Dachgeschof3

Tragende AuBenwande nach statischer Erfor-
dernis aus Kalksandstein, tapezierfahig ge-
spachtelt

Abstand zwischen den Hausern (Trennfuge)
ca.3-5cm

AulBienschale

Verblendsteine mit Warmedammung, Stein-
farbe nach Gestaltungskonzept

INNENWANDE
Tragende Wande, sofern erforderlich, aus

Sid

12

7k

10

10.1
10.2
10.3

11
11l

124

Kalksandstein, tapezierfahig gespachtelt
Nichttragende Wande aus Vollgips, 10 cm
stark, Oberflache tapezierfahig gespachtelt.

DECKEN

Stahlbetonfertigdecken mit ebener Sichtbe-
tonunterseite und Fugenaufteilung einschlie3-
lich Fugenverspachtelung, auBer im Keller-

raum.

DACHKONSTRUKTION

Dach als Zimmermannskonstruktion nach
statischer Erfordernis auf Mittelpfetten aufge-
legt, einschlieBlich Dammung.

Untersicht des Daches innen mit Gipskarton
tapezierfahig verkleidet.

Dachgauben (nur bei Reihenmittelhausern)
mit Warmedammung, innen mit Gipskarton
tapezierfahig verkleidet.

DACHDECKUNG + KLEMPNERARBEITEN
Eindeckung mit Betondachsteinen auf Lat-
tung, Farbe nach Gestaltungskonzept.
Regenrinne und Fallrohre aus Titanzink, Lage
und Anschluss gemalB Entwasserungsplanung

VORDACH
Geneigtes Vordach mit Kanthdlzern am
Grundmauerwerk befestigt, Deckung wie
Hauptdach

TREPPE

Offene Stahlharfentreppe, grau grundiert
Trittstufen aus Holz, Buche bunt furniert
Handlauf mit Abdeckkappen, 80 x 40 mm,
jeweils an Wand befestigt, Buche bunt fur-
niert

FENSTERELEMENTE

Kunststoffelemente, Farbe weiB3, Beschlage
verdeckt, Bander sichtbar, Einhandgriffe,
Fensteraufteilung gemaB Ansichtszeichnun-
gen

Zweischeiben-Isolierverglasung als Warme-
schutzverglasung in allen Wohnraumen

WC- und Badfenster mit Ornamentverglasung
Dachflachenfenster (nur bei Reihenmittelhiu-
sern) in natur

ROLLADEN

Kunststoffrolladen an allen rechteckigen Fens-
terelementen im Erd- und ObergeschoB, au-
Ber bei Gaste-WC, Gaubenfenster und Dach-
flachenfenster, sofern vorhanden
Lamellenfarbe hellgrau mit aufgesetztem
Gurtwickler

Seite 1 von 4
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Wessels Remscheid

Baubeschreibung
9 Reihenhauser ,Family” (Haus 5.1 - 5.9) KunibertusstraBe in Kerpen-Blatzheim

13
13.1

13.2

14
14.1

14.2

14.3

144

15

16
16.1
16.2

17
171

17.2

1 1.3

17.4

18
18.1

18.2

HAUSEINGANGSTUR

Kunststoffkonstruktion mit Warmedammful-
lung bzw. teilweisen Glaseinsatzen mit Isolier-
verglasung gemal Ansichtszeichnung
Beschlage und Profilzylinder-Sicherheitsschlo
mit Dreifachverriegelung

INNEN- UND AUBENSIMSE

Fenster mit massiver Brlstung erhalten eine
Innenfensterbank aus Kunst- oder Naturwerk-
stein, auBBer im Fliesenbereich
AuBlenfensterbanke in Aluminium einbrennla-
ckiert mit Wetteruberstand, Farbe weil3
Schwelle an Hauseingangstur als Betonfertig-
element, an bodentiefen Terrassenfenster im
EG aus Kunst- oder Naturwerkstein
Dachgauben (nur bei Reihenmittelhausern)
erhalten bei nicht massiver Brlistung eine In-
nenfensterbank aus kunststoffbeschichtetem
Holz, auBen einen BleianschluB als Ubergang
zur Pfanneneindeckung der Dachflache

GELANDERARBEITEN AUSSEN
Absturzsicherung an Fenstern gemaB Ansich-
ten aus feuerverzinktem Stahlrohr

ESTRICHARBEITEN

Schwimmender Estrich in allen Geschossen
Estrich ist ausschlieBlich in den gefliesten
Bereichen zur Aufnahme von Fliesen vorberei-
tet. Sonstige Flachen sind nur zur Aufnahme
von Teppichboden geeignet. Bei Anderung
der Oberboden als Sonderwunsch mul3 gege-
benenfalls der Estrich zusatzlich vorbereitet
werden (Faserarmierung)

FLIESENARBEITEN

Fliesen nach Mustervorlage, Listenverkaufs-
preis der Fliesen 16,00 €/m? incl. Mwst. Fugen-
farbe zementgrau. Bodenfliesen im Format 20
x 20 cm, Wandfliesen im Format 15 x 15 bzw.
15 x 20 cm.

Diele und Kellerflur: Boden gefliest einschlief3-
lich passendem Fliesensockel

Kache: Fliesenspiegel ca. 60 cm hoch an der
Installationswand, max. 3,00 m? Boden ge-
fliest mit passendem Fliesensockel, au3er im
Bereich der Unterschranke

Gaste-WC und Bad: Boden gefliest, Wand ca.
2 00 m hoch umlaufend gefliest

TEXTILE BODENBELAGE
Veloursteppichboden in Bahnen nach Muster-
vorlage mit passender Teppichsockelleiste in
Wohn-/Schlafraume und Flur
Listenverkaufspreis des Teppichbodens 16,00
€/m? incl. Mwst. und Verlegelohn.

19
19.1
19.1:1

19:102

19:1.3

19.1.4

19.1.5

19.2

20
20.1
20.2

21
2171

212

213

22
22.1

22.1.1

2414

£d:1:3

22.2

ANSTRICH- UND TAPEZIERARBEITEN

Innen;
Endlackierung der Stahlharfentreppe, Farbe
weil3
Keller: keine weiteren Oberflachenbehand-

lungen
Kellerflur, Erd-, Ober- und Dachgeschof3: Ta-

pezierfahigen Untergrund herstellen, Rauhfa-
sertapete, wei3 gestrichen, auBer im Fliesen-
bereich

Untersichten der Dachschragen im Dachge-
schoB werden mit Raufasertapete versehen
und weilB3 gestrichen. Leimholzpfetten, sofern
vorhanden, in Holz natur, ohne Nachbehand-
lung

In den AnschluBbereichen von Mauerwerk zu
Gipswanden sowie in den DachanschluBberei-
chen kénnen innerhalb der nachsten ein bis
zwei Jahre Risse entstehen. Diese Risse stellen
keinen Mangel dar und unterliegen nicht der
Gewahrleistung von fanf Jahren

Aulen:
Trauf- und Ortgangblenden mit deckendem

Anstrich passend zum Gestaltungskonzept

INNENTUREN
Oberflache Buche Dekorfolie
Rosettendrickergarnitur aus Kunststoff, Farbe

weil3 oder schwarz

HEIZUNGSINSTALLATION

Gasbefeuerte Niedertemperaturheizung als
Brennwertgerat, Aufstellort im Keller
Endlackierte Plattenheizkérper in den Wohn-
raumen und Keller, Farbe gebrochen weiB,
Positionierung der Heizkérper entsprechend
Festlegung im Exposé

Grundregelung der Heizung Uber Raumther-
mostat im Wohnzimmer. Regelung der restli-
chen Raume Uber Thermostatventilen an den
Heizkorpern.

SANITARINSTALLATION

Sanitarobjekte, Farbe weil3, aus Porzellan, alle
Armaturen in Messing, verchromt

Gaste-WC: Wandhangendes Tiefspul-WC mit
Sitz aus Kunststoff, Unterputz-Spulkasten mit
Wasserspartaste, Handwaschtisch ca. 45 ¢m
breit mit Einhebelarmatur

Badezimmer: Wandhangendes Tiefspal-WC
mit Sitz aus Kunststoff, Unterputz-Spualkasten
mit Wasserspartaste, Waschtisch ca. 60 ¢m
breit mit Einhebelarmatur, Stahl-Badewanne
ca. 170 x 75 ¢cm mit Unterbau und Einhebel-
armatur

Stahl-Duschtasse mit Unterbau, Duschstange
und Handbrause.

Wasserinstallation nach LBO/DIN 1988, Abwas-

Seite 2 von 4
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22.2.1
22.2.2
el id3

22.2.4

23
231

232

A

23.4

— e

sersysteme nach LBO/DIN 1986. Rohrleitungen
teilweise in den Wanden und teilweise in In-
stallationsschachten bzw. als Vorwandmonta-
ge verlegt. Aufputzinstallation innerhalb des
Kellergeschosses und innerhalb der Kache, je-
doch nur unterhalb der Arbeitsplattenhdhe;
Warmwasserversorgung Uber Speicher mit
Zirkulationsleitung

KG: KaltwasseranschluB far Waschmaschine
(ggf. mit Sockel)

Kiche: Kalt-"Warmwasseranschluss (Anschls-
se der Kuchengerate durch den Erwerber)
Gaste-WC und Badezimmer: Kalt-
/Warmwasseranschluss

Kaltwasseranschluss als AuBenzapfstelle an
der Terrasse (Gartenseite)

ELEKTROINSTALLATION

GemaB VDE-Richtlinien als Unterputzinstalla-
tion bzw. Aufputzinstallation (im Keller). Zah-
lergehause mit bis zu 10 Sicherungsautomaten
und ein Satz Vorsicherungen auf der Wand im

Keller
Klingelanlage komplett mit Klingeldracker

und Zweiklang-Gong

Telefon- und Antennenleerrohr mit Zugdraht
(ohne Verkabelung) und Schalterklemmdose
bis ins Wohnzimmer EG und Eltern OG (16 mm
Leerrohr)

Elektroinstallationen, innen:

Kellerraum:

2 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
Einfachsteckdose

Einfachsteckdose fur die Waschmaschine
Heizungsanschluss

Anschluss fur Zirkulationspumpe

_eerrohr bis ins Wohnzimmer mit Verkabe-
ung far Thermostatanschlul3

Kellerflur:

1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung

Kche (Anschluss der Kiche durch Erwerber):
Deckenbrennstelle in Ausschaltung
Doppelsteckdosen

Einfachsteckdosen

AnschluB3 far Dunstabzug

Herdanschluss

Spulmaschinenanschluss

Einfachsteckdose far Kahlschrank

iele im EG:
Deckenbrennstelle in Wechselschaltung

Finfachsteckdosen

Wohnen/Essen:
2 Deckenbrennstellen in Ausschaltung

2 Doppelsteckdosen
2 Einfachsteckdosen
1 Thermostatanschlul3 Heizungssteuerung

1 Telefon-/TV-Leerrohr

= = O= = ama NN -

230

23.6

24
24.1

24.2

24.3

24.4

24.5

24.6

Gaste-WC:

1 Wandbrennstelle in Ausschaltung mit Kon-
troll-Leuchte

Flur im Obergeschol:

1 Deckenbrennstelle zusammen mit

1 Wandbrennstelle Treppenaufgang OG/DG

in Wechselschaltung
1 Einfachsteckdosen
Eltern:
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
4 Einfachsteckdosen
1 Telefon-/TV-Leerrohr

Kind 1 und 2:
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung

3 Einfachsteckdosen

Bad:
1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung mit

Kontrolleuchte
1 Wandbrennstelle Gber Waschtisch
1 Doppelsteckdose im Waschtischbereich
Studio im DG:
1 Wandbrennstelle in Ausschaltung
4 Einfachsteckdosen
Elektroinstallationen, auBen:
Terrasse:
1 Brennstelle in Ausschaltung
1 AuBensteckdose, von innen abschaltbar
Hauseingangstur:
1 Brennstelle an der Hauseingangstur in
Ausschaltung
Sonderwinsche werden gegen Aufpreis
durchgefahrt.

AUSSENANLAGEN

Terrasse aus

Betonsteinpflaster
Weg von der Grundsticksgrenze zum

Hauseingang aus Betonsteinpflaster nach Au-
Benanlagen-Gestaltungsplan und behdrdli-
chen Auflagen.

Jeweils 2 Pkw-Stellplatze bei Reihenmittelhau-
sern bzw. 1 Pkw-Stellplatz bei Reihenendhau-
sern aus sickerfahigem Fugenpflaster. Anord-
nung entsprechend der behérdlichen Aufla-
gen und nach den Festlegungen des AuBenan-
lagengestaltungsplanes.
Gelandegrobplanierung: Bei zu wenig vor-
handenem Mutterboden, Materialanlieferung
gegen Aufpreis moglich.

Alle Belage werden nur einmal verlegt, ohne
Gewahr far spatere Setzung.

Sollten sich nach Fertigstellung der AuBenan-
lagen bzw. Verteilung des Oberbodens Ho-
henunterschiede zu den Nachbargrundsta-
cken, FuBwegen und StraBen ergeben, wer-
den diese in Form von Bdschungen abgefan-
gen. Aufwandigere MaBnahmen, wie z. B.
Stitzmauern kénnen nur als Sonderwunsch
ausgefuhrt werden.

Betonplatten bzw.

Seite 3 von 4
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25
P4

26
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GARA | REIHENENDHAUSERN

Garage gema sichtszeichnung, ca. 6,15 x
3,00 m mit Verblendmauerwerk, Satteldach-
konstruktion, Stahl-Garagentor und separa-
tem Ausgang zum Garten.

SONDERWUNSCHE

Die in der Baubeschreibung aufgefiihrten,
individuellen Sonderwunschmoglichkeiten
sind nur nach dem jeweiligen Stand des Bau-
fortschritts moglich.

Sonderwilnsche werden schriftlich zwischen
Erwerber und Wessels Remscheid GmbH ver-
einbart. Diese Vereinbarung ist Grundlage far
die Abrechnung der Sonderwunsche.
Eventuelle Eigenleistungen kénnen erst nach
der Hausubergabe ausgefuhrt werden.

HAFTUNGSVORBEHALT

Eine Gewahr far die Richtigkeit der Zahlenan-
gaben far die Berechnungsbeispiele kann
trotz sorgfaltiger Bearbeitung nicht Uber-
nommen werden. Anderungen und Irrtimer
bleiben vorbehalten.

Alle MaBe sind Cirka-MaBe nach gegenwarti-
gem Planungsstand. Die Flachen der einzelnen
Raume sind der Flachenzusammenstellung zu
entnehmen. Die tatsachlichen FlachenmaBe
kénnen bis +/- 3% abweichen. Abanderungen
in Planen, Baubeschreibung und Ausflhrung
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aus technischen, architektonischen, wirtschaft-
lichen Grinden bzw. behérdlicher Auflagen
bleiben ausdricklich vorbehalten.

Es gelten ausschlieBlich die Bestimmungen des
Kaufvertrages sowie die notariell beurkunde-
te Baubeschreibung.

Bei Abweichungen zwischen der Baubeschrei-
bung und den Bauzeichnungen ist die Baube-
schreibung mafB3gebend.

Die Baubeschreibung bezieht sich auf die
Standardausfihrung. Die in den Zeichnungen
eingetragenen Einrichtungsgegenstande, zu-
satzlichen Stellplatze bzw. Garagen sowie die
Bepflanzung auf den Hausgrundsticken ge-
horen nicht zu den vertraglichen Leistungen.

SONSTIGES

Im unbeheizten Keller ist es durch die nur
langsam austrocknende Baufeuchte in der An-
fangszeit nicht ratsam, Gegenstinde zu la-
gern, die auf Feuchtigkeit empfindlich reagie-
ren, wie zum Beispiel Umzugskartons.
Baustellenbesuche sind aus versicherungs-
technischen Grinden nur nach vorhergehen-
der Terminabsprache und in Begleitung sei-
tens Bauleitung/Polier unter Einhaltung der
nétigen Sicherheitsbestimmungen, wie zum

Beispiel Sicherheitsschuhe, Helm, etc., mdg-
lich.
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